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YONETICi OZETi

Talep Eden Kurum

Dayanak Sozlesmesi

: KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

: 29.11.2024 tarihli Degerleme Hizmet Cergeve Sozlesmemiz.

Gayrimenkullerin Niteligi : Zeytinlik

Raporun Konusu

Degerleme Tarihi

Rapor Tarih ve No

Tapu Bilgileri Ozeti

Imar Durumu

Kullanilan Degerleme

Bu rapor; Mugla ili, Marmaris ilgesi, Adakdyii Mahallesi 153 ada

-1 ve 153 ada 2 parselde konumlu “Zeytinlik” niteligindeki
tasinmazlarin Pazar Degerinin Tiirk Lirast cinsinden tespitine
yonelik hazirlanmistir.

1 31.12.2024

: 08.01.2025- 2024/18266

Kiler GYO A.S. miilkiyetine ait Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Ada
Koyii, 153 Ada 1 ve 2 Parsellerde konumlu “Zeytinlik” niteliginde

tasinmazlardir.

Marmaris Belediyesi Iimar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
diizenlenen 23.12.2024 tarih ve E-41823250-115.02.01-98038
" sayili imar durum yazisina gore degerlemeye konu taginmazlar;
Milli Park sinirlar igerisinde, Marmaris Milli Parki Uzun Devreli

Gelisme Revizyon Planinda kalmaktadir.

- Emsal Karsilastirma Yontemi

Yaklasimlar

] ) PiYASA DEGERI (KDV HARIC); 341.751.000,00 TL
Takdir Edilen Toplam . (Ugyiizkirkbirmilyon Yediyiizellibirbin Tiirk Liras1)
Deger )

PiYASA DEGERI (KDV DAHIL); 410.101.200,00 TL
(Dértyiizonmilyon Yiizbirbin ikiyiiz Tiirk Liras)
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GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. Tarafindan KiLER GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S. icin hazirlanan is bu degerleme raporumuz icin asagidaki

hususlar1 beyan ederiz.

¢ Bu raporda sunulan bilgiler ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladigimiz kadari ile dogru
ve tarafsiz, onyargisiz profesyonel analiz ve fikirler oldugunu,

e Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

¢ Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi ve ¢ikarin
olmadigint;

e Bu gorevin tamamlanmasi i¢in aldigimiz/alacagimiz iicret, dnceden saptanmis bir deger
veya degerin miisterinin amaglarini gdzeten yoniiniin gelistirilip rapor edilmesi, deger
takdirinin miktari, 6ngoriilen bir sonucun elde edilmesi veya bu degerlemenin tasarlanan
kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagli olmadigini

e Degerleme c¢alismalarimizi  ahlaki  kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirdigimizi;

e Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu;

e Degerleme uzmam olarak degerlemesi yapilan gayrimenkuliin yeri ve tiirii konusunda
daha 6nceden deneyimi oldugunu;

e Degerleme uzmani olarak gayrimenkuliin kisisel olarak denetlendigini;

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini,

e Degerleme raporunun Ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlandigini

beyan ederiz.
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VARSAYIMLAR:

e Saglanan yasal tanim veya yasal tapu miilkiyetine iligskin konular i¢in higbir sorumluluk
alimmaz. Aksi beyan edilmedikg¢e, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

e Aksi beyan edilmedik¢e, miilk {iizerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan
degerlendirilmistir.

e Sorumlu bir miilk sahipligi ve yetenekli bir miilk yonetimi varsayilmistir.

e Bagkalar tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin
dogrulugu i¢in garanti verilmez.

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig: tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolay1 sorumlu degildir.

e Konu Miilkler ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etiidii ¢alismasi yapmasi
miimkiin degildir. Bu nedenle goriildiigii kadar1 ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu
olmadigi kabul edilmistir.

e Degerleme uzmani miilkler {izerinde veya yakininda bulunan-bulunabilecek tehlikeli ve
zararli maddeleri tespit etme yetenegine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin
diismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadig1 6ngériiliir. Bu konu ile higbir
sorumluluk kabul edilmez.

o Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece higbir olasi yer alt1 zenginligi dikkate alinmamastir.

e Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamlig1 konusu netlestirilemez. Bu nedenle caligmalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadig1 kabul edilmistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilen kadari ile yer almaktadir.
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e Gayrimenkullerde zemin arastirmalar1 ve zemin kontaminasyonu c¢alismalar1 “Cevre
Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel konusu igerisinde kalmakta olup sirketimizin bu konuda
bir ihtisast bulunmadigindan detayli arastirma yapilmamistir. Ancak yerinde yapilan
gozlemlerde gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi gézlemlenmemistir. Bu nedenle
cevresel olumsuz bir etki olmadig1 varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.

e s bu rapor Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. talebi iizerine ve 2 (iki) orijinal niisha
olarak diizenlenmis olup kopyalariin kullanimlar1 halinde ortaya ¢ikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu degildir.
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BOLUM 1: RAPOR BILGILERI

1.1.-Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. talebi dogrultusunda, taraflar
arasinda imzalanan 29.11.2024 tarihli s6zlesme ile; Sirketimiz tarafindan 08.01.2025 tarihinde,

2024/18266 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2.-Rapor Tiirii

Bu rapor; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. talebi tizerine, “Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakli§1 Anonim Sirketi” miilkiyetinde olan Mugla Ili, Marmaris Ilgesi, Ada Kdyii
sinirlart dahilinde, 153 ada 1 ve 2 parselde konumlu “Zeytinlik” niteliginde tasinmazlarin nihai
piyasa degerinin, rapor ig¢inde belirtilen hususlara gore giiniimiiz piyasa kosullarinda, Tiirk
Liras1 cinsinden, nakit veya karsilig1 piyasa degerinin belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye
Piyasasi mevzuati hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

Bu gayrimenkul degerleme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu ilgili tebliglerine uygun
olarak hazirlanmistir.
1.3.-Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu 410157 SPK lisans belge nolu gayrimenkul degerleme uzmani
Ceyhun KALOGLU, 404413 SPK lisans belge nolu gayrimenkul degerleme uzmam Levent
SARIGOZ ile 406879 SPK lisans belge nolu sorumlu degerleme uzmanm Beyza M. CAKIRLAR

tarafindan hazirlanmistir.

1.4.-Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu, firmanin talebi dogrultusunda sirketimiz degerleme uzmanlar

tarafindan, 31.12.2024 tarihinde ¢alismalara baslanilmak suretiyle 08.01.2025 tarihi itibariyle
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hazirlanmistir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis

caligmasi yapilmistir.

1.5.-Dayanak So6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. arasinda
taraflarin  hak ve yikiimliliiklerini belirleyen 29.11.2024 tarihli dayanak sozlesmesi

hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmigtir.

1.6.-Raporun Tebligin 1. Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda Hazirlanip

Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Bu rapor Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. talebine istinaden yukarida adresi
detayli olarak verilen gayrimenkuliin Tiirk Liras1 cinsinden pazar degerinin tespitine yonelik
olarak; Sermaye Piyasast Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile ayn1 tebligin
ekinde yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul’un Seri
[11-62.1 say1l1 "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlart Hakkinda Teblig” dogrultusunda
Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil1 karari ile uygun
goriilen Uluslararast Degerleme Standartlar1 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye

Piyasas1 Kurulu’nun 111-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

1.7.-Degerlemeye Konu Gayrimenkullerin Aym Kurulus Tarafindan Daha Onceki

Tarihlerde de Degerlemesi Yapilmissa, Son U¢ Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerlemeye konu gayrimenkul ile ilgili olarak, sirketimizce SPK (Sermaye Piyasasi

Kurulu) mevzuati kapsaminda daha 6ncesinde diizenlenen raporumuz bulunmamaktadir.
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BOLUM 2: SIRKETIi ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1.-Kurulusun Unvani ve Adresi

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. 11.04.1994 tarih ve 3508 sayili Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesi’ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi istiraki
olarak kurulmus, “Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarma Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”

sartlarin1 1995 yilinda yerine getirerek “Kurulca listeye alinan ilk sirket” olmustur.

Halkali Atakent Mahallesi, 221. Sokak, No:5 (Kanuni Sultan Siileyman Hastanesi karsisi)
34307 Halkali — Kiiciikcekmece / ISTANBUL adresinde faaliyet gdsteren firma hisselerinin
%49’u T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanlii’na aittir. Bunun
yaninda TUCEV %41, T.C. Ziraat Bankast A.S. ve T. Halk Bankas1 A.S. Mensuplar1 Emekli

ve Yardim Sandig1 Vakfi %10 oraninda hissedarlar arasindadir.
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S., tlizel kisilik olarak TDUB un iiyesidir.

2.2.-Miisteriyi Tamitic1 Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu; Emniyet Evleri Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No:1/1 Kat:7 34415
Kagithane/ISTANBUL adresinde faaliyet gosteren Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
icin hazirlanmistir.

“Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” unvam ile kurularak 01.09.2005 tarihinde 563609
sicil numaras ile Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde tescil edilmistir ve bu tescil
06.09.2005 tarihinde ve 6383 sayili TTSG ‘de ilan edilmistir. Sirket unvanm1 2006 yilinda
“Biskon Insaat A.S.” ve daha sonra da “Biskon Yap1 A.S.” olarak degismistir. Sirket, SPK
hiikiimlerine gore ve SPK’nun 08.02.2008 tarih ve 4/174 sayil1 karar1 ve 10.03.2008 tarihinde
yapilan tescil ile GYO’ya doniismiis ve unvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak

degismistir.  Sirketin kayith sermaye tavanmi 7.000.000.000 TL olup mevcut c¢ikarilmig
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sermayesi 1.395.000.000 TL’dir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine
ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak iizere ve kayitli sermayeli olarak hisse
senetlerini halka arz etmek tlizere kurulmus anonim ortakliktir. Sirketin hisse senetleri 20 Nisan
2011 tarihinden itibaren Borsa Istanbul A.S. Kurumsal Uriinler Pazari’nda “KLGYO” koduyla

islem gérmektedir.

s . Sermayedeki Pay1
Ortagin Adi Soyad: / Ticaret Unvan
Grubu Tutar (TL) Orani (%)
Kiler Holding A.s. A 101,250,000.00 7.26
Kiler Holding A.s. B 645,692,138.01 46.29
Nahit Kiler B 1,594,365.36 0.11
Umit Kiler B 1,594,285.65 0.11
Vahit Kiler B 1,594,285.65 0.11
Halka A¢ik Kisim B 643,274,925.33 46.11
Toplam 1,395,000,000.00 100

2.3.-Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Bu degerleme raporu, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. talebi tizerine miilkiyeti
“Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” ait olan; Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Ada Koy,
Kizilkum Mevkii, 153 ada 1 ve 2 parsellerde konumlu “Zeytinlik” niteliginde tasinmazlarin
“TL” cinsinden nakit veya karsilig1 piyasa degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmstir. Is
bu degerleme raporu, raporda detaylar1 verilen tasinmazlarin giincel piyasa degerinin tespiti ve
Sermaye Piyasasi Mevzuati gere§ince degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari
hususlar c¢ercevesinde hazirlanmis olup degerleme caligmalar1 sirasinda Miisteri tarafindan

getirilen bir sinirlama bulunmamaktadir.
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2.4 -Isin Kapsam

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S talebi iizerine miilkiyeti “Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.” ne ait olan; Mugla Ili, Marmaris ilgesi, Ada Koyii, Kizilkum Mevkii
siirlar1 dahilinde, 020-B-16-C-4-D, 020-B-16-D-3-C pafta, 153 ada 1 ve 2 parsellerde
konumlu “Zeytinlik” niteliginde tasinmazlarin nihai piyasa degerinin, rapor iginde belirtilen
hususlara gore giinlimiiz piyasa kosullarinda, Tiirk Liras1 cinsinden, nakit veya karsilig1 piyasa
degerinin belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimleri dogrultusunda

hazirlanan degerleme raporudur.

BOLUM 3: GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BIiLGILER

3.1.-Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tapu Kayitlari, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb

Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

3.1.1. -Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmazlar, Mugla
[I’inin, Marmaris Ilgesi, Ada Koyii, Kizilkum
Mevkii sinirlar1 dahilinde, O20-B-16-C-4-D,
020-B-16-D-3-C pafta, 153 ada 1 ve 2
parsellerde konumlu “Zeytinlik” niteliginde

tasinmazlardir.

Tasinmazlara ulasim ic¢in bolgenin ana
arterlerinden olan Mugla Adakdy Yolu lizerinde giineydogu istikametinde gidilirken saga konu
taginmazlarin konumlu oldugu Adakdy Yildiz Adasi istikametine doniiliir. Karayolu
kullanilarak Yildiz Adasi’na kadar gidilebilmektedir. Ancak konu tasinmazlarin karayoluyla
baglantis1 bulunmamaktadir. Konu tasimnmazlar, Marmaris ilce merkezine 5,50 km, Mugla il

merkezine ise 46,00 km mesafededir.
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3.1.2. -Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar

ili

Tlgesi
Mahallesi
Sokad
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No

Yiizolciimii
Ana
Gayrimenkul
Niteligi

Blok No

Kati

Bagimsiz
Boliim No
Arsa
Pay/Payda
Bagimsiz
Boliimiin

Niteligi

Malik

Hisse Pay /
Payda

Cilt / Sayfa No

Tarih/
Yevmiye No

Mugla
Marmaris

Ada Kdyii

Kizilkum
020-B-16-C-4-D, 020-B-16-D-3-C
153
1

15.533,25 m?

Zeytinlik

1/1

Kiler Gayrimenkul

Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
Tam

4/359

23.02.2021/ 2313

Mugla
Marmaris

Ada Kayii

Kizilkum
020-B-16-C-4-D, 020-B-16-D-3-C
153
2

15.535,00 m?

Zeytinlik

1/1

Kiler Gayrimenkul

Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Tam

4/358

23.02.2021/ 2311
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3.1.3. — Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

Tapu Kavit Belgesi;
27.11.2024 tarihinde, Webtapu sisteminden temin edilen TAKBIS belgelerine gore;

tasinmazlar ana tasmmmaz vasfinda olup miilkiyeti “Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi

Anonim Sirketi” adina tescil edilmistir.

Tapu kayitlarinda;

153 Ada 1 nolu Parsel iizerinde:

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 27.11.2024 tarih ve saat 15:06 itibariyla alinan ve rapor
ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz ilizerinde asagida yer alan takyidatlar

bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

e 420,88 m2 lik kismi kiy1 kenar ¢izgisi igerisinde kalmaktadir.( Sablon: Kiy1 kenar
cizgisi belirtmesi) (Tarih:25.10.2021 Yevmiye:12309)

e Diger (Konusu: 3194 sy.imar kanunun 16. md.si geregi cins degisikligi, kat milkiyeti,
satig vb. islemlerinde Cevre ve Sehircilik il miid.niin goriistiniin alinmasi gerektigine
dair Mugla ¢evre ve sehircilik 1l miid. niin 24/02/2020 tarih 11625 sayil1 yazis1 vardir. )
Tarih: - Say1: -(25.10.2020/2560)

Serhler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.
Rehinler Hanesinde:

-Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.
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153 Ada 2 nolu Parsel iizerinde:

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 27.11.2024 tarih ve saat 15:06 itibartyla alinan ve rapor
ekinde yer alan Tapu Kayit Belgesi’'ne gore tasinmaz iizerinde asagida yer alan takyidatlar

bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

e 312,02 m2 lik kismi1 kiy1 kenar ¢izgisi igerisinde kalmaktadir. (Sablon: Kiy1 kenar
cizgisi belirtmesi) (25.10.2021 tarih, 12309 yevmiye)

Serhler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde:
-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.

Rehinler Hanesinde:

-Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

Marmaris Belediyesi imar Miidiirliigii’nden temin edilen bilgi ve belgelere gore;

Yap1 Ruhsati Belgeleri;

Marmaris Belediyesi Imar Miidiirliigiinde gérevli memurdan alman sifahi bilgiye gore

konu taginmazlar i¢in diizenlenmis ruhsat bulunmadigi 6grenilmistir.

Tutanak/Enciimen Karar:1 Vb. Olumsuz Durum;

Marmaris Belediyesi Imar Miidiirliigiinde gérevli memurdan alman sifahi bilgiye gore
konu taginmazlar igin diizenlenmis tutanak / enciimen Karar1 vb. olumsuz evrak bulunmadigi

ogrenilmistir.

/r:\ 15/88
I_-' 5 GEDAS tarafindan Q e-imzaldir



Yapi Kullanma izin Belgesi:

Marmaris Belediyesi Imar Miidiirliigiinde gorevli memurdan alman sifahi bilgiye gore

konu taginmazlar i¢in diizenlenmis yap1 kullanma izin belgesi bulunmadigi 6grenilmistir.

Mimari Proje:

TKGM Webtapu sisteminde ve Marmaris Belediyesi Imar Arsivinde konu tasimnmazlar

icin diizenlenmis mimari proje bulunmadig1 6grenilmistir.

Gavrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi:

Dosyalar arasinda enerji kimlik belgesi goriilmemis olup beptr.csb.gov.tr adresinde
UAVT kodu iizerinden sorgulama yapildiginda tasinmazlar i¢in diizenlenen kayith enerji

kimlik belgesi bulunmadig tespit edilmistir.

3.2.-Gayrimenkul ile flgili Herhangi bir Takyidat veya Devredilmesine iliskin Herhangi
Bir Simirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda satis kabiliyetini ve devrini olumsuz etkileyecek

herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

3.3.- Gayrimenkul ile flgili Varsa, Son U¢ Yilhk Doénemde Ger¢eklesen Ahm Satim
Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumda Meydana Gelen Degisikliklere (imar

planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) Iliskin Bilgi

Tapu miidiirliigiinde yapilan incelemelerde tasinmazlarin 23.02.2021 tarihinde 2311 ve
2313 yevmiye no ile Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. miilkiyetine gectigi
goriilmistiir. Hukuki durumunda son 3 yilda herhangi bir degisiklik meydana gelmedigi bilgisi
alinmistir. Marmaris Belediyesinde gorevli memurdan alinan sifahi bilgiye gore tasinmazlarin

imar planinda son 3 yillik donemde herhangi bir degisiklik olmamustr.
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3.4. — Gayrimenkul i¢cin Alinmis Yikim Karar Riskli Yap: Tespiti vb Dair Aciklamalar
Degerlemeye konu taginmazlar, Zeytinlik vasfinda olup parseller iizerinde herhangi bir

yapt bulunmamaktadir. Bu nedenle taginmazlara ait ruhsat dosyas1 bulunmamaktadir.

3.5. — Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumuna iliskin Bilgiler

Marmaris Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan diizenlenen 23.12.2024
tarih ve E-41823250-115.02.01-98038 sayili imar durum yazisina gore degerlemeye konu
taginmazlar; Milli Park sinirlart igerisinde, 31.12.2020 tarih onayli Marmaris Milli Parki Uzun
Devreli Gelisme Revizyon Planinda kalmaktadir.

Bolgede genel olarak ayn1 1/1.000 6lgekli Uygulama veya Mevzi Imar Planlarinda kalan

Konut ve Turizm amagli olarak kullanilan yapilarin bulundugu goriilmiistiir.

3.6. — Gayrimenkul fle Iliskin Olarak Yapimis Sozlesmelere (Gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri, kat karsihgi sozlesmeleri ve hasilat paylasimi s6zlesmeler vb.) Tliskin Bilgiler

Degerleme tarihi itibariyle rapor konusu gayrimenkuller i¢in herhangi bir satig vaadi

sOzlesmesi, kat karsilig1 insaat s6zlesmesi veya hasilat paylagimi sozlesmesi bulunmamaktadir.

3.7. — Gayrimenkuller ve gayrimenkul projeleri icin alinmis yapi ruhsatlarina, tadilat
ruhsatlarina, yapi kullanma izinlerine iliskin bilgiler ile ilgili mevzuat uyarinca alinmasi
gerekli tilm izinlerine alinip alinmadigina ve yasal gerekliligi olan belgelerin tam ve dogru
olarak mevcut olup olmadig1 hakkinda bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar, Zeytinlik vasfinda olup parseller lizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir. Tasinmazlarla ilgili insa faaliyeti yiiriitilmemis, ruhsat bagvurusu

yapilmamustir.
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3.8. — Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi
Denetim Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapir denetim kurulusu (ticaret
unvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi
denetimler hakkinda bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar, Zeytinlik vasfinda olup parseller lizerinde herhangi bir

yap1 bulunmamaktadir. Bu nedenle tasinmazlar, Yap1 Denetim Kanununa tabi degildir.

3.9. — Eger Belirli Bir Projeye Istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh
Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve
Farklh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farklh Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Degerlemeye konu taginmazlar, “Zeytinlik” vasfinda olup parseller ilizerinde herhangi bir
yap1 Ve proje vb. bulunmamaktadir. Bu nedenle taginmazlarla ilgili inga faaliyeti yiirtitilmemis,
iskan bagvurusu yapilmamistir. S6z konusu deger, tamamen mevcut duruma iliskindir.
Halihazirda proje degerleme ¢alismasi yapilmamistir. Taginmazlarin konu olacagi bir projenin

uygulanmast durumunda bulunacak deger farkli olabilecektir.
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BOLUM 4: GAYRIMENKULUN FIZiKI OZELLIKLERI

4.1. -Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Mugla ili

Cografi Konum

Mugla, topraklarinin biiyiik kism1 Ege Bolgesi'nde, kiigiik bir kismi1 Akdeniz Bolgesinde
olan, her iki denize de kiyisi olan bir Giiney Ege ilimizdir. Tiirkiye'nin glineybati ucunda yer alan
Mugla; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsu;
giineyinde Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile ¢evrilidir.

Toplam uzunlugu 1.500 km’ye yaklasan deniz kiyilari ile Mugla, Tiirkiye'nin en uzun sahil
seridine sahip ilidir.

iklim

Mugla ili Akdeniz iklimi etkisindedir. 8oo m. yiikseklige kadar olan alanlarda “Asil
Akdeniz Iklimi” ve daha yiiksek alanlarda “Akdeniz Dag Iklimi” hissedilir. Maksimum-minimum
sicaklik degerleri, nemlilik, yagis miktar1 ve hakim riizgar yonleri yerel cografi kosullara gore

degismektedir. Metrekareye 1.000 mm’den fazla yagis alan Mugla, orman orani bakimindan
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Tiirkiye'nin en zengin olan illerinden bir tanesidir. Ancak, yagislarin biiyitk ¢ogunlugu kis
mevsiminde diser ve yaz kuraklig1 belirgindir.

Ulasim

Mugla hava, kara ve deniz yolu ulasim olanaklar ile gerek yurti¢i gerekse yurtdisindan
kolaylikla ulasilabilecek konumdadir.

Havayolu

Mugla, Dalaman Havalimani ve Milas-Bodrum Havalimani ile iki havalimanina sahip
birkag ilimizden biridir.

Denizyolu

Mugla; Bodrum’da; Bodrum, Turgutreis, Yalikavak ve Mantarburnu Limanlary
Marmaris’te Marmaris ve Bozburun Limanlari; Milas’ta Giillitk Limani; Fethiye Limani ve Dat¢a
Limani ile toplam g liman ve deniz hudut kapisina sahiptir.

Karayolu

[zmir'e hemen hemen giiniin (24 saat) her saatinde; Istanbul’a sabahtan gece yarisina
kadar bir¢ok saatte; Antalya, Aydin, Denizli gibi komsu illere giiniin bir¢ok saatinde; basta
Ankara olmak iizere yurdumuzun bir¢ok yoresine ise her giin ¢ok sayida otobiis seferleri
bulunmaktadir.

idari Yap:

Mugla; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili1 Resmi Gazetede
yayimlanarak ytrtrliige giren 6360 sayili Kanun’la biiyiiksehir statiisiine dahil olmus ve idari
acidan yeniden yapilanarak, Mentese merkez ilge olmak tizere toplam 13 ilgeden olusmustur.

Ekonomik Yap1

Mugla ekonomisinin ana eksenleri 6zellikle turizm ve tarimdir. Enerji ve madencilik
tesisleri disinda sanayiye dontik biiyiik girisimler bulunmamaktadir.

Turizm

Bodrum, Marmaris ve Fethiye gibi Diinya’ca tinlii destinasyonlari; Artik birer uluslararasi

marka haline gelmis Datca, Koycegiz, Milas, Seydikemer gibi ilceleri; Dalyan, Oliideniz,
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Kayakoy, Akyaka, Saklikent, Kelebekler Vadisi, Sedir Adasi gibi seckin turizm alternatifleri; 1.500
km'’ye yakin kiyr band: ve ¢ogu mavi bayrakli yiizlerce plaji ile tam bir turizm cenneti olan
Mugla’da turizm sektorii, 400’ Turizm Isletme Belgeli olmak iizere 3.600'in iistiinde
konaklama tesisi ve toplam 260.000 lizerinde yatak kapasitesi ve yillik ortalama 3,5 milyona
yakin yabana turist girdisi ile on binlerce kisiye istihdam olanagi yanisira, dogrudan ve dolayli
aligveris icinde oldugu diger sektorlere ticaret hacmi yaratmakta ve 6nemli miktarda doviz geliri
saglamaktadir.

Tarim

Mugla ili tarimsal riinlerinin cesitliligi ile dikkati ¢eker.Diinya’da ariciligin en 6nemli
merkezlerindendir. Ozellikle Marmaris ilgesi cam bali ile tinlii olup “Diinya Cam Bali Uretiminin
Baskenti” olarak anilmaktadir. Ulkemizde iiretilen cam balinin % 9ot Mugla ilinden
saglanmaktadir. Deniz Kulttir Balikgiligi tiretiminde Tiirkiye'de birinci sirada olan ilimizde,
zeytincilik de gelismis olup, yaghk =zeytin alaninda Tiirkiye’de ikinci siradadir.
Bodrum,Marmaris, Fethiye, Dalaman ve Dalyan ilgelerinde ise yaygin bir sekilde narenciye
tarimu (portakal, limon, mandalina, greyfurt) yapilmaktadir. ilimizde cografi isaret alan bircok
tirtin de bulunmaktadir.

Endiistri

Yatagan'da Yatagan Termik Santrali, Yenikdy'de Yenikdy Termik Santrali ve Kemerkoy'de
Kemerkdy Termik Santrali vardir.llin maden yataklar1 zengindir. Bu sektérde Yatagan linyit
rezervleri ve Fethiye krom yataklar ilk kalemde sayilabilir. Ayrica 6nemli bir mermer yataklarina

sahiptir.
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Marmaris Ilcesi;

Marmaris, Mugla il merkezinin giineyinde yer alan, giineyinde Akdeniz bulunan
Marmaris batisinda Datga, kuzeyinde Mentese ve dogusunda Koycegiz ilgeleri ile komsudur.

Bat1 Toros Daglari’ndan gelen uzanti kollariyla Sandras Dagy, ilgenin kuzeyinde yer alir.
Kizlan ve Cigekbaba Dagi ile giineybatisinda Coban Dagi, Bozburun ve incirlik Tepeleri
arasinda yer alan Marmaris genis bir ovaya sahiptir.

Ilgenin kuzeyinden gelip, bat1 kiyisindan gegen 229 km uzunlugundaki Dalaman Cay1
Akdeniz ile Ege Bolgesi sinirmi olusturur. Koycegiz Golii, Marmaris Ilgesi'ne bagli Dalyan
kasabasindan bir kanal olusturarak Akdeniz’e baglanir.

Mugla- Fethiye- Antalya karayolu {izerinde yer alan Marmaris’nin konumu nedeniyle
karayolu ulagimi1 gerek sehirlerarasi otobiislerle gerekse Mugla’dan ve Fethiye’den hareket
eden otobiis ve minibiislerle olduk¢a kolaydir. Uluslararas1 Dalaman Havalimani'na 15 km

mesafede olmasi ilgenin havayolu ulagimi i¢in biiyiik bir olanaktir.
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Marmaris ’da kent merkezindeki magaza ve diikkanlar ile yoresel iirtinler, tekstil ile sebze
ve meyvenin satildigi semt pazari aligveris i¢in segceneklerdir.

Yore halkinin en biiylik gecim kaynagi tarim ve turizmdir. Narenciye bahgeleri ve
narenciye iiretimi iilke ekonomisinde yer tutsa da son zamanlarda artan ziyaretgci sayisi ile iilke

turizmine biiyiik bir katki saglamaktadir.

4.2.-Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve

Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Diinvya ve Tiirkive Ekonomisinde Son Durumu;

Diinya Ekonomisi;

2023 yilinda kiiresel ekonomi hedeflerin iizerinde seyreden enflasyon, siki finansal kosullar,
biiylime endiseleri ve jeopolitik sorunlarin etkisinde kalirken uygulanan farkli makroekonomik
politikalarla tilkeler diizeyinde iktisadi faaliyetin goriiniimiinde ayrigmalar gozlenmistir. Basta
ABD ve Avrupa tlkeleri olmak iizere bir¢cok gelismis ekonomide beklenenden daha uzun siire
uygulanan yiiksek politika faizi kiiresel durgunluk endiselerini giindeme getirmistir.
Gelismekte olan tlkelerin de 6nemli bir kismi1 s6z konusu sikilagma adimlarina eslik etmistir.
Bu siiregte Rusya-Ukrayna savasiyla zirveye ¢ikan emtia fiyatlari, sikilagan finansal kosullar
ve azalan talep ile yeniden tarihsel ortalamalarina yakisamistir. Tedarik sorunlarinin
azalmasiyla imalat sanayii ve turizm basta olmak lizere hizmet sektorlerinde toparlanma

belirginlesmistir.

2024 yilmin ilk yarisinda iktisadi faaliyet, gelismis ekonomiler igerisinde ABD'nin gorece
giiclii performansi, enerji fiyatlarindaki ivme kayb1 ve Cin ekonomisinin kismi toparlanmasinin
etkisiyle 1limli seyretmistir. Ancak, kiiresel Olcekte direncini koruyan enflasyona yonelik
uygulanan siki para politikalar1 nedeniyle iktisadi faaliyette iilkeler arasindaki ayrisma devam

etmistir. Avro Bolgesinde imalat sanayii goriiniimiiniin yilin ilk yarisinda yavaglamaya isaret
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etmesi, Avrupa Merkez Bankasinin uzun bir aradan sonra Haziran 2024 itibariyla politika
faizini indirmesine yol agmistir. ABD Merkez Bankasi ise faiz indirimleri konusunda daha
temkinli bir durus sergilemektedir. ABD ekonomisinde toparlanma devam ederken Avro
Bolgesi hizmet faaliyetleri Onciiliiglinde gorece pozitif bir goriiniim kaydetmistir. Diger taraftan
Cin ekonomisi, canlanan i¢ tiiketim ve kiiresel talep sayesinde artan ihracati bir miktar

toparlansa da gorece zayif bir biiylime performansi sergilemektedir.

Finansal kosullardaki siki durus devam etmesine ragmen, 2024 yilinin tigiincii ceyregi itibariyla
kiiresel iktisadi faaliyet halen iliml1 bir goriiniim arz etmektedir. Gelismis ekonomilerde uzun
slireye yayilan siki para politikalar1 iktisadi yavaslamanin bu iilke grubunda daha fazla
hissedilmesine yol agmaktadir. S6z konusu iilke grubunda imalat sanayii satin alma yoneticileri
endeksinde yilin ikinci ¢eyreginden itibaren hissedilir bir diislis kaydedilmistir. Hanehalki

tiiketiminin ve yatirimlarin azalmasi gelismis ekonomilerde yavaslamaya yol agmistir.

Kiiresel diizeyde enflasyonla miicadelede belirli kazanimlar saglanmakla birlikte fiyat
artislarindaki diisiis siireci beklenenden yavas seyretmektedir. Son donemde mal fiyatlar artis
hizindaki belirgin diisiisler manset enflasyonun gerilemesine yardimei olurken hizmet fiyatlar
artis hiz1 ortalama enflasyon egiliminin iizerinde kalmaya devam etmektedir. Boylece kisa
vadeli enflasyon beklentileri hedeflerin iizerinde seyretmektedir. Yiiksek seviyelerinden
gerilemesine ragmen ABD enflasyonunun politika yapicilarinin 6ngordiigii patikayla tam
uyumlu seyretmemesi, faiz indirimlerini 6telemektedir. Manset enflasyonun beklentilere daha
uyumlu bir gorliniim izledigi Avro Bolgesi ve diger gelismis ekonomiler, parasal gevseme
dongiisii acisindan ABD'nin oOniinde yer almaktadir. Birgok gelismekte olan {ilke merkez
bankalar1 ise digsal riskler nedeniyle, politika faiz oranlarmi diisiirme konusunda temkinli

davranmaya devam etmektedir.
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Kiiresel makroekonomik gelismelere paralel olarak, 2023 yilinda yiizde 3,3 oraninda biiyliyen
diinya ekonomisinin Uluslararas1 Para Fonu (IMF) tahminlerine goére 2024 yilinda yiizde 3,2
oraninda biliytimesi, 2025 yilinda istikrarl gériiniimiinii koruyarak yiizde 3,3 oraninda biiyiime
kaydetmesi beklenmektedir. 2023 yilinda yiizde 1,7 oraninda biiyiiyen gelismis iilke grubunun
ise 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla yiizde 1,7 ve yilizde 1,8 oranlarinda biiyiimesi
beklenmektedir. Tiirkiye'nin 6nemli ticaret ortagi olan Avro Bolgesinin 2024 ve 2025 yillarinda
sirastyla ylizde 0,9 ve 1,5 oraninda, Avrupa'nin lokomotif ekonomilerinden Almanya'nin ise
yiizde 0,2 ve 1,3 oraninda biiyiimesi dngoriilmektedir. Birlesik Krallik'in sirasiyla yiizde 0,7 ve
1,5 oraninda biiylimesi beklenirken Japonya'nin yiizde 0,7 ve 1,0 oraninda biiyiliyecegi tahmin
edilmektedir. ABD'nin ise 2024 yilinda ylizde 2,6 oraninda biiylimesi dngoriilmekteyken 2025

yilinda yiizde 1,9 oraninda biiyiiyecegi tahmin edilmektedir.

2023 yilinda yiizde 4,4 biiyliyen gelismekte olan iilkelerin 2024 ve 2025 yillarinda IMF
tahminlerine gore ylizde 4,3 oranlarinda biiylimesi beklenmektedir. Geligmekte olan tilkeler
arasinda dncii konumda olan Cin'in 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla yiizde 5,0 ve 4,5 oraninda,
Hindistan'in ise yiizde 7,0 ve 6,5 oraninda biiylimesi ongoriilmektedir. Cin ekonomisi son
donemlerde artan tesvikler, iyilesen tiiketici giiveni ve gli¢lii dis talepten olumlu etkilenmis ve
beklentilere yakin bir performans sergilemistir. Ancak gayrimenkul sektorii gibi devam eden
yapisal sorunlar ve olasi ticaret gerilimleri Cin ekonomisinde baski unsuru olmaktadir. Diger
taraftan, siiregelen Rusya-Ukrayna savasimin Avrupa'ya, Gazze'de yasanan savasin ise Orta

Dogu'ya yayilma ihtimali kiiresel biiyiime iizerinde ilave baski olugturmaktadir.

Oniimiizdeki donemde enflasyon oranlarmin istenilen seviyelere yaklasmasi ve verilerin
iktisadi faaliyetteki yavaglamaya daha gii¢lii bir sekilde isaret etmesi nedeniyle kiiresel finansal
kosullarda 1liml1 gevseme olabilecegi degerlendirilmektedir. Jeopolitik sorunlar, baglica

tilkelerde secim donemiyle iliskili politik belirsizlikler, enerji ve gida piyasalarindaki olasi
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dalgalanmalar ile finansal sikilasmanin azaltilmasina yonelik kararlarin takvimi ve boyutu,

iilkelerin biiyiime performanslari tizerinde etkili olmaya devam edecektir.

Grafik 1: Kiiresel Biiyiime ve Kiiresel Ticaret Hacmi (Yiizde Degisme)
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Kaynak: IMF Kiiresel Ekonomik Goriiniim (Temmuz 2024), T: Tahmin

Kiiresel ekonomik aktivitedeki egilim 2024 yilinda bir onceki yila benzer sekilde 1limli

seyrederken, diinya ticaret hacminde belirgin bir toparlanma 6ngoriilmektedir. 2024 yilinda mal

ve hizmet ticaret hacminin kiiresel diizeyde yiizde 3,1, gelismis tilkelerde yiizde 2,5, yiikselen

ve gelismekte olan ekonomilerde ise yiizde 4,2 oraninda artis kaydedecegi tahmin edilmektedir.

2025 yilinda ise kiiresel mal ve hizmet ticaretindeki artis hizinin ivme kazanarak ytizde 3,4

olmas1 beklenmektedir. Bu donemde mal ve hizmet ticaretinin gelismis lilkelerde yiizde 2,8,

yiikselen ve gelismekte olan ekonomilerde ise yiizde 4,5 oraninda artacagi tahmin edilmektedir.
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Tablo 1: Kiiresel Ekonomik Gériiniim (Yiizde Degisme)
2022 2023 2024T 2025T

Kiiresel Hasila 3.5 3.3 3.2 3.3
Gelismis Ekonomiler 2,6 1,7 1;7 1,8
ABD 1,9 2,5 2,6 1,9
Avro Bolgesi 34 0,5 0,9 1,5
Almanya 1,8 -0,2 0,2 1.3
Diger Gelismis Ekonomiler 2,7 1,8 2,0 2,2
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 41 4,4 43 4,3
Yiikselen ve Gelismekte Olan Asya 4,4 5.7 5,4 51
Cin 3,0 5,2 5,0 4,5
Yiikselen ve Gelismekte Olan Avrupa 1,2 3,2 3,2 2,6
Orta Dogu ve Orta Asya 5,4 2,0 2,4 4,0
Sahra-Alt1 Afrika 4,0 3,4 3,7 4,1
Diinya Ticaret Hacmi (Mal ve Hizmetler) 5,6 0,8 3,1 34
Gelismis Ekonomiler 6,2 0,1 2,5 2,8
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 4,5 2,0 4,2 4,5
Emtia Fiyatlan
Petrol 39,2 -16,4 0,8 -6,0
Yakit Dig1(Diinya Emtia ithalat Agirhklarina Gore Ort.) 29 -5,7 5,0 1,6
Tiiketici Fiyatlar: 8,7 6,7 59 4,4
Gelismis Ekonomiler 7,3 4,6 2,7 2.1
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 9,8 8,3 8,2 6,0

Kaynak: IMF Kiiresel Ekonomik Gortiniim (Temmuz 2024), T: Tahmin

2023 y1linda emtia talebi, kiiresel diizeyde uygulanan siki finansal kosullar, jeopolitik gerilimler
ve yaptirimlara bagli olarak bir onceki yila kiyasla azalmistir. Kiiresel diizeyde emtia
talebindeki diisiis enerji fiyatlarinda geri c¢ekilmeleri beraberinde getirmistir. 2024 yilina
gelindiginde ise emtia fiyatlar1 salgin Oncesi seviyesine yakinsamakla birlikte jeopolitik
gelismelere bagli olarak dalgali bir seyir izlemektedir. Diger taraftan, kiiresel navlun
fiyatlarinda 2024 y1ilinin ikinci ¢eyreginde yukari yonlii ivmelenme goriilmektedir. 2024 yilinda
emtia grubu fiyatlar1 manset enflasyonun diislisiine belirgin katki yaparken halen yiiksek
seyreden hizmet fiyatlar1 bu diisiisii sinirlamaktadir. Oniimiizdeki donemde kiiresel talebin
gelisimi ve jeopolitik risklerin siirmesi basta enerji olmak iizere emtia fiyatlarinda belirsizlik

unsuru olmaya devam edecektir.
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Grafik 2: Kiiresel PMI ve Secilmis Emtia Fiyatlar: (2017 Aralik=100)

FAO Gida Fiyatlan

Kiiresel PMI-imalat

ee e e e Brent Petrol

60 (Mev.Diz.) . _
2 = —D 2 D
= = = Kiresel PMI-Hizmetler 200 Diinya Bankasi Ana Metal Endeksi
(Mev.Diiz.)
175
55 150
125
100
50
75
50
45
NN N NN 0 N M i sk s 25
S &8 5 &6 8 5 &8 3 & 8 © N® OO QO d NN Mo
N NN 8§ 8 & 4§ & & N A S S5 5 c90o0 o688 8 8
o N O o F 68 O G F K NN NN AN AN NN o N
O O O - O O O «#- O O o NN N O T H W H 0 MmM O Wn
- O O O O H O O O O H O

Kaynak: Markit Economics, FAO, Bloomberg, Diinya Bankasi

Son iki yilda sikilasan finansal kosullara ragmen kiiresel enflasyon, agirlikli olarak hizmet
fiyatlar1 kaynakli diren¢li bir goriinim arz etmektedir. Zayiflayan talep kosullari, manset
enflasyondaki diisiisii desteklese de ¢ekirdek enflasyon birgok ekonomide yiiksek seyretmekte

ve manget enflasyonun tarihsel ortalamasina yakinsamasini gii¢lestirmektedir.

Bu dogrultuda, merkez bankalar1 ¢ogunlukla yiiksek politika faizi seviyesini korumayi tercih
etmistir. Mayis 2024'ten itibaren ise bazi gelismis ve gelismekte olan iilke merkez bankalarinin
ve Haziran 2024'te Avrupa Merkez Bankasinin politika faizlerinde indirime gittigi gozlenmistir.
Yakin donemde Cin, parasal gevseme amacgli 1limli faiz indirimine giderken Japonya ise
politika faizini artirmistir. Halihazirda devam eden finansal sikilik dogrultusunda kiiresel
enflasyonun bir onceki yila gore asag1 yonlii olmasi tahmin edilmektedir. IMF'nin 2024 yil
tahminine gore enflasyonun gelismis ekonomilerde yiizde 2,7 ve yiikselen piyasalar ve
gelismekte olan ekonomilerde yiizde 8,2 olmasi 6ngoriilmektedir. Kiiresel enflasyonun ise 2024
ve 2025 yillarinda sirasiyla ortalama yilizde 5,9 ve 4,4 oraninda gergeklesecegi tahmin

edilmektedir.
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Grafik 3: ABD ve Avro Bolgesi Mal ve Hizmet Enflasyon Oranlan (Yiizde)
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Kaynak: Eurostat, St. Louis Fed ve Diinya Bankasi

Not: Grafikler, mal ve hizmet fiyatlarinda yillik tiiketici fiyat enflasyonunu gostermektedir. ABD mal

enflasyonu, dayanikli ve dayaniksiz mal enflasyon oranlarinin agirlikli ortalamasi olup ABD hizmet
enflasyonu enerji hizmetleri hari¢ hesaplanmigtir.

Oniimiizdeki dénemde, jeopolitik gerilimlerin ve pek ¢ok iilkedeki segimler sonrasia yonelik
politika belirsizliklerinin, kiiresel ticarette korumacilik egilimlerini ve tedarik zincirlerinde
bozulmalari besleme olasilig1 halen devam etmektedir. Ayrica, finansal kosullarda sikilagmanin
seyri ve beklenen gevseme dongiisiiniin takvimi, kiiresel risk istah1 ve gelismekte olan tilkelere
yonelik sermaye akimlari iizerinde belirleyici olacaktir. Son olarak, iklim degisikligine bagh
kuraklik gibi dogal afetlerin sikliginin artmasi ve boyutlarinin biiyiimesi kiiresel enflasyon

beklentilerinde arz yonlii bozulmalara neden olabilecektir.

Tiirkiye Ekonomisi;

1. Bilyiime

Kiiresel diizeyde devam eden enflasyonla miicadeleye yonelik politikalarin neden oldugu zayif
dis talep kosullar1 ve Orta Dogu'da yasanan savag basta olmak iizere jeopolitik gerilimler ile 11
ilimizi etkileyen deprem felaketi, Tiirkiye ekonomisinin 2023 yilinda kars1 karsiya kaldigt
onemli zorluklar olmustur. Deprem felaketinin yol ag¢tigi hasarin biiytikliigline ragmen

ekonomik biiylimenin ivme kaybetmemesinde deprem bolgesinde iktisadi faaliyeti
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canlandirmak amaciyla uygulanan tedbirler ve yiiriitiilen yeniden yapilanma faaliyetleri etkili
olmustur. 2023 yil1 boyunca ekonomideki liretkenligi artiran makine ve techizat yatirimlar ile
kapasite kullanim oranlarinda artis saglanmasi ve yilin ikinci yarisinda dezenflasyon siirecinin
teminine yonelik baslatilan siki para ve maliye politikasi uygulamalariyla yil sonuna dogru 6zel
tilketimin ivme kaybetmesiyle biiyiime kompozisyonunda siirdiiriilebilir bilesenlerin katkisi
artmistir. Boylelikle, Tiirkiye ekonomisi 2023 yilinda kiiresel, bolgesel ve ulusal diizeyde
yasanan pek ¢ok olumsuz gelismeye ragmen gii¢lii goriiniimiinii korumus ve yilin tamaminda
yiizde 5,1 oraninda biiyiime kaydetmistir.

2023 yilinda iktisadi faaliyet kollarina gére milli gelir incelendiginde, yil genelinde insaat dahil
hizmetler sektorii milli gelir bliylimesine en fazla katki saglayan {iretim sektorii olmaya devam
etmistir. 2023 yilinin tamaminda ingaat dahil hizmetler sektorii ve sanayi sirasiyla yiizde 5,4 ve
yiizde 1,7 oranlarinda katma deger artis1 sergilemis olup bu sektdrlerin biiylimeye katkilari ise
sirastyla 3,5 puan ve 0,3 puan olmustur. Ayrica, son bes yildir daralma gdsteren insaat sektorii
bu donemde, deprem bdlgesindeki yeniden yapilanma faaliyetlerinin de etkisiyle yiizde 7,2
oraninda giiclii bir biiyiime kaydetmistir. Diger taraftan, tarim sektorii yil genelinde yiizde 0,2
oraninda sinirlt diizeyde artarak milli gelire katki saglayamamastir.

Tiirkiye ekonomisi 2023 yilinin ilk yarisinda yasanan deprem felaketine ragmen yillik bazda
yiizde 4,6 oraninda biiyiiyerek nispeten ilimli bir performans sergilemistir. Bu donemde ivme
kaybetmekle birlikte hizmetler sektorii milli gelir biiyiimesinin temel siiriikleyicisi olurken
sanayi sektorii ise Subat depremleri ve zay1f seyreden dis talebe bagli olarak milli geliri daraltict
yonde etkide bulunmustur. Hizmetler sektorii yilin ilk yarisinda bir 6nceki yilin ayn1 dénemine
gore yiizde 5,4 oraninda biiylime kaydederken sanayi sektorii ayn1 donemde yiizde 1,0 oraninda
kiigiilmiistiir. Bahse konu donemde ticaret, ulastirma ve konaklama hizmetleri ile finans ve

sigorta faaliyetleri ise sirasiyla yilizde 10,4 oraninda ve ylizde 10,9 oraninda biiyiiyerek iktisadi
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faaliyete 6nemli katki sunmaya devam etmistir. Tarim sektorii ise yiizde 1,5 oraninda kiigiilerek
milli gelir biiylimesine katk1 saglayamamustir.

2023 yilinin ikinci yarisinda ise milli gelir katma deger biiylimesi, yiizde 5,6 seviyesinde
gercekleserek iktisadi faaliyetteki canliligin ivme kazanarak siirdiigiinii gdstermistir. Insaat
dahil hizmetler sektorii hafif ivme kaybetmesine karsin yiizde 5,3 oraninda biiylime kaydederek
iiretim yoniinden iktisadi faaliyetin bu donemde de hizmetler sektorii Onciiliigiinde giiciini
koruduguna isaret etmistir. Sanayi sektorii ise giiclii sekilde toparlanarak yiizde 4,3 oraninda
biliylime kaydetmis olup milli gelire yilizde 0,8 puan pozitif katkida bulunmustur. Boylelikle,
hizmetler sektorii ivme kaybederken sanayi sektoriiniin hafif toparlanmasi uygulanan
dezenflasyonist politikalarin etkili oldugunu ve ekonomik aktivitedeki dengelenmenin
basladigini teyit etmistir. Ayrica, bu dénemde ingaat sektorii biiylimesi h1z kazanarak ytizde 8,4
oraninda artis kaydetmis olup deprem bdlgesinde yiirtitiilen yeniden yapilanma ¢aligsmalarinin
etkisini ortaya koymustur. Tarim sektorii bu dénemde yiizde 0,7 oraninda artis kaydederek
biiytimeye sinirl katki sunmustur.

2024 yilinin ilk ¢eyreginde GSYH artis hiz1 ylizde 5,3 oraninda gergeklesmis olup iktisadi
faaliyetteki canli seyrin siirdiigii gozlenmistir. Milli gelir iiretim yoniinden degerlendirildiginde,
ingaat dahil hizmetler sektorii artan kamu harcamalarinin etkisiyle yiizde 5,4 oraninda artis
kaydederek biiylimenin arkasindaki itici gii¢ olmaya devam etmistir. Bununla birlikte, 1liml1 bir
sekilde toparlanma kaydeden dis talep sayesinde sanayi katma degeri bir onceki yilin ayni
donemine gore ylizde 4,2 oraninda artarak ivme kazanmistir. Tarim sektorii de bu donemde
yiizde 4,9 oraninda biiyiiyerek son yillarin en yiiksek artis oranin1 kaydetmistir.

2024 yilinin ikinci ¢eyreginde ise Tiirkiye ekonomisi ylizde 2,5 oraninda 1limli bir biiyiime
kaydetmistir. Bu donemde sanayi katma degeri yiizde 1,8 oraninda kiigiilerek biiyiimeye ylizde
0,4 puan daraltic1 etkide bulunurken, hizmetler katma degeri yilizde 2,5 oraninda artarak

biliylimeye 1,6 puan pozitif katkida bulunmustur. Tarim sektorii ise ylizde 3,7'lik katma deger
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artis1 sergileyerek onemli bir biiylime orani kaydetmistir. Boylece, 2024 yil1 ilk yarisindaki
ekonomik biiylime ylizde 3,8 oraninda ger¢eklesmistir.

Grafik 4: Uretim Yoluyla GSYH Biiyiimesi ve Sektorel Katkilar (Yiizde Puan)
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Kaynak: TUIK, SBB hesaplamalari

Harcamalar yoniinden degerlendirildiginde, 2023 y1l genelinde 6zel tiiketim bir 6nceki yila gore
ivme kaybetmekle birlikte yiizde 13,6 artis kaydederek milli gelir biiylimesine 9,5 puan ile en
fazla katki saglayan bilesen olmaya devam etmistir. Sabit sermaye yatirimlari ve kamu tiiketimi
sirastyla ylizde 8,4 ve ylizde 2,4 oranlarinda artarken bu unsurlarin biiylimeye katkilar ise
strastyla 2,0 puan ve 0,3 puan olmustur. Bu donemde net mal ve hizmet ihracatinin bilylimeye
katkis1 negatif 3,1 puan olmustur.

2023 yilinin ilk yarisinda, 6zel tiiketim ve kamu tiikketimi sirasiyla, bir onceki yilin ayni
donemine gore yiizde 16,5 ve yiizde 3,6 oranlarinda biiyiirken bu bilesenlerin biiylimeye
katkilari ise sirasiyla 11,3 puan ve 0,5 puan olmustur. Toplam sabit sermaye yatirimlari, makine
ve techizat yatirimlar1 dnciiliigiinde, yiizde 4,8 oraninda artmis ve biiylimeye 1,2 puan katki

yapmustir. Yilin ilk yarisinda net mal ve hizmet ihracatinin biiytimeye katkis1 ise negatif 4,9
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puan olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ikinci yarisinda ise ilk yariya benzer bir sekilde 6zel
tilketim biiylimeye hala gii¢lii olmakla birlikte ilk yaridan daha az katki vermistir. Bir dnceki
yilin ayn1 donemine gore yiizde 11,2 oraninda artan 6zel tiiketimin biiylimeye katkis1 7,9 puan
olmustur. Kamu tiiketimi ilgili yilin ikinci yarisinda yiizde 1,4 oraninda artarak ekonomik
bliyiimeye 0,2 puan katki vermistir. Toplam sabit sermaye yatirimlart 2023 yilinin ikinci
yarisinda, bir 6nceki yilin ayni donemine gore yiizde 11,6 oraninda artmistir. Bu gelismede
makine ve techizat yatirimlarinin yilizde 17,8 oraninda biiylimesi etkili olmustur. 2024 yilinin
ilk ¢eyreginde ekonomideki dengelenme devam ederken 6zel tiiketim harcamalar1 yiizde 6,8
oraninda artig kaydetmis ve biiyiimeye katkis1 5,1 puan olmustur. Sabit sermaye yatirimlar: bu
donemde giiclii seyrini siirdiirmiis ve yilizde 9,3 oraninda artarak biiylimeye 2,3 puan katkida
bulunmustur. Boylelikle ilk ¢eyrekte toplam yurt ici talebin biiytimeye katkist 3,7 puan olurken
gerek ihracattaki giiclii performans gerekse ithalattaki yavaslamayla net mal ve hizmet
thracatinin biiylimeye katkisi1 ise 1,6 puan yiikselmis ve biiyiime kompozisyonundaki
dengelenmeyi belirginlestirmistir. Yilin ikinci ceyreginde ise uygulanan dezenflasyonist
politikalarin etkisi daha fazla hissedilir olurken 18 ¢eyrek sonra net mal ve hizmet ihracati
biiylimeye yurt i¢i talepten daha fazla katkida bulunmustur. Bu gelismede zayiflayan i¢ taleple
birlikte yiizde 1,6 oraninda artan 6zel tiiketim harcamalari belirleyici olmustur. Diger taraftan
bir onceki ¢eyrege kiyasla sinirli azalmakla birlikte net mal ve hizmet ihracatinin biiylimeye
katkist 1,3 puan olarak kaydedilmistir. Bu gelismede ithalattaki belirgin daralma belirleyici
olmustur. Bu dogrultuda, yilin ilk yarisinda yurt i¢i talebin biiytimeye katkis1 2,4 puan, net mal
ve hizmet ihracatinin biiylimeye katkis1 ise 1,4 puan olmustur.

2024 yilinin ikinci yarisma iligkin tahminler g6z oniine alindiginda, dengelenme politikalar
sayesinde ulasilan biliylime kompozisyonunun siirmesi beklenmektedir. Yurt i¢i talebin
biiytimeye katkisinin mevcut seviyelerinde kalmasi ve hizmet ihracatindaki olumlu gériiniimiin

destegi ile net mal ve hizmet ihracatinin biiyiimeye pozitif katkisini siirdiirmesi beklenmektedir.
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S6z konusu dengeli biiyiime kompozisyonunda ekonomik biiylimenin yiizde 3,5 oraninda

gergeklesmesi ongoriilmektedir.

Grafik 5: Harcama Yoluyla GSYH Biiyiimesi ve Bilesen Katkilar: (Yiizde Puan)
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Kaynak: TUIK, SBB hesaplamalari

2. istihdam

2023 yili emeklilige hak kazanma kosullarina yonelik diizenlemelere ve depremin etkilerine
ragmen istihdam artiginin giiglii seyrini siirdiirdiigii bir yil olmustur. Y1l genelinde 880 bin
istthdam artig1 kaydedilmistir. Tarim sektorii hari¢ tim sektorlerde istthdam artis1 yasanmis
olup sanayi sektoriinde 48 bin, insaat dahil hizmetler sektdriinde ise 1 milyon 3 bin istihdam
artis1 gerceklesmistir. 2023 yilinda iggiiciinde 562 bin artis yasanmis olup soz konusu artisin
ylizde 66's1 kadin isgiiclindeki artistan kaynaklanmistir. Bu gelismeler ¢ercevesinde isgiicline
katilim ve istihdam oranlarinda serinin giincellendigi 2005 yilindan itibaren en yiiksek

seviyelere ulasilmistir. Issizlik orani ise bir 6nceki yila gore 1 puan azalarak yiizde 9,4 ile son
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on yilin en diisiik seviyesine gerilemis ve yiizde 10,1 olan OVP (2024- 2026) 6ngoriisiiniin de
altinda gergeklesmistir.

2023 yilinda isgiicline katilim ve isttihdamda goriilen artig egilimi 2024 yilinin ilk yarisinda da
devam etmistir. Y1lin ilk iki ¢ceyreginde 2023 yil1 son ¢eyregine gore net 739 bin istihdam artisi
saglanmistir. Mevsimsellikten arindirilmis isgiicline katilim ve istihdam orani ikinci ¢eyrekte
sirasiyla ylizde 54,4 ve yilizde 49,6 seviyelerinde gerceklesirken igsizlik orani yiizde 8,8
olmustur. 2024 yil1 genelinde istthdam artisinin isgiiciine katilim ve niifus artis1 etkilerine

baskin gelmesi sonucu issizlik oraninin yiizde 9,3 diizeyine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

Grafik 6: Issizlik Oranindaki Degisime Katkilar (Yiizde Puan)
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3. Fiyat Istikran

2023 yil1 ilk yarisinda TUFE yillik enflasyonu enerji grubunda daha belirgin olmak iizere baz
etkisiyle yavaslama egilimine girmis ve Haziran ayinda yiizde 38,2 olarak ger¢eklesmistir. Bu
donemde, Mayis ayindan itibaren dogal gazda uygulanan ilave siibvansiyon, enerji fiyatlarini
belirgin bir sekilde diisiirtirken gorece istikrarli seyreden doéviz kuru, gida ve temel mal
fiyatlarindaki 1limli goriinlimii desteklemistir. Diger taraftan, iicret gelismeleri ve fiyat

katiliklar1 hizmet enflasyonunun yiiksek seyrini siirdiirmesine neden olmustur. Toplam talep
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kosullar1 yilin ikinci yarisinda ivme kaybetmekle birlikte, enflasyonist diizeyde seyretmeye
devam etmistir. Bununla birlikte kalic1 dezenflasyon siirecinin temini i¢in gecis donemi
gereklilikleri ve deprem nedeniyle ortaya ¢ikan ek finansman ihtiyacinin saglanmasi i¢in alinan
kararlar TUFE yillik artis oranina ivme kazandirmistir. Bu dogrultuda, uygulanan vergi
ayarlamalar1 ve licret artiglar1 ile kurlarda gozlenen yukar1 yonlii seyrin enflasyona etkisiyle
2023 y1l1 sonunda TUFE yillik artis orani yiizde 64,8 olarak gergeklesmistir.

2024 yili Ocak-Agustos déneminde birikimli TUFE artis oram yiizde 31,9 olarak
kaydedilmistir. Bu artista, iicret gelismeleri ve fiyat katiliginin etkisiyle yiiksek seyrini siirdiiren
hizmet enflasyonu en belirleyici kalem olmustur. Talepteki dirence bagli olarak temel mal
fiyatlar: artislarindaki yavaslamanin siirli olmasi, gida fiyatlarindaki gériiniim birikimli TUFE
artisinin diger belirleyicileri olmustur.

Stirdiiriilen siki para politikast ve parasal aktarim mekanizmasini desteklemek i¢in alinan
makroihtiyati tedbirlerin gecikmeli etkileri ve Tiirk lirasindaki gorece istikrarli seyir, yilin
ikinci ¢eyreginde temel mal fiyatlar1 Onciiliigiinde enflasyonun ana egilimini aylik bazda
iyilestirmeye baslamistir. Ancak yillik bazda TUFE artis orani, bilyiik olgiide dogal gaz
stibvansiyonunun katkisiyla olusan baz etkisi kaynakli yiikseligini siirdiirmiis ve Mayis ay1
itibartyla ytizde 75,5 ile zirve noktasini gormiistiir. Haziran ayidan itibaren ise dezenflasyon
siireci baslamis olup TUFE yillik artis oran1 2024 yili Temmuz ay1 itibariyla yiizde 61,8,

Agustos ay1 itibariyla ise ylizde 52,0 olarak kaydedilmistir.
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Grafik 7: TUFE Yillik Artis1 (Yiizde)
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Kaynak: TUIK

Para politikasindaki kararli durusla birlikte yurt i¢i talepte dengelenme, doviz kurunda istikrarl
seyir ve enflasyon beklentilerindeki iyilesmenin devamiyla aylik enflasyonun ana egilimindeki
diisiisiin y1lin geri kalaninda siirecegi ve TUFE yillik artis oranimin y1l sonunda yiizde 41,5
seviyesine gerileyecegi dngoriilmektedir.

4. Odemeler Dengesi

2023 yilinda ana ihracat pazarimiz olan Avrupa iilkelerinde yasanan ekonomik yavaglamanin
etkisiyle kiiresel mal ticaretindeki azalis egilimine ragmen, ihracatimiz olumlu ayrisarak sinirh
diizeyde de olsa artis saglamis, diinya mal ihracatindan aldigimiz pay yiizde 1,08'e ytlikselmistir.
Bu donemde, depremin olumsuz etkisine ragmen mal ihracati1 bir 6nceki yila gore yiizde 0,6
oraninda artarak OVP (2024- 2026) hedefinin iizerinde 255,6 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. 2023 yilinda toplam mal ithalati, enerji ithalatindaki belirgin azalisa ragmen
tarihi yiiksek seviyesinde gerceklesen altin ithalati ile tiikketim ve sermaye mallar1 ithalatindaki
yuksek artiglar nedeniyle sinirh diizeyde diislis kaydetmistir. Bu kapsamda, 2023 yilinda ithalat,
OVP (2024-2026) hedefinin 5 milyar dolar altinda kalarak 362 milyar dolar seviyesinde
gerceklesmistir. Seyahat gelirleri, 2023 yilinda artis egilimini siirdiirerek bir 6nceki yila gore

ylizde 8,9 oraninda artisla 49,5 milyar dolar seviyesine ylikselmistir.
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Grafik 8: Cari Islemler Dengesi / GSYH (Yiizde)
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Kaynak: TCMB, TUIK

Bu gelismelerin sonucunda, 2023 yilinda 45 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari iglemler
ac1g1, GSYH'ya oranla yiizde 4,0 ile OVP (2024-2026) tahmini ile uyumlu gerceklesmistir.
2023 yilinda net sermaye girisinde yasanan artista bir onceki yil ¢ikis goriilen portfoy
yatirimlarindaki girisler etkili olmustur. Diger yatirimlar kaynakli sermaye girisleri olumlu
seyrini siirdiiriirken dogrudan yatirimlar, net gayrimenkul yatirimlar1 kalemindeki diisiisiin de
etkisiyle bir onceki yila gore azalmistir. 2022 yilinda yasanan net hata ve noksan kaynakli
sermaye girisleri 2023 yilinda yerini sermaye ¢ikislarina birakmis ve bu kapsamda son bes yillik
donemdeki ortalama net hata noksan kaynakli finansman hareketleri sifira yakin bir diizeye
inmistir.

2024 yilmin ilk yedi ayinda ihracat bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore yiizde 4,1 oraninda
artarak 148,7 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelismede ihracat birim degerindeki
diisiise ragmen dis talep ve kiiresel mal ticaretindeki gorece olumlu seyir sonrasinda reel
ithracatta yasanan artis belirleyici olmustur. 2024 yil1 ihracatinin yiizde 3,3 oraninda artarak 264
milyar dolar seviyesinde gergeklesmesi tahmin edilmektedir.

2024 yilmin ilk yedi ayinda ithalat bir onceki yilin ayn1 dénemine gore yiizde 8,3 oraninda

azalarak 198,7 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. I¢ talepteki yavaslama ithalattaki
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distisiin belirleyicisi olurken ithalat genel seviyesindeki azalisin yarisindan fazlasi altin
ithalatindaki diisiisten kaynaklanmistir. Buna ragmen tiiketim mallar1 ithalat1 6zellikle yilin ilk
yarisinda artisimi siirdiirerek ithalattaki diisiisii simirlamistir. Ancak siki para politikasi
etkilerinin yansimalar1 sonucunda yilin kalan doneminde tiiketim mallar1 ithalatinda da diisiis
egiliminin yagsanmasi beklenmektedir. Bu gelismeler 1s18inda, 2024 yil genelinde ithalatin
ylizde 4,7 oraninda azalarak 345 milyar dolar seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.
Seyahat gelirleri 2024 yilinin ilk alti ayinda yiizde 12,5 oraninda artarak 21,7 milyar dolar
seviyesinde kaydedilmis olup yilliklandirilmis olarak ise 2023 yilinin Haziran ayina gore yiizde
6,1 oraninda yiikselerek 51,9 milyar dolar seviyesine ulasmistir. Y1lin kalan aylarinda seyahat
gelirlerinin 1liml1 diizeyde yiikselerek OVP (2024-2026) hedefinin iizerine ¢ikmasi ve 2024
yilinda 53 milyar dolar seviyesinde ger¢eklesmesi beklenmektedir.

Kiiresel ticarette toparlanma ile birlikte ihracat ve seyahat gelirlerindeki artisin yani sira
ithalattaki asag1 yonlii egilim sonucunda cari islemler dengesi gectigimiz yila goére onemli
ol¢lide toparlanma gostermistir. 2024 yili genelinde cari islemler agiginin GSYH'ya oraninin
yiizde 1,7 seviyesinde gerceklesmesi, enerji hari¢ cari islemler dengesinin ise GSYH'ya oranla
yiizde 2,1 oraninda fazla vermesi 6ngdriilmektedir.

5. Finansal Istikrar

2023 yilmin ikinci yarisindan itibaren uygulanan siki para politikas: ve segici kredi politikalari
sonucunda kredi biliylimesinde dengelenme siirecine girilmistir. Makroihtiyati politikalarda
atilan adimlarin da etkisiyle, ticari krediler istikrarli ve 1limli bir biiylime sergilemistir. Ticari
kredilerde ihracat ve yatirim kredilerinin paylari artmis, bireysel kredilerde ise Onceki
donemlerde goriilen biiyiime yavaslamistir. Ayn1 zamanda, Tiirk lirasinin istikrar kazanmasina
bagli olarak Yabanci Para (YP) cinsi kredilerin artis egilimine girmesiyle potansiyel risklerin

Oniine gecilmesini teminen 2024 y1l1 Mayis ayinda YP kredi bliylimesine sinirlama getirilmistir.
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Aralik 2023 itibariyla yiizde 1,6 olan bankacilik sektoriiniin takibe doniisiim orani, Temmuz
2024 itibartyla yiizde 1,7 seviyesinde gerceklesmistir. Bu durum, tahsili gecikmis alacak
bakiyesinin goreli olarak yatay seyretmesiyle baglantili oldugu kadar, segici krediler ve kredi
biliyiimesinden kaynaklanmistir. Son donemde artan faiz oranlar1 ve alinan makroihtiyati
tedbirlerin  etkisiyle kredi biiyiimesi yavaslamaya baslamistir. Iktisadi faaliyetteki
dengelenmeye bagli olarak onlimiizdeki donemde takibe doniisiim oranlarinda bir miktar artig
goriilebilecektir. Bununla birlikte, bankacilik sektoriiniin mevcut gii¢lii sermayesi, karsilik
seviyeleri, karlilig1 ve bilanco yapisi sayesinde aktif kalitesi kaynakli olasi risklerin yonetilebilir
seviyelerde olmas1 beklenmektedir.

Agustos 2023 sonu itibariyla en yiiksek seviyesine ulagan kur korumali mevduatin azaltilmasina
yonelik onlemler neticesinde kur korumalt mevduat bakiyesi azalmaya baglamis, 3,4 trilyon
TL'den 23 Agustos 2024 tarihi itibariyla 1,6 trilyon TL'ye gerilemistir. 2023 Agustos sonu
itibartyla yiizde 68,5 ile en yliksek seviyesine ulagmis olan KKM ve YP mevduatin toplam
mevduat igerisindeki pay1 23 Agustos 2024 tarihi itibariyla yiizde 46,4'e gerilemistir.

22 Mayis 2023 itibariyla 703 seviyesinde olan iilke risk primi Agustos 2024 sonu itibartyla 276
seviyesine inmistir. Ulke risk primindeki gerileme bankalarin dis finansman kosullarmin
iyilesmesine ve yurt dis1 bor¢ ¢evirme oranlarinin artmasina imkan vermektedir. Buna baglh
olarak, son dénemde sendikasyon kredileri dahil yurt dis1 bor¢lanmalarda yenileme oranlari
yiizde 100'in iizerinde gerceklesmektedir. Sektoriin toplam ve doviz bazinda hesaplanan
mevcut likidite karsilama oranlar1 yasal limitlerin oldukga {izerinde olup bankacilik sektdriiniin
likidite soklarina kars1 dayanikliligi devam etmektedir.

Bankacilik sektorii giiclii sermaye yapisini korumaktadir. Aralik 2023'teki Sermaye Yeterliligi
Rasyosu (SYR) hesaplanmasinda kullanilan doviz alis kurlarimi artirict yondeki degisiklik
sonrasinda SYR oranlarinda gerileme goriilmiistiir. Aralik 2023'te yiizde 18,8 seviyesinde

gerceklesen SYR, yapilan degisiklik sonras1 Ocak ayinda yilizde 16,9'a gerilerken Temmuz ay1
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itibartyla SYR yiizde 17,0 seviyesinde gerceklesmistir. S6z konusu oran Basel kriterleri
cercevesinde belirlenen yasal asgari oran olan yiizde 8'in ve iilkemizde hedef oran olarak
belirlenen yiizde 12'nin {izerinde bulunmaktadir. Ayrica, sermaye kalitesinin bir 6l¢iitii olarak
kabul edilen ¢ekirdek sermaye orani yiizde 13,4 ile yasal sinirlarin oldukga iizerindedir.

Yerli yatirimer ilgisinin yogun oldugu pay senedi piyasalarinda yilin ilk alt1 ayinda yabanci
yatirimer ilgisi nispeten zayif gercekleserek toplamda yaklasik 1,3 milyar dolar yabanci
yatirimet ¢ikisi gerceklesmistir. Yilin ikinci yarisinda ise sermaye piyasalarina ilgi devam etmis
ve 2024 yili Agustos ayr itibariyla pay senedi yatirimci sayist 7 milyonun iizerinde
gerceklesmistir. Bu dogrultuda, BIST 100 Endeksinde 11 bin seviyesi asilarak tiim zamanlarin
en yiiksek kapanis seviyeleri kaydedilmistir. Bununla birlikte, son donemde kiiresel risk
istahindaki gelismelerin de etkisiyle bir gerileme yasanirken endeks dalgali seyrini
stirdiirmektedir. Pay senedi tarafinda talep yoniindeki gelismeler bu sekilde seyrederken arz
yoniinde firmalarin 6zkaynak finansman tercihi de devam etmektedir. 2024 yilinin ilk yedi ay1
itibartyla ulagilan 23 adet halka arz ile bu donemde halka arzlardan elde edilen toplam hasilat
47,1 milyar TL olarak gergeklesmistir.

Uluslararast Odemeler Bankasi (BIS) veri tabanma gore, Tiirkiye'nin kamu borcunun milli
gelire oran1 2023 yilinda bir onceki yila gore 2,2 puan gerileyerek yilizde 29,8 seviyesinde
gerceklesmistir. Ilgili oran gelismekte olan iilke ortalamasi olan yiizde 69,5 ve gelismis iilke
ortalamasi olan yiizde 108,2 seviyesine gore oldukca diisiik diizeyde bulunmaktadir. Tiirkiye,
hanehalki bor¢lulugunda da benzer sekilde gelismekte olan iilke ortalamalarina goére diisiik bir
risklilige sahiptir. BIS verilerine gore, 2023 yilinda Tiirkiye'de hanehalki borcunun GSYH'ya
orani bir onceki yila gore yatay seyrederek yiizde 11,0 seviyesinde gergeklesirken ayni
donemde geligsmekte olan iilkelerin agirlikli ortalamasi yiizde 49,1, gelismis tilkelerin agirlikli

ortalamasi ise yiizde 71,8 olarak ger¢eklesmistir.

|//~\ 41/88
I_-' 5 GEDAS tarafindan Q e-imzaldir



Tiirkiye'nin reel sektor borcunun GSYH'ya orani, 2022 yilina gore 6,8 puan azalarak 2023 yili
sonunda ylizde 48,5'e gerilemis olup benzer iilkeler ortalamasinin altinda seyretmeye devam
etmektedir. Cin hari¢ gelismekte olan iilke ortalamas1 2023 y1l1 sonunda yiizde 62,0 diizeyinde
gergeklesmistir. Tiirkiye'de reel sektdr firmalarinin net doviz pozisyon agig1 2024 yili Haziran
ay1 itibariyla bir onceki yilin sonuna gore 36,3 milyar dolar artis gostermistir. Sektoriin kisa
vadeli doviz pozisyonu fazlasi ise ayn1 donemde 34,8 milyar dolar olarak gerceklesmistir.

6. Kamu Maliyesi

2023 Yili Merkezi Yonetim Biitce Kanununda GSYH'ya oranla yiizde 3,5'lik bir biitce acig1
Oongoriilmiistiir. Subat ayinda Kahramanmaras ve Hatay illerinde gerceklesen depremlerin
olumsuz etkilerinin giderilmesine yonelik harcamalarin yani sira emeklilige hak kazanma
kosullarma yonelik diizenlemeler ve iicret artislar1 biitceye ciddi bir yiik getirerek baslangig
biitge biiytikliiklerinin revize edilmesi ihtiyacini dogurmus ve Temmuz aymda ek biitce
uygulamaya konulmustur. Bu gelismeler dogrultusunda OVP (2024-2026)'de 2023 yili biitce
acigimin GSYH'ya orani yiizde 6,4 olarak revize edilmistir. Bununla birlikte, mali disiplinin
giiclendirilmesi ¢ercevesinde gelir tahsilatindaki giicli performans ve deprem hari¢
harcamalardaki azalisin etkisiyle biit¢e ag181, ongoriilenin altinda kalarak y1l sonunda GSYH'ya
oranla yiizde 5,2 seviyesinde gerceklesmistir. GSYH'ya oranla yilizde 3,6 olarak gergeklesen
deprem harcamalari hari¢ tutuldugunda ise biit¢e agiginin milli gelire orani yiizde 1,6 olmustur.
2023 yilinda genel devlet toplam gelirleri GSYH'ya oran olarak bir 6nceki yila gore 2,4 puan,
genel devlet toplam harcamalar1 ise 6,8 puan artmustir. 2023 yilinda 2022 yilina gore, genel
devlet cari giderlerinde 1,7 puan, transfer harcamalarinda 4,9 puan, yatirim harcamalarinda ise
0,2 puan artis yaganmistir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya oran olarak 2023 yilinda kamu kesimi
bor¢lanma gereginin GSYH'ya orani bir 6nceki yila gore 3,2 puan artarak yiizde 5,6 diizeyinde
gerceklesmistir. Ayn1 donemde, AB tanimli genel yonetim bor¢ stokunun GSYH'ya orani ise

1,5 puan azalig gostererek yiizde 29,3 diizeyinde ger¢eklesmistir.
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OVP (2024-2026)'de, 2024 yili merkezi yonetim biitge agiginin GSYH'ya oranla yiizde 6,4
olacag1 ongoriilmiistiir. Bununla birlikte, kamu harcamalarinda verimlilik artiran uygulamalar
ile etkili gelir politikalar1 neticesinde, 2024 yilinda merkezi yonetim biit¢ce aciginin GSYH'ya
oraninin hedefin altinda, yiizde 4,9 diizeyinde ger¢eklesmesi ongoriilmektedir. Depremlerde
hasar goren bolgelerin ihyasi ve yeniden imar1 amaciyla OVP (2024-2026)'de 2024 yil1 i¢in
1.028 milyar TL 6denek 6ngoriilmiis olup s6z konusu 6denegin yil sonu itibariyla tamaminin
kullanilmas1 beklenmektedir. Bu dogrultuda, 2024 y1l sonunda deprem harcamalar1 harig biitge
ac1gimin GSYH'ya oranla yiizde 2,5 olarak gergeklesecegi tahmin edilmektedir.

2024 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH'ya oraninin 1,6 puan,
genel devlet toplam harcamalarinin ise 1,2 puan artmasi beklenmektedir. 2023 yilina gore,
genel devlet cari giderlerinin 1,5 puan, yatirim harcamalarmin ise 0,2 puan artmasi, buna
karsilik transfer harcamalarinin 0,4 puan azalmasi ongoriilmektedir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya
oran olarak genel devlet agiginin bir dnceki yila gore 0,4 puan azalarak yiizde 4,8, genel devlet
faiz dis1 agiginin ise yiizde 1,7 olarak gergeklesmesi beklenmektedir. 2024 yilinda kamu kesimi
genel dengesinin GSYH'nin yiizde 4,9'u oraninda acik vermesi, AB tanimli genel yonetim borg
stokunun GSYH'ya oraninin ise yiizde 25,6 olmas1 beklenmektedir.

*Kaynak: Tiirkiye Cumhuriyeti Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitce Bagkanhgi, Orta Vadeli Program
(2025-2027).

Gayrimenkul Sektoriindeki Gelismeler;

Tiirkiye de insaat ve gayrimenkul sektoriiniin en 6nemli gostergelerden birisi olan 'konut
satis' rakamlaria baktigimizda ise durum soyledir; 2023 yili itibartyla, toplam 1 milyon 225
bin adet konut satilmistir. Bu da bir 6nceki yila gore satiglarda yiizde 17,5 diizeyinde bir diistisii

isaret etmektedir.

Ocak-Mart 2024 itibariyla toplam konut satislar1 279.604 adet olarak gergeklesirken bir

onceki yilin ayn1 dénemine gore yiize 1,3 diizeyinde ciiz'i bir gerilemeyi isaret etmektedir. Ayni
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donemde gergeklesen ipotekli satislar 27.622 olmus bu rakamda bir 6nceki yilin ayn1 donemine
gore yiize 53'liikk keskin bir diisiisii isaret etmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi
faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmis goriilmektedir. ilk el
satiglarda da 2024 yili Ocak-Mart doneminde yilinda bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore
seneye gore ylzde 5,2'lik bir yiikselisle 88.256 diizeyinde gerceklesmistir. Birinci el konut

satiglarinda yapilan kampanyalarin etkisi gézlenmistir.

Yabancilara yapilan konut satiglart ise oldukca sert bir gerilemeye sahne olmustur. 2024
Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore ylizde 47,9 azalarak 1.778 olmustur. Mart ayinda
toplam konut satiglar1 i¢inde yabancilara yapilan konut satisinin payr yiizde 1,7 olarak
gerceklesmistir. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 652 konut satisi ile Istanbul

alirken, Istanbul'u sirastyla 618 konut satis1 ile Antalya ve 151 konut satis1 ile Mersin izlemistir.

Ozellikle 2022 yili ve 2023 yili ilk yarisi itibariyle, talebin gii¢lii olmasiin yani sira
enflasyonist egilimden kagis ¢abasiyla konut fiyatlarda kayda deger bir yiikselis yasanmigtir.
Ancak bu artis egiliminde 2023 yil1 ikinci yarisindan itibaren yavaslama isaretleri goriilmeye
baslanmistir. 2021 yilindan itibaren uygulanan diisiik faiz politikasi diger pek cok varlikta
oldugu gibi konut fiyatlarinda da kopiiklerin olusmasina ve hizli fiyat hareketlerine neden

olmustur.

TCMB tarafindan agiklanan 2024 Subat ay1 verilerinde; bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore
nominal olarak yiizde 58,3, oraninda artarken, reel olarak ise yiizde 5,1 oraninda azalmistir.
Tiirkiye genelinde birim metrekare fiyat1 31,364 TL'ye ulasmistir. En yliksek metrekare fiyati

ise Istanbul da gergeklesmis olup 45,420 TL olmustur.

Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, asagidaki tespitler yapilabilir.
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Para Politikasinda Ortodoks yaklasimlarin benimsenmesi varliklarda 'kopiiklerin'
sOniimlenmesine neden olmaya baslamis reel olarak konut fiyatlar1 gerilemistir. Bu egilimin
yiiksek mevduat faizleri etkisiyle birkac ceyrek siirmesi beklenebilir. Insaat maliyet endeksi
(Subat-2024) TUIK verilerine gére yillik olarak yiizde 70,05 artmistir. Endeksin alt
kirilimlara baktigimizda ise malzeme fiyatlarinin ayni donemde yiizde 54,82, iscilik
maliyetlerinin de ylizde 108,98 olarak yiikselmistir. S6z konusu maliyet artiglar1 yeni konut
fiyatlar1 basta olmak {izere tiim insaat sektoriindeki fiyatlar1 yukari ¢eken bir etmen olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak talep yapisinda goriilen degisiklik konut satiglarinda maliyetlerin

etkisini azaltmaya baslamis, yiiklenici kar marjlarinda 6nemli azalmalar gozlemlenmistir.

Yasadigimiz deprem felaketinin yaralarinin sarilmasi amaciyla insaat sektori ve
bilesenleri ¢calismakta olup, onlimiizdeki 3-4 yillik siiregte bu bolgelerin yeniden imar1 sektor

icinde izlenmesi gereken bir degisken olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayis1 basta konut olmak {izere tiim gayrimenkul
cesitlerinde talebi 2021-2023 yillar1 arasinda artirirken son alt1 aylik periyotta tasarruflarin

mevduat veya daha likit kaynaklara yoneldigi goriilmektedir.

Yabanci talebinde azalma egilimi siirmektedir. Aslinda bu siire¢ 2022 yilinda goriilen
fazla talebin normale donmesi ve dengelenmesi olarak da diisiiniilebilir. Diger yandan TL'nin
diger para birimleri karsisinda goreceli olarak dengeli seyretmesi yabancilar agisindan alimi

siirlayan bir etken olarak degerlendirilebilir.

Insaat ve gayrimenkul sektdriinde arz ve talebin dengelenmesi diger makro ekonomik
degiskenlerle de ilgili olup (Faiz, enflasyon, risk primi) s6z konusu genel dengelenme

saglandiginda daha saglikli bir yapiya kavusma ihtimali artacaktir.
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Insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢c dinamiklerden etkilenmektedir.
Bu baglamda yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak amaciyla hukuki
diizenlemelerden finansal ara¢ ve kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de
olabilecektir. Insaat ve gayrimenkul sektoriimiiz hem istihdam hem de iiretim anlaminda
kiiresel bir bliyiikliige ulagsmis olup siirecin daha siirdiiriilebilir olmasi i¢in elinden gelen ¢abay1

da gostermektedir.

e Konut Nitelikli Gayrimenkullere Ait Sektor Analizi

2024 yilinin ilk ¢eyreginde konut satiglart bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %1,3
oraninda, bir onceki ¢eyrege gore ise %14,3 oraninda gerileme kaydederek 279.604 adet
olmustur. Bu sonuglarla, 2024 yil1 1. ¢eyrek konut satislar1 son on iki ¢ceyrekteki en diisiik satis
adedi olarak kayitlara gegmistir.

Satis durumuna gore yapilan degerlendirmede, birinci el satiglar hem adetsel bazda hem de
toplam satiglar icerisindeki orani dikkate alindiginda bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore daha
iyi bir performans gdstermistir. Ilk satislarin toplam satislar icerisindeki pay1 bir 6nceki yilin
ayn1 ¢eyreginde %29,6 iken bu y1l da %31,6 olmustur. Ikinci el satislarn pay1 ise %70,4 iken
%68,4'e gerilemistir. Boylece birinci ¢eyrekte ilk satiglar 88.256 adet, ikinci el satiglar 191.348

adet olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmede ise 2023 yilinin 4. geyregine gore ipotekli
satiglarda 9%63,8 oraninda artis goriilmiis olmakla birlikte ipotekli satiglarin toplam satiglar
igerisindeki pay1 tarihsel ortalamasmin altinda seyretmeye devam etmistir. Ipotekli satiglarin
toplam satislar igerisindeki oraninin bir 6nceki ¢eyrek gerceklesmesi %5,2'den birinci ¢eyrekte
%9,9'a yiikseldigi goriilmektedir. Birinci ¢eyrekte kismi bir gerileme kaydeden konut kredisi
faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi ise bir 6nceki ¢eyrek %41,9 iken birinci ¢eyrekte %41,7'ye
gerilemistir. Yillik bazda bakildiginda, ipotekli satislar %53,0 oraninda gerileme kaydederken
diger satislarda %6,5 oraninda artis gerceklesmistir. Bu sonugclarla birinci ¢eyrekte, ipotekli

satiglar 27.622 adet, diger satiglar 251.982 adet olmustur.

Yabancilara yapilan satislar birinci ¢ceyrekte 5.685 adet olurken konut satiglarinin geneline
kiyasla yillik bazda %48,0 ile oldukca yiiksek bir oranda azalma kaydettigi gbzlemlenmistir.

Yabancilara satislarin toplam satiglar igerisindeki pay1 bir 6nceki ¢eyrek gerceklesmesi olan
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%2,1'den %2,0'ye gerilemistir. Ulke uyruklarina gore en yiiksek alim Rusya Federasyonu
vatandaglar tarafindan gerceklestirilmis olup il bazinda birinci ¢eyrekte en yiiksek satig
Istanbul'da gerceklesmis olup boylece Istanbul 2022 yilimin ikinci g¢eyreginden sonra
Antalya'dan birinci siray1 tekrar almistir. Antalya %36,1 ile birinci sirada yer alirken, ikinci

sirada %35,6 pay ile Antalya, li¢lincii sirada ise %9,0 pay ile Mersin bulunmaktadir.

Konut fiyatlar1 artis1 ise eyliil ayinda yillik bazda en yiiksek artig orani olan %189,1'e
ulagilmasinin ardindan on yedi ay st iiste diislis kaydederek subat ay: itibariyla 9%58,31'e
gerilemistir. Diger yandan, reel bazda 2019 Aralik ayindan itibaren yillik bazda ilk kez negatif
gergeklesme goriilmiis ve subat ayi itibariyla reel degisim yillik bazda -%5,2 olmustur. Yeni
konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo goriilmekte olup subat ay: itibariyla
yillik bazda nominal olarak %57,0 artis, reel olarak ise %6,0 oraninda gerileme gerceklesmistir.
Subat 2024 itibariyla Tiirkiye genelinde konut birim fiyatlar1 31.365 TL/m2'ye yiikselirken ii¢
biiyiik ilden Istanbul'da konut birim fiyatlar1 45.421 TL/m2, izmir'de 36.065 TL/m2, Ankara'da
24.919 TL/m2 olmustur.

*Kaynak: TUIK
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mYap: Ruhsati  mYap: Kullanma Belgesi
Kaynak: TUIK

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2024 yilinin 1.¢eyreginde bir énceki yilin ayni donemine gore yiiz
olgimu %33,7 artti, daire sayisi ise %35,5 artig gosterdi. Yapi kullanim izin belgesinde ise yiizolgiim %45,2 daire

sayisi bazinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina gore %38,5 artis yagandi.
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Yapi Izin Istatistikleri ve Degisim Oranlari

Yizolgimi (milyon m?)
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mYap:i Ruhsatt = Yap:! Kullanma Belgesi
Kaynak- TUIK

Ceyrek Bazda Konut Satislan (adet)

c1'20 \ 107.432 233.606 341.038 129.299 379
c2'20 90.340 193.391 283.731 137.075 483
¢320 161.436 375.073 536.509 242 316 452
(;420 110 532 227.506 338 038 64.647 191
I 2020 Tq)la'n 469.740 10;9576 w 1.499.316 ; | 573.337 38,2
cr'21 \ 80.370 182.680 263.050 47216 179
c2'21 87.508 202252 289.760 56.952 197
G321 | 119.278 1 277.050 396.328 77.687 19,6
c4a'21 174.367 368.351 542718 112675 208
2021 Toplam | 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
c122 \ 94.437 225.626 320.063 68.342 214
¢2'22 . 114.014 292 321 406.335 101.975 251
G322 103.667 ‘ 227.128 330.795 58.284 17,6
ca'22 147.961 ‘ 280.468 428429 51.719 12,1
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 18,9
¢123 83907 ‘ 199.308 283.215 58 822 208
c223 87.251 195.313 282.564 62.708 222
323 1 97.439 ; 236.856 334295 39354 118
c4'23 110.945 214907 325.852 16.864 52
2023 Toplam 379.542 846.384 1.225.926 177.748 14,5
G124 | 88256 | 191.348 279.604 27.622 9,9
2024 yili 1_Ceyrek verileri bir onceki yilin ayni donemine gore ilk defa satilan konutlar %5,18 artarak 88 bin 256
adet oldu. ikinci el konut satiglan da %3,99 azalarak 191 bin 348 adet olarak gergeklegti
2024 yili 1_ceyreginde toplam konut satiglari icerisinde ipotekii konut satiglannin payi %9,9 olarak gerceklegti.
Bu oran son sekiz yilin en duguk uguncu orani olarak kayda gecti.
2024 1. ceyreginde toplam 279 bin 604 adet konut satigi gerceklegmistir. Bir onceki yilin ayni ceyregine gore
%1,28 oraninda azalig olmustur.
Ipotekli satiglarda ise bir onceki yilin ayni ceyregine gore %45,65 dugdg yasanmighir.
Kaynak: TUIK
e e A e e e T T s -~
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Aylik Bazda Konut Satislari (adet)
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milk Kez Satilan Konut (adet)  mikinci Satig (adet)

2024 yili Mart verileri bir 6nceki yilin ayni donemine gore ipotekli konut satig1 %49,01 digisle 12 bin 880 adet oldu.

Kaynak: TUIK

ilk Satis: Konut Greticisi tarafindan veya dreticiyle kat kargiligh anlagan kigiler tarafindan bir konutun ik defa satiimass.
Ikinci el satig: Ik satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar bagka bir kigiye satmas..

Ipotekli Konut Satiglan
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Oca'23 Sub'23 Mar23 Nis'23 May23 Haz'23 Tem23 Agu23 Eyl23 Eki'23 Kas23 Ara23 Oca’24 Sub24 Mar24

mipotekli Konut Satig! (adet) wToplam

2024 yih Mart verileri bir onceki yilin ayni donemine gore ilk defa satilan konutlar %4,56 artarak 34 bin 399 adet oldu.

Ikinci el konut satiglan da %2,18 azalarak 70 bin 995 adet olarak gergeklegti.

Kaynak: TUIK
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Konut Fiyat Endeksleri (Turkiye Geneli)

Endeksa GYODER Turkiye Konut Satis Fiyal Endeksi (Ocak 2014=100)

2000
1.561.62 Endeks Deger: Aylik Nominal
1500 2024 Mart Detigim (%)
97162 1.661.62 2,16%
1000
P Yillik Nominal Baglangi¢ Danemine Gore
500 P 2 Deglgim (%) Nominal Degisim (%)
190,6
. ] . 60,72% 1861,62%
Mar'21 Mar'22 Mar23 Mar'24

End=ksa GYODER Tiirkiye Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2014=100)

e 1.732,96 : :
Endeks Degeri: Aylik Nominal
1500 2024 Mart Degisim (%)
1015.95 1.732.86 4,00%
1000
4T7.0 Yillik Nom Baglangi¢ Donemine Gore
500 33 Degisim (%) Nominal Dagigim (%)
l 70,58% 1632.96%
0
Mar'21 Mar'22 Mar'23 Mar'24

ENDEKSA-GYODER Konut Sanig Flyat Endeksi sonuglarnina gove, 2024 Mart ayinda blr oncekl aya gore 2, 16%, gegen

yihn aymi donemine gore 60, 72% ve endeksin baglangig donemi olan 2014 yil Ocak ayina gore ise 1461,62% orarnuinda
nominal arirs gergeklegmistir.

Kaynak: Encekzs
“Erdeksa Konut Sshg ve Kira Endesian 2012 plindaki konut metrakars fyatianns goss endeks=100 denvierek hesapiama yapimighr
Gen donus suralan if bazl hesaplanarak dagerter liask konut saylan fe sgidkisnaintip hesapiamaya katimig
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93 g 90
A 73
465 5162 5662 76160 60_ 61 6 6462 T
II | I Il Il Il ‘ |I |I Il I |“ |49 || | I I46 I
Q219¢3 100410 G120 G2'20 $320 G4'20 C1'21 G221 $321 G4'21 G122 (222 (3'22G4'22 G123 2'23 (323 G423 G124

mEndeksa Gyoder Satihk Konut Pazarlama Soiresi (gin)  wEndeksa Gyoder Kiralik Konut Pazarama Siiresl (aiin)

Kaynak. Endekse

50/ 88

GGEDA$ tarafindan Re-imzalldlr




) 20.8 10.6
r4l 179 17.1
10
0
Mar'21 Mar'22 Mar'23 Mar'24
) G422 G123 G223 G323 c4a'23 G124

22 on 4 20,7 .
202 20.4 4 19.6 ¥ 195

20 g 189

2 Y177 176 174 ’ 7.5 44
4 11 HEE NS
\ I o 0 ®
N N
— N~ ™
= ®
<

7
[
« <
o
2
3
1) 2

o 2 ]
’4\
23
<

29

N

>
’

)
& o
0 > N

3

<

Tem'22

Agu
Ara

H
Tem':
A

Kaynak: Endh

150 1972 457

C422 C1'23 G223 (G323

G420 G121 G221 (321 G4'21

Kaynak: Endeksa

faiy

‘Konut Satin Alma Gucd Endeksinde, iigik donemin; artalama konut deger), 120 ay vadel faiz orani ve ortalama hane gelin gibi veriter kullanilarak hazwlanmighr. Indeks
1, taksit odemesinin mevcut gelire gore paymnin yikseldigini. hanenin taksiti kargilsyabime gicunun baz doneme gore azaldigin gostermekiedir
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Tirkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Adet)

10000

7000

4000

1000

Keyrek: TURK

Ocak

¢ G2 G3

700 860

Sudat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Afdustos  Eyidl Ekim
~—~2024 -@-2023 @202 -=W-2021 -—@-—-2020

ile 5 bin 685 adet seviyesinde gerceklesmigtir

¢4

Kasim

7841

4.427

2,064

Aralik

Yabancilara yapilan konut satislan; 2024 yil 1. geyregi sonu itibariyle bir onceki yiin aynt donemine gore %45,0 kiigiime

.........
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Gayrimenkul Aliminda Yabancilar Tarafindan Tercih Edilen llk 10 Sehir

C1'24 Swalamass

{C1°23 Siralamast)

ik 10 Sehis

¢124

2024 yilt 1.Ceyregi

sonu fle birlikie
yabanciann gayrimenkul
yatinmiannda en ¢ox
tercih ettigi il Istanbul

oldu. 2024 yili 1.Ceyreql
sonunda 2023 yil

aym donemine gore
fopiam taginmaz aded|
bazinda %44 8 azalig
goriimekiedi

¢r23

Kaynak: Tapu va Kadastro Madirags, Yabanc: iglar Daire Bagkanlg)
*Rakarmdar iim gayrimenkul cnsindeki savsian ic2omektedir.

1(1) istanbul 2612 4484
2(2) Antalya 2258 4419
3(8) T Mersin 559 837
43) |, Ankara 190 390
5(9) Bursa 174 379
B(6) Yalova 169 364
7(10) Mugla 126 205
8(8) izmir 120 263
97 4 Kocaell 108 199
1009) Sakarya 103 171
Vatandaglik Edinimi Toplam 2.300

Vatandaglik Edinimi Toplam
\gindekd Payt 438% 18,0%
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Tiirkiye'den Gayrimenkul Almayi Tercih Eden ik 10 Ulke*

c124

Yabancifarn tam gayrimenkul
cesitien toplam zemin adedi
bazinda Turkiyede yaptiklan
yatinrnlar inceledigimizde;
2024 yih 1.Ceyredi sonunda
2023 yik aym doneminden farkit
olarak Azerhaycan ve Amernika
Birlesik Devletferi'nin Ttrkiye'yi
tercih eden ilk 10 dlke arasmnda
yer aldigini goruyoruz. Rusya
Federasyonu, lran ve Ukrayna
ise swrasyla ilk iici paylagmaya
devam etmektedir.

¢123

1) Rusya Federasyonu 1.532 4214
2(2) iran 704 1.684
34 Ukrayna 396 498
4(3) | irak 364 672
5(5) Almanya 310 477
6(6) Kazakistan 270 425
7001 Azerbaycan 229
s(10) T Afganistan 202 268
9() Amerika Birlegik Devletleri 169
10(@) Gin 168 280
-@) Kuveyt 322
-(@ Suudi Arabistan 272
Didjer 2693 3644
Korfez Ulkeleri 1.451 3.105
e

).

sanu verizidic

Kaymak: Tapu ve Kadastro Muduelogy, Yabanc igler Daive Ragkanhg
*Rakamiar tim gaynimenkul cinsindaki savglan icermaktadi. (Toplam 2cmin aded’ baznda)

*n ke uyruklanma gére toplam taginmas zetig seplan faddi wynkidlenn oyne taginmaz alabimeasindean dolayr yabancdara yacdan toplam satigian dabe yikzek cdcabimektedit

Ofis ve Ticari Nitelikli Gayrimenkuller Ait Sektor Analizi

2024 yilinin ilk geyregi, Israil-Filistin ve Rusya-Ukrayna arasindaki ¢atismalara ek olarak

Kizildeniz krizinin de siirmesiyle birlikte kiiresel enflasyonun ve ekonomik durgunlugun

devam ettigi bir donem olmustur. Bu donemde, bolgesel ¢atigsmalarin etkisiyle ekonomilerde

GGEDA$ tarafindan Re-imzalldlr
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belirsizlikler artarken, bunun kiiresel piyasalara olumsuz yansimalar1 devam etmistir. Kiiresel
ekonomideki olumsuz gelismelere ragmen, iilkemizde yiiksek doviz kuru ve enflasyon
nedeniyle politika faizlerinin yiiksek tutulmasi piyasada olumlu bir atmosfer olugmustur.
Ozellikle 31 Mart Genel Secimleri 6ncesinde yapilan politika faiz artirrmi karari, Tiirkiye
ekonomisinin istikrarlt bir sekilde toparlanma siirecini siirdiireceginin isareti olmustur.
Ekonomide alinan dogru adimlarin etkisiyle kredi derecelendirme kuruluslar1 Tiirkiye'nin kredi
notunda ve kredi notu gorlinlimiinde revizyonlar yapmistir. Fitch, 12 y1l sonra Tiirkiye'nin kredi
notunu B'den B+'ya yiikseltirken Moody's ise kredi notunu B3 olarak teyit etmistir. Her iki
kurulus da kredi notu gériiniimiinii duragandan pozitife ¢evirmistir.

Yiiksek enflasyon ve doviz kuru artisina ek olarak, arz kisithligi nedeniyle talebin
karsilanamamasi, birincil kira fiyatlarinda hem Tiirk Liras1 (£) hem ABD Dolar ($) bazinda
artiglarin devam etmesine yol agmistir. Bununla beraber ekonomik durgunluga ragmen, gelecek
beklentilerinin olumlu olmasi, ofis piyasasina pozitif yansimistir ve islem hacminde 2023
yilinin ilk ¢eyregine kiyasla Onemli bir artis kaydedilmistir. Merkezi is alan1 (MIA)
bolgelerindeki bosluk oran1 bu ¢eyrekte diisiisiinii siirdiirmiistiir.

2024 yilinmn ilk ¢eyreginde Istanbul ofis pazarinda genel arz 7,14 milyon m2 olarak ayni
seviyede kalmistir. Birinci ¢eyrekte toplamda 94,471 m2 islem gerceklesmistir. Bir 6nceki yilin
ayn1 donemine gore bakildiginda %173 oraninda ciddi bir yiikselis meydana gelmistir. Bununla
birlikte, birinci ¢eyrekte gerceklesen kiralama anlagmalari metrekare bazinda %60, adet bazinda
%61 oraninda yeni kiralama anlagmalarindan olusmustur. Onceki yila gére yeni kiralama
anlagmalarinda metrekare bazinda %94 oraninda artis kaydedilmistir. Genisleme islemlerinde
ise ciddi bir artis goriilmistir. Gegtigimiz yilin ayn1 doneminde genisleme islemleri
gerceklesen kiralama anlagmalarinin %13'iinii olustururken bu c¢eyrekte %38'i genisleme
islemlerinden olusmaktadir. Birinci ¢eyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin, %37'si MiA'da

gerceklesmis olup bir dnceki yilin ayn1 donemine kiyasla %205 oraninda artis kaydedilmistir.
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Islemlerin %34'ii Anadolu yakasinda gerceklesip gecen yila kiyasla hem metrekare hem de
islem say1s1 bazinda artarken, %28 ile MIA disinda Avrupa yakasinda 2023 yilinin ilk ceyregine
gore islem bazinda azalma yasanmasina ragmen metrekare bazinda iki katindan fazla
yukselmistir. Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Koton (18.000 m2, Ferko Line), ACN
Turk (4.000 m2, Quasar), Zeren Holding (3.750 m2, Levent 199) ve Regus (2.021 m2, Premier
Campus) bulunmaktadir. 2024 yilimin ilk c¢eyreginde biiyiik capli bir ofis yatirimi
gerceklesmemistir. Orta ve uzun vadede yatirim islemlerinin hizlanmasi beklenmektedir.
Uretim maliyetlerindeki artis nedeniyle yeni ofis yatirmmlarinin  gergeklesmemesi
sonucunda ofis arzi simirli kalmistir. Bu durum, hazir ve ikinci el dekorasyonlu ofislere olan
talebin devam etmesine ve sonu¢ olarak MIA (Merkezi Is Alani1) bélgesindeki bosluk
oranlarinin azalmaya devam etmesine neden olmustur. Ozellikle Levent bolgesinde bosluk
oram 2024 yilmin ilk geyreginde %6,23'e gerilerken, MIA bolgesinde bosluk orani %9,23'e
diismiistiir. Dolayisiyla, bazi sirketlerin yeni ofis arayislarini siirdiirmesine karsin birgok
firmanin mevcut mekanlar1 daha verimli bir sekilde kullanma egilimi stirmiistiir. Bu egilim,
gelecekte ofis kiralamalarinda daha rekabetci bir ortamin olusmasina ve isletmelerin maliyetleri

optimize etmek i¢in alternatif ¢oziimler aramalarina yol agmaktadir.

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Tirkiye Geneli)

Istanbul £53.483 £57.161 £64.575
Izmir £42.628 £46.152 £46.117
Bursa $32.540 £36.290 $33.854

Ankara $34.179 £35.259 $39.603

Antalya $44.390 £47.528 £47.231

Kocaeli $33.304 $£33.642 £33.730

Adana $26.281 £29.611 £25.478
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Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

1200
1000
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400 °
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m Endeks
Kaynak: Endeksa
Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (Ocak 2014=100)*
1000 876,98
800 Endeks Degeri: Aylik Nominal
2024 Mart Degisim (%)
578,54
600 876,98 1,87%
400 290.61 . e
Yillik Nominal Baslangi¢ Dénemine Gaore
200 ‘85 19 Degisim (%) Nominal Degisim (%)
0 51,59% 776,98%

Mar 21 Mar'22 Mar'23 Mar'24

Kaynak: Endeksa

Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2024 Mart sonu itibariyle 876,98 puan seviyesinde gerceklesti.

Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 298,44 puan artis gosterirken yillik bazda %51,6 artis gosterdi.

Ingaat Maliyet Endeksi;

Ingaat maliyet endeksi, 2024 y1l1 Ekim ayinda bir 6nceki aya gére %1,48 artt1, bir dnceki
yilin ayni ayina gore %37,94 artt1. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %1,73 artti, is¢ilik

endeksi %0,98 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %30,67 artti,

iscilik endeksi %55,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,33 artt1, bir 6nceki yilin ayn1 ayia

gore %39,06 artt1. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,52 artti, is¢ilik endeksi %0,96 artti.
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Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gore malzeme endeksi %32,29 artti, iscilik endeksi %54,69

artt1.

ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Ekim 2024
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Kaynak: TUIK (Ekim 2024)

insaat maliyet endeksi yillik degisim oranlari(%), Ekim 2024

Toplam I 37,94

©
& Malzeme NN 30,67
==
Iscilik I 55.62
a3 Toplam [ 39,06
[
g
‘© Malzeme I 32,20
=
o

iscilik I 54,69
Toplam R CONCGY]  34.43

Malzeme NG 25.85

Bina disi
yapilarin ingaati

Iscilik I 59.04

0 10 20 30 40 50 60 70

Kaynak: TUIK (Ekim 2024)
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4.3.-Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen ve Simirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktorler bulunmamaktadir.

4.4.- Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Insai ve Teknik Ozellikleri
Degerlemeye konu tasinmazlar, Mugla 11’inin, Marmaris Ilgesi, Ada Koyii, Kizilkum

Mevkii sinirlart dahilinde, 153 ada 1 ve 2 parsellerde konumlu “Zeytinlik” niteliginde

taginmazlardir. Yerinde yapilan gézlemlerde asagidaki tespitlerde bulunulmustur:

e Degerleme konusu tasinmazlardan, Mugla Ili, Marmaris ilgesi, Ada Koyii, Kizilkum Mevkii,
153 Ada 1 Parsel sayili ve 15.533,25 m? yliz6l¢iimlii tasinmaz tapu kayitlarinda “Zeytinlik”

olarak kayitlidir. Tapu kayitlarinda yazan bilgiye gore tasinmazin 420,88 m*’lik kismi1 kiy1

kenar cizgisi igerisinde 0
kalmaktadir.
e Degerleme konusu

tasinmazlardan, Mugla 1li,
Marmaris Ilgesi, Ada Koyii,
Kizilkum Mevkii, 153 Ada 2
Parsel sayili ve 15.535,00 m?
ylizol¢limlii tasinmaz tapu kayitlarinda Zeytinlik olarak ka111.rTapu ytlarmda yazan
bilgiye gore tasinmazin 312,02 m?’lik kismi kiy1 kenar ¢izgisi icerisinde kalmaktadir.

e Jeolojik olarak 1. deprem kusaginda yer alan taginmazlar, topografik olarak kiyidan dogu
tarafa dogru artan egimli ve engebeli arazi yapisina hakim boélgede konumludur.

e Geometrik olarak amorf sekilde olan tasinmazlar, kadastral paftasinda bati cephesinden
Akdeniz ile, kalan tiim cephelerinden komsu parseller ile ¢evrilidir.

e 153 ada 1 nolu parselin ~94,00 m, 153 ada 2 nolu parselin ise ~100,00 m deniz cephesi

bulunmaktadir.
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e Tasmmmazlarin etrafi sirlayict tel o6rgii ile ¢evrilmemis ve zeminde sinirlar
isaretlenmemistir.

e Degerleme tarihinde tasinmazlarin lizerinde, dogal bitki Ortiisii ve ¢esitli yaban agaglar
bulundugu goriilmiistiir.

e Konu tasinmaz i¢in ilgili belediyede ve kadastro miidiirliigiinde yapilan aragtirmada

tasinmaz i¢in diizenlenmis herhangi bir resmi belge bulunmadigi 6grenilmistir.

Olumlu Faktorler

e Akdeniz’e kiyilar1 olmasi,

¢ Kiy1 kisminda kumsal alaninin olmast,

e Tam miilkiyetli olmalari,

e Marmaris ilge merkezine yakin konumda olmalari,

e Ulkenin en bilinen turizm bolgelerinden birinde konumlu olmalari,

e Parsellerin lizerinde olgun zeytin agaglari olmasz.

Olumsuz Faktorler

e Egimli ve engebeli arazi yapilarina sahip olmalari,

e Tasinmazlara kara yoluyla ulagimin olmamasi,

e Parsellere ulagim imkanlarinin kisitlt olmasi,

e Uygulama imar plani bulunmamasi,

e Parsellerin bir kisminin kiy1 kenar ¢izgisi igerisinde kaliyor olmasi.

e Kisith alici kitlesine hitap ediyor olmalart.
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4.5.-Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen Ruhsata

Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmazlar, Zeytinlik vasfinda olup parseller iizerinde herhangi bir
yapt bulunmamaktadir. Taginmazlarla ilgili insa faaliyeti yiriitiilmemis, ruhsat basvurusu

yapilmamustir.
4.6.- Ruhsat alinmis yapilarda yapilan degisikliklerin 3194 sayih imar Kanunu’nun 21.
maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasim gerektirir degisiklikler olup olmadig:

hakkinda bilgi

Degerlemeye konu taginmazlar, Zeytinlik vasfinda olup parseller iizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir. Tagimmazlarla ilgili insa faaliyeti yiriitilmemis, ruhsat bagvurusu
yapilmamistir. Bu nedenle ruhsata aykirt durum bulunmamakta ve yeniden ruhsat alinmasi

gerekecek degisiklikler bulunmamaktadir.

4.7.- Gayrimenkuliin degerleme tarihi itibariyle hangi amacla kullanildig1, gayrimenkul
arsa veya arazi ise iizerinde herhangi bir yapi1 bulunup bulunmadigi ve varsa, bu yapilarin

hangi amacla kullanildig1 hakkinda bilgi

Yerinde yapilan gozlemlerde konu tasinmazlar tizerinde herhangi bir yap1 bulunmadigi

gorilmiistiir.
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BOLUM 5: KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde, “Pazar Degeri (Emsal Karsilastirma) Yaklasim
kullanilmistir. Bu yontemin uygulanmasina yonelik olarak, tasinmazlarin bulundugu bolgede
pazar arastirmasi ve analizleri yapilmistir. Pazar arastirmasinda, deger tespitine yonelik

uygulanan yontemler i¢in asagidaki agiklanan hususlar dikkate alinmistir.

5.1. Pazar Yaklasimim Aciklayic1 Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi icin Bu

yaklasimin Kullanilma Nedeni

Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri
Madde 20.1%e Pazar yaklagimi “Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni
veya Karsilagtirilabilir (benzer) varliklarla karsilastirilmast suretiyle goésterge niteligindeki

degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.’

Bu yontemde, yakin donemde pazara cikarilmis ve satisi gergeklesmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat
ayarlamasi yapildiktan sonra konu taginmaz i¢in ortalama m? birim pazar degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve biiyiiklik gibi kriterler dahilinde
karsilastirilmig, emlak pazarinin giincel degerlendirmesi i¢in emlak pazarlama firmalari ile
goriistilmiis; ayrica arsivimizdeki veri ve bilgilerden faydalanilmistir. Uluslararast Degerleme
Standartlar1 UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 20.2 maddesinin b ve ¢
bentlerine gore; “degerleme konusu varligin veya buna 6nemli Ol¢iide benzerlik tasiyan
varliklarin aktif olarak islem gormesi ve/veya onemli Olclide benzer varliklar ile ilgili sik
yapilan ve/veya gilincel gozlemlenebilir islemlerin séz konusu olmasi” Pazar yaklasimi

yonteminin uygulanmasini saglamaktadir.
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Bolge genelinde yapilan incelemelerde rapor konu taginmazlara emsal olabilecek satilik
emsallerinin yeterli olmas1 ve bolgedeki fiyatlarin kendi icerisinde istikrarli hareket etmesi

sebebiyle pazar yaklasimi yontemi kullanilmustir.

5.2.1.- Pazar Yaklasimi (Emsal Karsilastirma) Yontemi

Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Analiz edilen Gayrimenkuliin tiirti ile ilgili
olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir. Bu piyasadaki alici ve saticilarin
gayrimenkul hakkinda oldukea iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli
bir faktor olmadig1 kabul edilir. Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat1 ile makul bir
stire icin kaldig1 kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin deger tespitine konu
gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere sahip oldugu kabul edilir. Secilen karsilastirilabilir
orneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda degerleme tarihindeki sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

So6z konusu gayrimenkuliin deger tespitinde Emsal Kkarsilastirma vonteminin

uygulanmasinda, degerlemeye konu tasinmazlarin konumlandigi boélgede yer alan benzer

niteliklere sahip tarla, zeytinlik vb. niteliginde emsaller arastirilmistir. Taginmazlarin konumu,
alanlari, ulasim imkanlari, imar durumlar, cepheleri, kullanim alani gibi degerine etken

olabilecek olumlu/olumsuz tiim 6zellikleri dikkate alinarak piyasa aragtirmasi yapilmistir.

5.2.2.-Gelir — Kira Yaklasimi1 Yontemi

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin ayni arzu
edilebilirlikte bir getiri oran1 saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren
gayrimenkulii elde etmek i¢in, yapilmast gereken etkin yatirrmin sonucu temeline
dayanmaktadir. Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan
kira carpaninin (kapitalizasyon oraninin) degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini
gosterdigi kabul edilir.

Degerlemede Gelir-Kira Yaklagimi Yontemi kullanilmamustir.
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5.2.3.-Maliyet Olusumlari Analizi yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona
kars1 istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6émiir beklentisine sahip oldugu
kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolay1 zamanla azalacagi varsayilir.

Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin, bina degerinin, higbir zaman yeniden insa
etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Gayrimenkuliin degerinin arazi ve bina
olmak {iizere iki farkl: fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.

Degerlemeye konu parseller iizerinde herhangi bir insai yatirim bulunmamakta olup,

degerlemede Maliyet Yontemi kullanilmamaistir.

5.3-Kullanilan Degerleme Tekniklerini Agiklayici1 Bilgiler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Yapilan kapsamli piyasa arastirmalarinda degerleme konusu gayrimenkul icin bdlgede
satilik araz, tarla, zeytinlik ve bahge gibi mukayese edilebilecek tasinmazlarin olmasi nedeniyle,
is bu raporda Pazar Yaklasimi (Emsal Karsilastirma) Yontemi kullanilarak sonuca

ulagilmistir.

Tasinmazlarin konumu, alanlari, ulasim imkanlari, cepheleri, kullanim alani gibi degerine etken
olabilecek olumlu/olumsuz tiim 6zellikleri dikkate alinarak piyasa arastirmasi yapilmistir.
5.4-Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag:

Emsaller konu tasinmazlarla yakin olan ve yakin zamanda satig ilan1 verilen
taginmazlardan se¢ilmistir. Degerlemeye konu tasinmazlar ile emsal tasinmazlar benzer

Ozelliklerde ve birbirlerine baz alinabilecek niteliktedir.
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Emsal 3: Satihk Arazi
Alan: 11.866 m?

EMSAL HARITASI

Emsal 4: Satilik Arazi
Alan: 10.436 m?

Emsal 2: Satilik Arazi
Alan: 4.867 m?

EMSALLER

Uyumlastirma Tablosu

Karsilagtirma Kriterleri Karsilagtirilabilir Emsaller
1 2 3 4

1 Istenilen Fiyat 116.000.000 175.000.000 117.500.000 99.000.000

2 Diizeltilmis Alan 4.587 4867 11866 10436

3 Satis Br. Fiyat1 (TL) 25.289 35.956 9.902 9.486

4 Pazarlik Payi 15,00% 25,00% 3,00% 3,00%

5 Miilkiyet Durumu 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

6 Satis Kosullari 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

7 Imar Durumu 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

8 Piyasa Kosullar1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

9 Lokasyon 35,00% 35,00% -15,00% -15,00%

10 Yiizol¢timii 5,00% 5,00% 2,00% 2,00%

11 Diger(Egim vs) 10,00% 15,00% 0,00% 5,00%

Uygunlastirilmis Deger 10.748 12.135 10.854 9.938
Konu emsalin satig Konu emsalin satig Konu emsalin denize daha |Konu emsalin denize daha
degerinin piyasa degerinin piyasa uzak ve ilge merkezinin  |uzak ve ilge merkezinin
ortalamasma gore yiiksek [ortalamasma gore yiiksek |dismda olmasinedeniyle |disnda olmasi nedeniyle
beyan edildigi, kara ulagm |beyan edildigi, kara ulagim |lokasyon olarak lokasyon olarak
imkanlarmin olmasi imkanlarmm olmasi dezavantajh olmasi, daha |dezavantajh olmasi, daha
nedeniyle lokasyon olarak |nedeniyle lokasyon olarak [kiigiik yiizolgtime sahip  |kiigiik yiizolgiime sahip
Diizeltme Agiklamalari avantajh olmas, avantajli olmasi, olmasi nedeniyle serefiye |olmasinedeniyle serefiye
topografya olarak daha topografya olarak daha olarak diizeltme olarak diizeltme
diiz olmasi, daha kiigiik  |diiz olmasi, daha kiigik  |yapilmustir. yapilmistir.
yizdlgtime sahip olmas1  |yiizolgiime sahip olmasi
nedeniyle serefiye olarak |nedeniyle serefiye olarak
diizeltme yapilmugtir. diizeltme yapilmustir.
Ortalama Deger 10.918,71
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Not: Degerleme konusu tasinmazlarin emsal gayrimenkule gore daha iyi/kétii olmasi (+,-) olarak

degerlendirilmistir.

5.5-Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama, emsal bilgilerinde
yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger
varsayimlar

Rapor konusu tasinmazlarin Pazar degerinin tespiti i¢in yakin bolgedeki benzer nitelikteki
arazi, tarla, zeytinlik ve bahge nitelikli emsalleri degerlemede dikkate alinmistir. Taginmazlarin
konumu, topografik yapilari, ulasim imkanlari, cepheleri, yiizolgimleri gibi degerine etken
olabilecek olumlu/olumsuz tiim oOzellikleri dikkate alinarak piyasa arastirmasi yapilmistir.
Emsal diizenlemeleri de bu bilgiler 118inda 5.4 boliimiinde yer alan tabloda belirtilen kriterlerin
serefiye indirgemeleri belirtilmekte olup ve bu serefiye oranlari mesleki deneyim ve

sirketimizdeki diger verilerden elde edilmistir.

e Biitiin emsallerin yiizolgiimleri konu taginmazlara gore daha kiiglik oldugundan diizeltme
uygulanmuistir.

e Tiim emsallerde ulasim olanaklari konu taginmazlara gore daha 1y1 durumdadir.

e Emsal-1 ve 2 konu tasinmazlara yakin konumda olmalarina karsin, beyan edilen satig
degerinin piyasa ortalamalarinin {istiinde olmasi nedeniyle pazarlik degeri yiiksek
tutulmustur. Ayrica kara ulasim baglantilarinin  olmasi ve yiizolglimlerinin konu
taginmazlara daha kiiclik olmasi degerlemede dikkate alinmistir.

e Emsal-3 ve Emsal-4 konum olarak denize uzak lokasyondadir. Bu nedenle serefiye
diizeltmesi yapilmistir.

e Emsaller yapilan piyasa arastirmalarindan elde edilen bilgilere dayanmaktadir.

e Secilen satisa esas emsallerin ayni bolgede/ farkli lokasyonda yer almakta oldugu, benzer

fiziki yapiya ve gelisme trendine sahip olduklari diistiniilmektedir.

66 / 88

GGEDA@ tarafindan Q e-imzalidir



e Satis orneklerinde verilen gayrimenkuller hali hazirda satisa arz halinde olduklarindan

enflasyon diizeltmesi goz ard1 edilmistir.

5.6-Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonug¢

Yapilan Piyasa arastirmalari sonucu ulasilan emsal analizlerinden hareketle tasinmazlarin

m? birim ve toplam degeri asagidaki tabloda yer almaktadir.

YASAL DURUM DEGERI
Yiizol¢iimii Takdir Edilen m? KDV Harig
Ada/Parsel Niteligi , Birim Bedeli Yuvarlatilmis Pazar
(m?) (TL/m?) Degeri (TL)
153/1 Zeytinlik 15,533.25 11,000.00 ~170.866,000.00
153/2 Zeytinlik 15,535.00 11,000.00 170,885,000.00
TOPLAM 341.751.000.00

**153 Ada 1 Parselin KDV Hari¢ Yasal Durum Degeri; ~170.866.000 TL

(Yiizyetmismilyon Sekizytizaltmisaltibin Tiirk Lirast)

**153 Ada 2 Parselin KDV Hari¢c Yasal Durum Degeri; ~170.885.000 TL

(Yiizyetmismilyon Sekizytizseksenbesbin Tiirk Lirast)

iki Tasinmazin KDV Hari¢ Toplam Degeri; ~341.751.000 TL (Ugyiizkirkbirmilyon

Yediyiizellibirbin Tiirk Liras1)

iki Tasinmazin KDV Dahil Toplam Degeri; ~410.101.200 TL (Dértyiizonmilyon

Yiizbirbin Ikiyiiz Tiirk Lirast)

5.7-Maliyet Yaklasimu ile Ulasilan Sonuclar
Degerleme konusu taginmazlarin cins tashihli, zeytinlik niteliginde olmasindan dolay1
emsal karsilagtirma kullanilmis olup Gelir (Kira) Yontemleri ve Maliyet Olusumlart Analizi

Yontemi kullanilmamustir.
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5.8-Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonuglar, Gelir Yaklasimim Agiklayic1 Bilgiler ve Bu
Yaklasimin Kullanilma Nedeni

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin ayni arzu
edilebilirlikte bir getiri oram1 saglayan, ikamesi miimkiin, karsilagtirilabilir bir gelir getiren
gayrimenkulii elde etmek i¢in, yapilmasi gereken etkin yatirrmin sonucu temeline
dayanmaktadir. Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan
kira carpaninin (kapitalizasyon oraninin) degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini
gosterdigi kabul edilir.

S6z konusu gayrimenkuliin deger tespitinde Gelir (Kira) yontemi kullanilmamastir.
5.8.1- Gelir Yaklasiminda Kullanilan Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag

Degerleme konusu taginmazlarin cins tashihli, zeytinlik niteliginde olmasindan dolay1
emsal karsilagtirma kullanilmis olup Gelir (Kira) Yontemleri ve Maliyet Olusumlar1 Analizi

Yontemi kullanilmamaistir.

5.8.2- Gelir Yaklasimi ile Ulasilan Sonug ve Takdir Edilen Kira Degerleri

Degerleme konusu tasinmazlarin cins tashihli, zeytinlik niteliginde olmasindan dolay1
emsal karsilagtirma kullanilmis olup Gelir (Kira) Yontemleri ve Maliyet Olusumlar1 Analizi
Yontemi kullanilmamaistir.
5.9- Hasilat Paylasimi ve Kat Karsih@1 Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

Oranlari

Bu degerleme calismasinda hasilat paylasimi veya kat karsilifina konu olmamasi

sebebiyle bu yontemler kullanilmamastir.

5.10- Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve degerlemesi yapilan miilkii en yiiksek degerine ulastirabilecek proje gelistirilerek

analizinin yapildig1 bir yontemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve
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piyasalarin kat karsilig1 veya yap-sat seklinde gelistigi durumlarda kullanilir. Bu yontemde

yapilan kabuller:

e Degerlemesi yapilacak arsanin bugiinkii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
cikarlarina esit oldugu kabul edilir.
e Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna goére optimum

kullanildig1 varsayilir.

Konu caligsma iizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir. Bu nedenle proje

gelistirme yontemi uygulanmamuistir.

5.11- En Verimli ve En Iyi Kullanim Analizi

Sermaye Piyasasi Kurulu“nun 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararast Degerleme
Standartlari“na goére en verimli ve en iyi kullanimin tanimi “Bir varligin potansiyelinin yasal
olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve
en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim
olabilir. Bu, bir pazar katilimcisinin varlik i¢in teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin

planladigi kullanima gore belirlenir.” seklindedir.

Bu tanimdan hareketle rapor konusu tasinmazlarin plan kosullarina uygun olarak mevcut

statiisiinlin korunmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

5.12- Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Cins tashihli, Zeytinlik vasifli 153 Ada 1 Parsel ve 153 Ada 2 Parsel sayil1 tasinmazlarin
miilkiyetleri tam hisse olarak KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM

SIRKETI adina kayitli olup miisterek ve boliinmiis kisimlarin degerleme analizi yapilmamustir.
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BOLUM 6: ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE

SONUC

6.1.-Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonu¢larimin Uyumlastirilmasi1 ve Bu
Amacla izlenen Yontem ve Nedenler
Degerlemede sadece Pazar Yaklasimi(Emsal Karsilastirma )Kullanilmis olup, bu

yonteme gore ulasilan pazar degerleri asagida tablo halinde listelenmistir.

PAZAR YAKLASIMI iLE ULASILAN YASAL DURUM DEGERI

Yiizol¢iimii Takdir Edilen m? KDYV Haric¢
Ada/Parsel Niteligi , Birim Bedeli Yuvarlatilmis Pazar
(m?) (TL/m?) Degeri (TL)
153/1 Zeytinlik 15,533.25 11,000.00 ~170.866,000.00
153/2 Zeytinlik 15,535.00 11,000.00 ~170,885,000.00
TOPLAM 341.751.000.00

Goriilecegi lizere emsal karsilagtirma yontemi ile bulunan degerler yukaridaki tabloda
yazmaktadir. Ekonominin ¢esitli nedenlerle ortaya ¢ikabilecek olumlu ya da olumsuz faktorlere
bagli olarak degiskenlik arz edebilecek olmasi ve gayrimenkul rayi¢lerinin ise her donemde
kendi i¢inde daha tutarli bir denge tasidigindan hareketle nihai deger olarak pazar yaklasimi

yontemi ile bulunan degerin alinmas1 uygun goriilmiistiir.
Buna gore rapor konusu tasinmazlarin:

Toplam yasal ve mevcut pazar degeri 341.751.000,00 TL olarak takdir olunmustur.

6.2.-Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiginin

Gerekgeleri

Raporda yer almayan asgari bilgi bulunmamaktadir.
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6.3.-Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigim1 Hakkinda
Goriis

Yapilan incelemeye gore konu tasinmazlar ilgili mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin

ve belge bulunmamaktadir.

6.4.-Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Tlgili Goriis

***Kiy1 Kenar Cizgisi, “Deniz, tabi ve suni gol ve akarsularda, kiy1 ¢izgisinden sonraki
kara yoniinde su hareketlerinin olusturdugu kumluk, cakillik, kayalik, taslik, sazlik, bataklik ve
benzeri alanlarin dogal sinirin1” ifade etmektedir. Bu durum, imar, tarimsal iiretim ve yapilagsma
sartlartyla ilgili olup kiyr kenar ¢izgisi gerisinde kalan tasinmazlarin satis islemi veya bu
taginmazlara deger belirlenmesinde olumsuz bir etkisi bulunmamaktadir.

##%3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16.Maddesi (Ek:11/05/2018-7143/16 Md.), afet
risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin kayit altina
alimmasi1 ve imar barisinin saglanmasi amaciyla, 31/12/2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar
icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/12/2018 tarihine
kadar bagvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar
kayit bedelinin 6denmesi halinde Yap1 Kayit Belgesi verilmesi amaci ile diizenlenmistir. 153
Ada 1 Parsele ait tapu kayitlarinda yer alan “Diger” takyidati bu kanununla ilgilidir. Ancak
yerinde yapilan gozlemlerde konu parsel {izerinde herhangi bir insai unsura rastlanmamistir. Bu
nedenle bu kaydin parsel lizerinde 6nceden var olan ruhsatsiz yapilarla ilgili oldugu ve konu
yapilarin yikildig1 kanaatine varilmistir. Bu bilgiler 1s181nda ilgili takyidatin satis islemi veya

deger belirlenmesinde olumsuz etkisi bulunmamaktadir.
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6.5.- Degerleme konusu gayrimenkuliin, iizerinde ipotek veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli olciide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi
durumlar1 hari¢, devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olup olmadig:

hakkinda bilgi

Takyidatlar dikkate alinmaksizin incelendiginde; tasinmazlarin devredilmesinde

herhangi bir sinirlamaya tabi olmayacagi kanaatindeyiz.

6.6.- Degerleme konusu arsa veya arazi ise, alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen
iizerine proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufa bulunup bulunmadigina dair
bilgi

Rapor konusu tasinmazlar “Zeytinlik” vasifli ana tasinmaz niteligindedir. Malik
tarafindan almmasindan itibaren heniiz bes yil ge¢cmemis ve malik tarafindan proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamistir.
6.7.- Degerleme konusu iist hakki veya devre miilk hakki ise, iist hakki ve devre miilk
hakkinin devredilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran soézlesmelerde 6zel kanun
hiikiimlerinden kaynaklananlar hari¢ herhangi bir sinirlama olup olmadigr hakkinda
bilgi

Rapora konu tasinmazlar “Zeytinlik” vasifli olup bu kapsam digindadir.
6.8.- Gayrimenkuliin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfoye dahil edilme
niteliginin birbiriyle uyumlu olmadig1 hakkinda goriis ile portfoye alinmasinda herhangi

bir sakinca olup olmadig1 hakkinda goriis

Konu tasimmazlarin tapu niteligi ile fiili kullanim seklinin ve portféye dahil edilme
niteligi birbiriyle uyumludur. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun III-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarima [liskin Esaslar Tebligi’ne gére tasinmazlarin "Arazi" olarak gayrimenkul

yatirim ortaklig1 portfoyiinde bulunmasinda sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.
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BOLUM 7: SONUC

7.1.-Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkullerin bulundugu bdlgeye gidilerek yapilan

calismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan

degerleme metotlar1 ve takdir usulii dogrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi uyarinca,

Sirketimiz ilke ve vizyonuna uygun olarak yapilmistir.

7.2.-Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazlarin degerinin belirlenmesi asamasinda, yerinde yapilan

incelemeler, konumu, g¢evrede yapilan piyasa aragtirmalarindan edindigimiz bilgiler ve

ulastigimiz kanaatler dogrultusunda asagidaki nihai deger takdir edilmistir.

Ada/Parsel

Niteligi

YASAL DURUM DEGERI
Yiizol¢iimii Takdir Edilen m? KDYV Haric¢

(m?)

Birim Bedeli Yuvarlatilmis Pazar

(TL/m?) Degeri (TL)
153/1 Zeytinlik 15,533.25 11,000.00 ~170.866,000.00
153/2 Zeytinlik 15,535.00 11,000.00 ~170,885,000.00
TOPLAM 341.751.000.00
KDV HARIC PiYASA 341.751.000,00 TL

TOPLAM DEGERI

KDV DAHIL PiYASA

TOPLAM DEGERI

Gayrimenkul Degerleme

Uzmani

Ceyhun KALOGLU
(SPK Lisans No: 410157)

(Ugyiizkirkbirmilyon Yediyiizellibirbin Tiirk Lirasi)

410.101.200,00 TL
(Dortyiizonmilyon Yiizbirbin Ikiyiiz Tiirk Lirasr)

Gayrimenkul Degerleme

Uzmam
Levent SARIGOZ

(SPK Lisans No: 404413)

Sorumlu Degerleme
Uzmam
Beyza M. CAKIRLAR
(SPK Lisans No: 406879)
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EKLER

e Tapu Kayit Ornegi (TAKBIS) Belgesi,

e Imar Durum Yazisi,

e Uygulama Imar Plam Pafta Ornegi,

¢ Gayrimenkul Fotograflari,

e Konum, TKGM Parsel Konum Bilgi,

e Lisans Belge Ornekleri ve Tecriibe Belgeleri
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