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ii 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ : Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ     
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

Rapor Tarihi : 09.04.2015 

Rapor No : 2015-018-GYO-002 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ : 19.03.2015-08.04.2015 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ 
Bilgiler 

: Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ Kartal TƭœŜǎƛΣ ¸ǳƪŀǊƤ Mahallesi 2505 Ada 70 
Parselde ƪŀȅƤǘƭƤ, άArsaέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀǊǎŀ 
ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ƛǒƛ 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : GayrimenkulŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƴƤƴ ƎǸƴŎŜƭ Ǉazar 
ŘŜƐŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘƛΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ 

: 13.170 m2 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 
TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ 

: 70 bƻΩƭǳ parsel Konut+¢ƛŎŀǊŜǘ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
¸ŀǇƤƭŀƴƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ ǊŀǇƻǊǳƴ рΦо ōŀǒƭƤƐƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ŘŜǘŀȅƭƤŎŀ 
ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ tŀǊǎŜƭŜ ƪƻƳǒǳ ƻƭŀƴ 71 parsel ise 
ƛƭƪǀƐǊŜǘƛƳ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  Bu parselin 
ǘŜǊƪƛ ƻƭƳŀŘŀƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭŀƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

08.04Φнлмр ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 
нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5ύ нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ  ό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 37.122.000 96.060.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 43.804.000 113.351.000 

   

  

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¦{5ύ 

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 12.117.000 31.355.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 14.298.000 36.999.000 

      

  

YƛƭŜǊ D¸hϥƴǳƴ  tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘƛƭŜŎŜƪ DŜƭƛǊŘŜƪƛ tŀȅƤ ό¦{5ύ 

Kiler GYO'nun  Projeye 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘƛƭŜŎŜƪ DŜƭƛǊŘŜƪƛ tŀȅƤ (TL) 

Y5± IŀǊƛœ 11.996.000 31.042.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 14.155.000 36.630.000 

 

1-ύ ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  

2-ύ Y5± ƻǊŀƴƤ ҈му ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

3-)Rapor ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ 08.04.2015 ǘŀǊƛƘƭƛ ¢Φ/ΦaΦ.Φ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ мΣ-USD = 2,5877 TL olarak kabul 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

4-ύ .ǳ ǊŀǇƻǊ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊ. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ Alan YƛǒƛƭŜǊ    

 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ : 5ƛƭŜƪ ¸ƤƭƳŀȊ !¸5Lb 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ : ¢ŀƴŜǊ 5«b9w 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ  : bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 



 

iii 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

UȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

 wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

 wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸbesine haizdir.  

 wŀǇƻǊŘŀƪƛ ŀƴŀƭƛȊΣ ƪŀƴŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ (IVSC) 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

 wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

 .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

 aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊŀƴǘƛ ǾŜǊƛƭƳŜȊΦ 

 .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

 .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ- bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 



 

iv 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻnu ile 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

 !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

 Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 

ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤ ƪƻƴǳǎǳ ƴŜǘƭŜǒǘƛǊƛƭŜƳŜȊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 

ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪƻƴǘŀƳƛƴŀǎȅƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ Ϧ4ŜǾǊŜ WŜƻŦƛȊƛƐƛϦ  

ōƛƭƛƳ ŘŀƭƤƴƤƴ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ƪƻƴǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ōǳ ƪƻƴǳŘŀ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎƤ 

ƻƭƳŀȅƤǇ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭŜǊŘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 

ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 09.04.2015    

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : 2015-018-GYO-002    

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ   : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ Kartal TƭœŜǎƛΣ ¸ǳƪŀǊƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛ 2505 Ada 70 ParselŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ά!Ǌǎŀέ 

nitelikli gayrimenkulŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ cinsinden 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

 
RŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ 5ƛƭŜƪ ¸L[a!½ !¸5Lb  

Raporu Kontrol Eden : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

{tY YŀǇǎŀƳƤ : Evet 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 19.03.2015 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒΣ 09.04.2015 tarihinde rapor 

ȅŀȊƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.4 Dayanak {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ YƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ луΦлмΦнлмр 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƛƳȊŀƭŀƴŀƴ Řŀȅŀƴŀƪ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5  wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ǊŀǇƻǊΣ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ YŀǊǘŀƭ TƭœŜǎƛΣ ¸ǳƪŀǊƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛ нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ά!Ǌǎŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 

gayrimenkulŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ƪǳǊǳƭ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ 

ŜǘƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 

  



 

2 
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2  TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : 9th{ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : EPOS DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ 

Merkezi No: 20 Kat:2 ½ƛƴŎƛǊƭƛƪǳȅǳ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  : Kiler D¸h !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ  : ½ŀŦŜǊ aŀƘŀƭƭŜǎƛ ¢ƻƴƎǳœōŀōŀ /ŀŘŘŜǎƛ  No:96 Kat:3 34513 Haramidere 
9ǎŜƴȅǳǊǘ κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

 
.ǳ œŀƭƤǒƳŀ Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ YŀǊǘŀƭ TƭœŜǎƛΣ ¸ǳƪŀǊƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛ 2505 Ada 70 ǇŀǊǎŜƭ ƴǳƳŀǊŀƭƤ  ά!Ǌǎŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 

gayrimenkulŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ cinsinden belirlenmesi 

ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 

aǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƎŜǘƛǊƛƭŜƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

  



 

3 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

«ƭƪŜƳƛȊŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ά9Ƴǎŀƭ 

YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤύ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ  άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ 

ŘƤǊΦ 

3.1 9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ  όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤύ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊŘƛǊΦ  

Bulunan emsaller lokasyƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘtur.  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴƛǊΦ 

tŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

!ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

tŀȊŀǊŘŀƪƛ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ōǳ 

ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

{ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

{ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ ǎƻǎȅƻ-

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

.ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤƴƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 

gŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ  

¸ŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ōƛƴŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ƻƭƎǳŘŀƴ ƳŜȅŘŀƴŀ 

ƎŜƭŘƛƐƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ ¸ǀƴǘŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ 

ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴƤǊΦ .ƛǊ ōŀǒƪŀ ŘŜȅƛǒƭŜ ōǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ 

ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛƴŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ƘƛœōƛǊ ȊŀƳŀƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ Ŝǘme maliyetinden fazla 

ƻƭŀƳŀȅŀŎŀƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 
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5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛΤ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƎǸƴƪǸ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ȅŀ Řŀ ȅŜǊƛƴŜ ƪƻȅƳŀ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜΤ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ œƤƪŀǊ ǾŜȅŀ ƪŀȊŀƴœ ǾŀǊǎŀ ŜƪƭŜŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀΣ 

ŀǒƤƴƳŀ ǇŀȅƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƳŀƭƛȅŜǘǘŜƴ œƤƪŀǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ǎƻƴ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ŀǊŀȊƛ ŘŜƐŜǊƛ ŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭƤǊΦ 

3.3 DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

DŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜǘƛǊŜŎŜƐƛ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊΣ ōƻǒ ƪŀƭƳŀΣ ǘŀƘǎƛƭŃǘ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤ ǾŜ 

ƛǒƭŜǘƳŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǒƭŜǘƳŜ ŘǀƴŜƳƛ ƛœƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƛǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀōƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ƎŜǘƛǊŘƛƐƛ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƛ 

ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŜ ŜŘŜǊŜƪ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ōŜƭƛǊƭŜǊΦ 

DŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ƳŜǘƻǘ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ƛǊŜƪǘ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴŘŀΤ ōƛǊ ȅƤƭƭƤƪ ƎŜƭƛǊƛƴΣ 

ƎŜƭƛǊ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴƳŜǎƛ ȅŀ Řŀ ƎŜƭƛǊ ƪŀǘǎŀȅƤǎƤȅƭŀ œŀǊǇƤƭƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŘŜƐŜǊŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ 

!ƪƤǒƤƴŘŀ ƛǎŜΤ ƎǀǘǸǊǸ ōŜŘŜƭƛ ǳȅƎǳƭŀƴŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ȅŀƴǎƤǘƤƭƤǊΣ ƎŜƭƛǊƭŜǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ 

ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ǎŀǇǘŀƴƤǊΦ  

.ŀȊƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƭŜǊƛ ƎŜǊŜƪŜōƛƭƛǊΦ .ǳ 

ŘǳǊǳƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ 

ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƎƛŘŜǊƭŜǊŘŜƴ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ōǳƭǳƴŀƴ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƤǊΣ ƎƛǊƛǒƛƳŎƛ ƪŀǊƭŀǊƤ Řŀ ƘŜǎŀōŀ 

ƪŀǘƤƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ  
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4 9YhbhaTY 5¦w¦aΣ D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ 

.m[D9bTb !b![T½T 

4.1 Genel ve Sosyo Ekonomik Veriler 

!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ ό!5bY{ύ нлмо ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ом !ǊŀƭƤƪ нлмо ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ƴǸŦǳǎǳ тсΦсстΦуспϥǘǸǊΦ .ǳ ǎŀȅƤƴƤƴ ȅǸȊŘŜ рлΣмуϥƛ όоуΦптоΦослύ ŜǊƪŜƪƭŜǊŘŜƴΣ ȅǸȊŘŜ пфΣумϥƛ 

όоуΦмфпΦрлпύ ƪŀŘƤƴƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǳǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƎŜƴœ ƻƭƳŀǎƤŘƤǊΦ л-мп ȅŀǒ ƎǊǳōǳ ƴǸŦǳǎΣ ǘƻǇƭŀƳ 

ƴǸŦǳǎǳƴ ȅǸȊŘŜ нпΣруϥƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ !ƴŎŀƪ ōǳ ƻǊŀƴ мфсрϥŘŜƴ ōŜǊƛ ǎǸǊŜƪƭƛ ŀȊŀƭƳŀƪǘŀ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ǘƻǇƭǳƳǳ 

ƎƛŘŜǊŜƪ ȅŀǒƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ л-мп ȅŀǒ ƎǊǳōǳ мфсрϥǘŜ ƴǸŦǳǎǳƴ ȅǸȊŘŜ пмΣфϥǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊƪŜƴ нлмоϥǘŜ ȅǸȊŘŜ 

нпΣруϥƛƴŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ȅƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ōƛƴŘŜ моΣтΩŘƛǊΦ bǸŦǳǎǳƴ ҈фмΣоΩǸ ƛƭ ǾŜ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀǒŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƻǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒ олΣпΩŘǸǊΦ нлмо ȅƤƭƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳsuƴǳƴ ҈фсΣмΩƛ okuǊȅŀȊŀǊŘƤǊ. 

15-сп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ œŀƭƤǒƳŀ œŀƐƤƴŘŀƪƛ ƴǸŦǳǎΣ ǘƻǇƭŀƳ ƴǸŦǳǎǳƴ ҈стΣтΩǎƛƴƛ όрмΦфнсΦорт ƪƛǒƛύ 

ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TǎǘƛƘŘŀƳƤƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ŘŀƐƤƭƤƳƤ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ҈ртΩΩǎƛƴƛƴ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊΣ ҈ноΣсΩǎƤƴƤƴ 

ǘŀǊƤƳΣ ҈мфΣпΩǸ ǎŀƴŀȅƛΣ ҈т ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ƛǎǘihdam edilmektedir.  

¢ŀōƭƻŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƴǸŦǳǎ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛΣ ƪŜƴǘ ǾŜ ƪƤǊ ǀƭœŜƐƛƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ нл12 ve 2013 

verileri ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 

¢«wYT¸9 KENT  KIR 

2012 2013 2012 2013 2012 2013 

Kurumsal Olmayan bǸŦǳǎ (000) 73.504 74.457 50.397 50.885 23.207 23.572 

мр ǾŜ ŘŀƘŀ ȅǳƪŀǊƤ ȅŀǒǘŀƪƛ ƴǸŦǳǎ όлллύ 54.724 55.508 37.656 38.129 17.068 17.479 

TǒƎǸŎǸ όлллύ 27.339 28.271 18.186 18.907 9.153 9.364 

TǎǘƛƘŘŀƳ όлллύ 24.821 25.524 16.167 16.736 8.653 8.788 

TǒǎƛȊ όлллύ 2.518 2.747 2.018 2.171 500 576 

TǒƎǸŎǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ƻƭƳŀȅŀƴƭŀǊ όлллύ 27.385 27.337 19.470 19.222 7.915 8.115 

TǒƎǸŎǸƴŜ YŀǘƤƭƳŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ 50 50,80 48,30 49,60 53,6 53,60 

TǎǘƛƘŘŀƳ hǊŀƴƤ ό҈ύ 45,40 45,90 42,90 43,90 50,70 50,30 

TǒǎƛȊƭƛƪ hǊŀƴƤ ό҈ύ 9,20 9,70 11,10 11,50 5,50 6,10 

¢ŀƴƤƳ ŘƤǒƤ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ό҈ύ 11,50 12,00 11,40 11,80 11,90 12,90 
DŜƴœ ƴǸŦǳǎǘŀ όмр-нп ȅŀǒύ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ 
(%) 17,50 18,70 20,30 21,20 11,90 13,70 

нлмн ǾŜ нлмо bǸŦǳǎ ±ŜǊƛƭŜǊƛ όYŀȅƴŀƪ ¢¦LYύ 

.ǳǊŀŘŀ нлмн ǾŜ нлмо ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛΣ ƪŜƴǘ ǾŜ ƪƤǊ ƛœƛƴ ǎŀȅƤŎŀ ƴǸŦǳǎΣ ƛǒƎǸŎǸΣ 

ƛǎǘƛƘŘŀƳ ŀǊǘƤǒƤ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ TǒƎǸŎǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ƻƭƳŀȅŀƴƭŀǊ ƛǎŜ ƪŜƴǘǘŜ 

ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴ ƪƤǊ ƴǸŦǳǎǳƴŘŀ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōŜǊŀōŜǊ ƻǊŀƴƭŀǊŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƛǒ ƎǸŎǸƴŜ 

ƪŀǘƤƭƳŀ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ǾŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳƤƴ ƪŜƴǘǘŜ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ƻƭƳŀǎƤ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ TǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ƘŜǊ ǸœǸ 



 

6 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

ƛœƛƴ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ DŜƴœ ƴǸŦǳǎǘŀ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ǾŜ ƪŜƴǘ ƴǸŦǳǎǳ ƛœƛƴ Řƛƪƪŀǘ œŜƪŜƴ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ 

konudur. 

 

!ȅǊƤŎŀ ƛƪƛƴŎƛ ōƛǊ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀΣ ǘŀōƭƻŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ нлмо ƴǸŦǳǎ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ƪŜƴǘ ǾŜ ƪƤǊ 

ōŀȊƤƴŘŀ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛŘƛǊΦ .ǳǊŀŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ƎǊŀŦƛƪƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪŜƴǘ ƎǊŀŦƛƪƭŜǊƛƴƛƴ ŘŀƐƤƭƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƴȊŜǊƭƛƐƛ 

Řƛƪƪŀǘ œŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

Bu bilgiler ƤǒƤƐƤƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ōƛƭƎƛƭŜǊ ǾŜǊƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 
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¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

YǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ƘŀƭŜƴ ƤƭƤƳƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ǘǊŜƴŘƛƴŘŜ ƻƭǎŀ Řŀ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ƎǀǊǸƴǸƳǸ ȊŀȅƤŦ ǾŜ ŘŜƴƎŜǎƛȊ 

ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ŀƘŀ ǀƴŎŜ ŀœƤƪƭŀƴƳƤǒ ƻƭŀƴΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŜ ȅǀƴŜƭƛƪ нлмп ōǸȅǸƳŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛ 

ŀǒŀƐƤ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  9ǳǊƻ .ǀƭƎŜǎƛΩƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ҈мΣнΩŘŜƴ ҈лΣуΩŜ œŜƪƛƭƛǊƪŜƴΣ 

ABD ve JaǇƻƴȅŀΩŘŀ ƛǎŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ҈нΣсΩŘŀƴ ҈нΣмΩŜ ǾŜ  ҈мΣнΩŘŜƴ ҈лΣфΩŀ ŘƻƐǊǳ ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ǊŜǾƛȊȅƻƴƭŀǊ 

ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊ ƛœƛƴ ŘŜ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǘŀōƭƻ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳŘǳǊΦ DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜ ōǸȅǸƳŜ 

ǎǸǊƳŜƪǘŜΤ ŀƴŎŀƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎŜœƳƛǒǘŜƪƛ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƎƛƴ ŘŜǊŜŎŜŘŜ ŀƭǘƤƴŘŀ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!.5 aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ CŜŘΩƛƴ ǇŀǊŀǎŀƭ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜǎƛƴƛƴ ǎƻƴǳƴŀ ƎŜƭƛƴƳŜǎƛ ǾŜ ŀǊǘƤƪ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŀŘƤƳƭŀǊƤȅƭŀ ŘŜƐƛǒŜƴ ƭƛƪƛŘƛǘŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмп Ǹƴ 

ilƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ōǸȅǸȅŜƴ 9ǳǊƻ .ǀƭƎŜǎƛ ǾŜ WŀǇƻƴȅŀ нлмп ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ф ŀȅƤƴŘŀ 

ōŜƪƭŜƴƛƭŜƴŘŜƴ ŘǸǒǸƪ ōƛǊ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎŜǊƎƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ 

.ǳ ŘǳǊǳƳ ƳŜǊƪŜȊ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴŀ Řŀ ȅŀƴǎƤƳƤǒ ƻƭǳǇΣ CŜŘΩƛƴ нлмп ōŀǒƤƴŘŀƴ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǾŀǊƭƤƪ 

ŀƭƤƳ ǇǊƻƎǊŀƳƤƴƤ ƪǸœǸƭǘƳŜǎƛ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ !ǾǊǳǇŀ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ Ŝƪ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜ 

ŀŘƤƳƭŀǊƤ ŀǘƳŀǎƤ WŀǇƻƴȅŀΩƴƤƴ Řŀ ƳŜǾŎǳǘ ƎŜǾǒŜƪ Ǉƻƭƛǘƛƪŀ ŘǳǊǳǒǳƴǳ ǎǸǊŘǸǊƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ōǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ƻƭǳǊƪŜƴ нлмп ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœ ǘŀƭŜōƛƴΣ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ŘŜ ǀȊŜƭ ǘǸƪŜǘƛƳƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊƳǸǒΣ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōƛǊ 

ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Tƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ҈пΣтΩƭƛƪ ōǸȅǸƳŜΣ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ҈нΣмΩŜ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒ œŜȅǊŜƪǎŜƭ 

ōǸȅǸƳŜ ƛǎŜ нлмнΩƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ŘŀǊŀƭƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ 

œŜȅǊŜƐŜ ƎǀǊŜ ҈лΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƪǸœǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

9ƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ōǳ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƴƤƴ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛ ƻƭŀǊŀƪ нлмп  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŜƴ ǾŜ ǘǸƪŜǘƛƳƛ 

ƪƤǎƳŀȅŀ ŘǀƴǸƪ ƳŀƪǊƻ ƛƘǘƛȅŀǘƛ ǀƴƭŜƳƭŜǊ ƛƭŜ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ hŎŀƪ ŀȅƤ ǎƻƴǳƴŘŀ ȅŀǇǘƤƐƤ ǎŜǊǘ ŦŀƛȊ 

ŀǊǘƤǊƤƳƤƴƤƴ ƛœ ǘŀƭŜǇΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ŘŜ ǘǸƪŜǘƛƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜǊƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ȊŀȅƤŦƭŀƳŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭŜōƛƭƛǊΦ 
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¢9a9[ 9YhbhaTY Dm{¢9wD9[9w 

 

2011 2012 2013 2014* 2015* 

D{¸TI 774 Milyon $ 

785,7 Milyon 

$ 820 Milyon $ - 

 D{¸TI -Yƛǒƛ .ŀǒƤ 10.604 USD 10.666 USD 10.782 USD - 

 .ǸȅǸƳŜ 8,50% 2,20% 4,00% 3,50% 3,90% 

Enflasyon 10,50% 6,20% 7,40% 8,50% 7,20% 

/ŀǊƛ !œƤƪ 

-77 Milyar 

USD 

-48 Milyar  

USD 

-65,1 Milyar 

USD 

-63 Milyar 

USD 

-65 Milyar  

USD 

/ŀǊƛ !œƤƪ κ D{¸TI 9,90% 6,30% 7,90% 6,00% 6,20% 

TǒǎƛȊƭƛƪ hǊŀƴƤ 9,80% 9,20% 9,70% 9,90% 9,60% 

YŀȅƴŀƪΥ ¢¦LYΣ ¢/a.Σ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ όϝ ¢ŀƘƳƛƴƭŜǊΣ ǀƴƎǀǊǸƭŜǊ ύ 

mƴǸƳǸȊŘŜƪƛ ŘǀƴŜƳŘŜ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ǎŜǊƳŀȅŜ ŀƪƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ !.5Ωȅƛ ƳŜǊƪŜȊ ŀƭƳŀǎƤ ǾŜ ŘƻƭŀǊƤƴ 

ƎǸœƭŜƴƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ Ǝƛōƛ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ƛƘǘƛȅŀŎƤ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊ 

ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ !ƳŜǊƛƪŀƭƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛǎƛƴƛ 

ǎƤƴƤǊƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 YǀǊŦŜȊ .ǀƭƎŜǎƛ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛƭŜǊƛȅƭŜ ǇŀȊŀǊŀ ƎŜǊƛ ŘǀƴƳǸǒƭŜǊŘƛǊΦ 

YŜǊŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊ ƛǎŜ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤƴ ŀƭƤƳƭŀǊƤ ǾŜ Ƴŀƭ ǎŀƘƛōƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀ ŀƳŀœƭƤ ƳǸƭƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ 

ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ƛǎǘŜƪƭƛ ōƛǊ ǘǳǘǳƳ ǎŜǊƎƛƭŜƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒƭŜǊŘƛǊΦ 

DŜƭŜŎŜƪ ȅƤƭ CŜŘϥƛƴ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǒƤ ƛƭƛǒƪƛƭƛ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊƤƴΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŘƤǒ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴŀ ƻƭŀƴ ōŀƐƭƤƭƤƐƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ 

ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ŘƛƐŜǊ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛ ǾŜ нлмп ǎƻƴǳ 

ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ŘǸǒǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴΣ ŀȊŀƭŀƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ƎƛǊƛǒƛΣ ȅǸƪǎŜƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ǾŜ ŦŀƛȊ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǎǸǊƳŜǎƛ ōǳ ŘǳǊǳƳǳƴ Řŀ ƛœ ǘǸƪŜǘƛƳƛ ǾŜ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀƪǘƛǾƛǘŜǎƛƴƛ ŀȊŀƭǘƳŀǎƤ 

beklenmektedir. 

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ муΣо ǾŜ нлмм ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ ммΣо Ǝƛōƛ ȅǸƪǎŜƪ ƘƤȊƭŀǊƭŀ 

ōǸȅǸŘǸƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ лΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀȅŀ 

ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŘŀ Řŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳƤǒǘƤǊΦ  

YŀƳǳƻȅǳƴŘŀ Ϧн. ¸ŀǎŀǎƤϦ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ ϦhǊƳŀƴ YǀȅƭǸƭŜǊƛƴƛƴ YŀƭƪƤƴƳŀƭŀǊƤƴƤƴ 5ŜǎǘŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜ IŀȊƛƴŜ 

!ŘƤƴŀ hǊƳŀƴ {ƤƴƤǊƭŀǊƤ 5ƤǒƤƴŀ 4ƤƪŀǊƤƭŀƴ ¸ŜǊƭŜǊƛƴ 5ŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛƭŜ IŀȊƛƴŜȅŜ ŀƛǘ ¢ŀǊƤƳ !ǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ 

{ŀǘƤǒƤ IŀƪƪƤƴŘŀ Yŀƴǳƴέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ ŀǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ Řŀ ȅŀǎŀƭ œŜǊœŜǾŜǎƛ ƛœƛƴŘŜ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳƤǒ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ Ŝǘƪƛǎƛ ǎƤƴƤǊƭƤ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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 YŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ ȅŀǎŀǎƤ œƤƪŀǊƤƭŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǎŀ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ŀǊǘƳŀȅŀ 

ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ œƻƐǳ ōǸȅǸƪ ǀƭœŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƪŀƳǳ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ƛǾƳŜ ƪŀȊŀƴƳƤǒΣ ȅŀǎŀƴƤƴ ǎŀƐƭŀŘƤƐƤ 

avantajlar da  нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ōǸȅǸƳŜȅƛ yeniden ƘƤȊƭŀƴŘƤǊƳƤǒǘƤǊ.  

ά¸ŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ aǸƭƪ {ŀǘƤǒƤƴƤ 5ǸȊŜƴƭŜȅŜƴ Yŀƴǳƴέ ƛƭŜ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŀƘƛōƛ ƻƭƳŀƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƪŀǊŀǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ wǳǎȅŀΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ǾŜ !ǎȅŀϥŘŀƪƛ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ 

ŘƛƪƪŀǘƭŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ȅǀƴŜƭƳŜǎƛƴŜ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒΣ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŀƭƤƳƭŀǊƤ 

kademelƛ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊǘƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

нлмп ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ŘŀƭƎŀƭƤ ōƛǊ ǎŜȅƛǊ ƘŀƭƛƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜƳƛǒǘƛǊΦ ¸ǸƪǎŜƪ ƛœ ǘŀƭŜǇ ǾŜ 

ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŘŜǎǘŜƐƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴ ŘŜƴƎŜŘŜ ƪŀƭƳŀǎƤƴŀ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒ ǾŜ нлмо ȅƤƭƤ ƛƭŜ 

ōŜƴȊŜǊ ǒŜƪƛƭŘŜ konut fƛȅŀǘƭŀǊƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈мо-мпΩ ƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ  

нлмп ¸ƤƭƤƴŘŀ !.5 aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ όC95ύΩƴƤƴ ƎŜǾǒŜƪ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤƴŀ ǎƻƴ ǾŜǊƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ƛƭŜ ŦŀƛȊƭŜǊ 

ve TL- Dolar kuru Dolar lehine bir miktar ŀǘƳƤǒΣ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŦƻƴƭŀǊ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƪƛ 

fonlŀǊƤƴƤ ŀȊŀƭǘƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ 

 

{ǘŀƴŘŀǊŘ ϧ tƻƻǊϥǎΣ ϦDŜƭƛǒƳŜƪǘŜ hƭŀƴ 9ƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜ Yƻƴǳǘ {ŜƪǘǀǊǸϦ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƘŀƭŜƴ 

ƪƻƴǳǘ ǘŀƭŜōƛ ŀǊȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜ ƻƭŘǳƐǳΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ƪǊŜŘƛ ƻŘŀƪƭƤ ƛœ ǘŀƭŜǇǘŜƴ 

uzak olarak, dŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƛƘǊŀŎŀǘŀ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜŘŜŎŜƐƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ǊŜŜƭ ǾŜ ƴƻƳƛƴŀƭ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ нлмп ǾŜ нлмрϥǘŜ ȅŀǾŀǒƭŀȅŀŎŀƐƤ ϦǀƴƎǀǊǸǎǸƴŜ ȅŜǊ ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎǳ ǾŜ ƘƤȊƭƤ ƪŜƴǘƭŜǒƳŜ ƻǊŀƴƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛ ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ ȅǸƪǎŜƪ 

ǘǳǘƳǳǒǘǳǊΦ !ƴŎŀƪ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ŀǊǎŀ ŀǊȊƤƴƤƴ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ŀǊǎŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ 

ƻƭƳŀǎƤΣ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ƻǊǘŀ-Ǹǎǘ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴŀ ƘƛǘŀǇ ŜŘŜŎŜƪ ǇǊoƧŜƭŜǊ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳΣ ƘŜŘŜŦ ƪƛǘƭŜȅƛ ƻƭŘǳƪœŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ǘǳǘƳŀƪǘŀΣ ƻǊǘŀ Ǿe orta-alt gelir grubuna ŘŃƘƛƭ 

ƪŜǎƛƳƛƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ ȅŜƴƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ŜǊƛǒƛƳƛƴƛ ȊƻǊƭŀǒǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DŜƭŜŎŜƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛœƛƳŘŜ ȅǸƪǎŜƭŜōƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ǎƛȅŀǎƛ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊΣ ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƴƤƴ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛǎƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜŎŜƐƛ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ 

ƻƭŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
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4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 Tǎǘŀƴōǳƭ Tƭƛ 

TǎǘŀƴōǳƭΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ'nin en kalabŀƭƤƪΣ ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŀœƤŘŀƴ ǀƴŘŜ ƎŜƭŜƴ ǒŜƘǊƛΣ ƪǸƭǘǸǊ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎ ƳŜǊƪŜȊ ƻƭǳǇΣ мпΣн 

Ƴƛƭȅƻƴƭǳƪ ƴǸŦǳǎǳȅƭŀΣ ƴǸŦǳǎ ǎƤǊŀƭŀƳŀǎƤƴŘŀ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ мΦ ŘǸƴȅŀŘŀ ƛǎŜ рΦ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊŘƛǊΦ 

.ŀǘƤŘŀ 4ŀǘŀƭŎŀ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤΣ ŘƻƐǳŘŀ YƻŎŀŜƭƛ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤϥƴŘŀƴ ƻƭǳǒǳǊΦ YǳȊŜȅŘŜ KaradenizΣ ƎǸƴŜȅŘŜ 

Marmara Denizi ve ortada Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤϥƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ƪŜƴǘΣ ƪǳȊŜȅōŀǘƤŘŀ ¢ŜƪƛǊŘŀƐϥŀ ōŀƐƭƤ Saray, 

ōŀǘƤŘŀ ¢ŜƪƛǊŘŀƐϥŀ ōŀƐƭƤ 4ŜǊƪŜȊƪǀȅΣ 4ƻǊƭǳΣ ƎǸƴŜȅōŀǘƤŘŀ ¢ŜƪƛǊŘŀƐϥŀ ōŀƐƭƤ aŀǊƳŀǊŀ 9ǊŜƐƭƛǎƛ, 

ƪǳȊŜȅŘƻƐǳŘŀ KocaeliϥƴŜ ōŀƐƭƤ YŀƴŘƤǊŀΣ ŘƻƐǳŘŀ KocaeliϥƴŜ ōŀƐƭƤ YǀǊŦŜȊΣ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳŘŀ KocaeliϥƴŜ ōŀƐƭƤ 

Gebze ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪƻƳǒǳŘǳǊΦ  

 

¸ŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊΣ ƪŜƴǘƛƴ ƎŜœƳƛǒƛƴƛƴ aΦmΦсрлл ȅƤƭƭŀǊƤƴŀ ŘŜƪ ǳȊŀƴŘƤƐƤƴƤ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳǳǒǘǳǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ 

ƪƤǘŀƭŀǊŀǊŀǎƤ ōƛǊ ǒŜƘƛǊ ƻƭǳǇΣ !ǾǊǳǇŀϥŘŀƪƛ ōǀƭǸƳǸƴŜ !ǾǊǳǇŀ ¸ŀƪŀǎƤ ǾŜȅŀ wǳƳŜƭƛ ¸ŀƪŀǎƤΣ Asya'daki 

ōǀƭǸƳǸƴŜ ƛǎŜ !ƴŀŘƻƭǳ ¸ŀƪŀǎƤ ŘŜƴƳŜƪǘŜȅŘƛΦ ¢ŀǊƛƘǘŜ ƛƭƪ ƻƭŀǊŀƪ Ǹœ ǘŀǊŀŦƤ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛΣ .ƻƐŀȊƛœƛ ǾŜ 

Iŀƭƛœϥƛƴ ǎŀǊŘƤƐƤ ōƛǊ ȅŀǊƤƳ ŀŘŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳǊǳƭŀƴ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ōŀǘƤŘŀƪƛ ǎƤƴƤǊƤƴƤ Tǎǘŀƴōǳƭ {ǳǊƭŀǊƤ 

ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀȅŘƤΦ DŜƭƛǒƳŜ ǾŜ ōǸȅǸƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ǎǳǊƭŀǊƤƴ ƘŜǊ ǎŜŦŜǊƛƴŘŜ ŘŀƘŀ ōŀǘƤȅŀ ƛƭŜǊƭŜǘƛƭŜǊŜƪ ƛƴǒŀ 

ŜŘƛƭƳŜǎƛȅƭŜ п ŘŜŦŀ ƎŜƴƛǒƭŜǘƛƭŜƴ ǒŜƘǊƛƴ пл ƛƭœŜǎƛ ǾŀǊŘƤǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳϥƴǳƴ ό¢«TYύ ƘŀȊƤǊƭŀƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ нлмо ȅƤƭƤ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ 

ό!5bY{ύ bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ¢ƻǇƭŀƳ bǸŦǳǎǳ мпΦмслΦпот ƪƛǒƛŘƛǊΦ  

TǎǘŀƴōǳƭΣ YŀǊŀ ǾŜ ŘŜƴƛȊ ǘƛŎŀǊŜǘ ȅƻƭƭŀǊƤƴƤƴ ōƛǊ ƪŀǾǒŀƐƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ǎǘǊŀǘŜƧƛƪ ƪƻƴǳƳǳ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǒŀƳƤƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  ŜƘƛǊ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ Ŝƴ ōǸȅǸƪ sanayi merkezidir.  

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜƪƛ ǎŀƴŀȅƛ ƛǎǘƛƘŘŀƳƤƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ҈оуϥƭƛƪ ŜƴŘǸǎǘǊƛȅŜƭ 

ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊ DǸƴǸƳǸȊŘŜ TǎǘŀƴōǳƭΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ'nin ǸǊŜǘƛƳƛƴƛƴ ȅŀǊƤŘŀƴ ŦŀȊƭŀǎƤƴŀ ǾŜ  %45'lik ticaret 

ƘŀŎƳƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ǘŀǊƛƘƛΣ ŀƴƤǘƭŀǊ ǾŜ ȅŀǇƤǘƭŀǊƤƴ ŦŀȊƭŀƭƤƐƤ ǾŜ .ƻƐŀȊϥŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤ 

ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ƎǀȊŘŜ ǘǳǊƛȊƳ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ 

  

http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_Yar%C4%B1madas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Saray,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87erkezk%C3%B6y,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87orlu,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Ere%C4%9Flisi,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kand%C4%B1ra,_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rfez,_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gebze,_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Surlar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
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4.3.2 Kartal TƭœŜǎƛ 

Kartal, Tǎǘŀƴōǳƭ'un !ƴŀŘƻƭǳ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ, Marmara Denizi ƪƤȅƤǎƤƴŘŀΣ YƻŎŀŜƭƛ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤϥƴƤƴ ƎǸƴŜȅ 

ōŀǘƤǎƤƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴΣ ƳǸŎŀǾƛǊ ŀƭŀƴƤȅƭŀ ōƛǊƭƛƪƭŜ пуΦллл Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƻƭŀƴ ōƛǊ ƛƭœŜŘƛǊΦ YŀǊǘŀƭ ƛƭœŜǎƛΣ ōŀǘƤŘŀ 

Maltepe, kuzeyde SancaktepeΣ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳŘŀ Sultanbeyli ǾŜ ŘƻƐǳŘŀ Pendik ƛƭœŜƭŜǊƛȅƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ 

 

YŀǊǘŀƭ IŀǊƛǘŀǎƤ 

YŀǊǘŀƭϥŘŀ ǳƭŀǒƤƳ ŘŜƴƛȊȅƻƭǳΣ ŘŜƳƛǊȅƻƭǳ ǾŜ ƻǘƻȅƻƭ ƛƭŜ ǎŀƐƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ YŀǊǘŀƭΣ YǳǊǘƪǀȅ 'de bulunan 

{ŀōƛƘŀ DǀƪœŜƴ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤϥƴŀ ƻƴ ōŜǒ Řŀƪƛƪŀ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀŘƤǊΦ YŀǊǘŀƭϥŘŀƴ Adalar ƛƭœŜǎƛƴŜ ǾŀǇǳǊΣ 

Yalova ƛƭƛƴŜ ŘŜ ŘŜƴƛȊ ƻǘƻōǸǎǸ ǎŜŦŜǊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ƻƐŀȊƛœƛ YǀǇǊǸǎǸ ve Fatih Sultan Mehmet 

YǀǇǊǸǎǸϥƴŜ ƎƛŘŜƴ ƻǘƻōŀƴ ǾŜ 9р ƪŀǊŀȅƻƭǳ Řŀ YŀǊǘŀƭϥŘŀƴ ƎŜœŜǊΦ YŀŘƤƪǀȅ-Kartal ŀǊŀǎƤ ǳȊŀƴŀƴ .ŀƐŘŀǘ 

Caddesi ve Tuzla ile .ƻǎǘŀƴŎƤ ŀǊŀǎƤ ǎŀƘƛƭ ȅƻƭǳ YŀǊǘŀƭϥŘŀƪƛ ŘƛƐŜǊ ƪŀǊŀȅƻƭǳ ǳƭŀǒƤƳ ǎŜœŜƴŜƪƭŜǊƛŘƛǊΦ YŀǊǘŀƭϥŀ 

IŀȅŘŀǊǇŀǒŀ-Gebze ŀǊŀǎƤƴŘŀ œŀƭƤǒŀƴ ōŀƴƭƛȅǀ ǾŜ IŀȅŘŀǊǇŀǒŀ-!ŘŀǇŀȊŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ œŀƭƤǒŀƴ !ŘŀǇŀȊŀǊƤ 

9ƪǎǇǊŜǎƛϥȅƭŜ ŘŜ ǳƭŀǒƤƭŀōƛƭƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ YŀŘƤƪǀȅ ς YŀǊǘŀƭ aŜǘǊƻǎǳ ƛƭŜ ŘŜ YŀŘƤƪǀȅΩŜ ǾŜ aŀǊƳŀǊŀȅ ƘŀǘǘƤƴŀ 

ŜǊƛǒƛƳ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊ 

TƭœŜ ƘŀƭƪƤƴƤƴ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ƪƤǎƳƤ ƪǀȅ ǾŜ ƪŜƴǘ ƪǸƭǘǸǊǸƴǸ ōƛǊƭƛƪǘŜ ȅŀǒŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DŜƴŜƭŘŜ ƴǸŦǳǎǳƴ 

œƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳ œŜǒƛǘƭƛ ŦŀōǊƛƪŀ ǾŜ ŀǘǀƭȅŜƭŜǊŘŜ œŀƭƤǒŀƴ ƛǒœƛƭŜǊΣ ƪǸœǸƪ ŜǎƴŀŦ ǾŜ ǎŀƴŀȅƛŎƛƭŜǊ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

TƭœŜΣ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ !ƴŀŘƻƭǳ ȅŀƪŀǎƤƴŘŀ Ŝƴ ŦŀȊƭŀ ǎŀƴŀȅƛ ǘŜǎƛǎƛ ōǳƭǳƴŀƴ TƭœŜƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛŘƛǊΦ  

{ƻƴ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƛƭœŜŘŜ ƳƻŘŜǊƴ ƳŀƐŀȊŀƭŀǊ ǾŜ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛ ƪǳǊǳƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ Ƙŀȅŀǘ 

cŀƴƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

.ǀƭƎŜŘŜƪƛ Ŝƴ ōǸȅǸƪ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜƴ ōƛǊƛ YŀŘƤƪǀȅ ǾŜ tŜƴŘƛƪ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀǇƤƳƤ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀƴ 

ƳŜǘǊƻ œŀƭƤǒƳŀǎƤŘƤǊΦ aŜǘǊƻ ƘŀǘǘƤ YŀŘƤƪǀȅ-YŀȅƴŀǊŎŀ ƘŀǘǘƤ ƻƭŀǊŀƪ ǇƭŀƴƭŀƴƳƤǒ ƻƭǳǇ ǇǊƻƧŜƴƛƴ YŀŘƤƪǀȅ-

YŀǊǘŀƭ ƘŀǘǘƤ ŀǊŀǎƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƳŀ ŀœƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

  

http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_Yar%C4%B1madas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Maltepe,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sancaktepe
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sultanbeyli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Pendik
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kurtk%C3%B6y
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sabiha_G%C3%B6k%C3%A7en_Uluslararas%C4%B1_Havaliman%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adalar,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yalova
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih_Sultan_Mehmet_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih_Sultan_Mehmet_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kad%C4%B1k%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kartal
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C4%9Fdat_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C4%9Fdat_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tuzla
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bostanc%C4%B1,_Kad%C4%B1k%C3%B6y
http://tr.wikipedia.org/wiki/Haydarpa%C5%9Fa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gebze
http://tr.wikipedia.org/wiki/Haydarpa%C5%9Fa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adapazar%C4%B1
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4.3.3 Kartal DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tƛȅŀǎŀǎƤ 

Kartal TƭœŜǎƛΩƴŘŜ ƳŀǊƪŀƭƤ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ нллт ȅƤƭƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ǘƻǇƭŀƳ пн ŀŘŜǘ ƪƻƴǳǘ 

ǇǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ŀǊȊ ŜŘƛƭŘƛƐƛΣ ŀǊȊƤƴ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ нллф ǾŜ нлмн ȅƤƭƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅǸƪǎŜƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ 

durumun Kartal Adliyesi projesi ile ƛƭƛǒƪƛƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ƴ ȅǸƪǎŜƪ ǎǘƻƐǳƴ {ƻƐŀƴƭƤƪΣ hǊǘŀ ǾŜ 

¸ŀƪŀŎƤƪ ¸Ŝƴƛ aŀƘŀƭƭŜǊƛΩƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 

YŀǊǘŀƭ ¸ƤƭƭŀǊ .ŀȊƤƴŘŀ ¢ŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ Yƻƴǳǘ {ǘƻƐǳ ¢ŀōƭƻǎǳ 

 

 

 

.ǀƭƎŜ Toplam Stok tǊƻƧŜ {ŀȅƤǎƤ2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

{ƻƐŀƴƭƤƪ ¸Ŝƴƛ 2600 9 - - 1,460 (3) 705 (1) 48 (1) 375 (3) 12 (1) -

Orta 1295 5 - - 567 (1) - 560 (3) 168 (1) - -

¸ŀƪŀŎƤƪ ¸Ŝƴƛ 1010 7 - - 334 (3) 122 (1) 386 (2) 168 (1) - -

¦ƐǳǊƳǳƳŎǳ 742 3 - - - - 340 (1) 312 (1) 90 (1) -

Esentepe 499 3 - - - - 350 (1) - 107 (1) 42 (1)

Kordonboyu 364 2 - - 152 (1) - 212 (1) - - -

YŀǊƭƤƪǘŜǇŜ 297 2 - 195 (1) - 102 (1) - - - -

Cumhuriyet 232 2 - - - 140 (1) - 92 (1) - -

IǸǊǊƛȅŜǘ 202 3 36 (2) - - 166 (1) - - - -

DǸƳǸǒǇƤƴŀǊ 162 2 - 108 (1) - - 54 (1) - - -

¸ǳƪŀǊƤ 93 2 - - - 52 (1) - 41 (1) - -

Cevizli 59 1 - - - - - - 59 (1) -

4ŀǊǒƤ 32 1 - - - - 32 (1) - - -

Toplam 42 36 303 2513 1287 1982 1156 268 42
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YŀǊǘŀƭ ¸ƤƭƭŀǊ .ŀȊƤƴŘŀ ¢ŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ Yƻƴǳǘ {ǘƻƐǳ
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YŀǊǘŀƭ ¸ƤƭƭŀǊ .ŀȊƤƴŘŀ Tƴǒŀŀǘ 5ŜǾŀƳ 9ŘŜƴ tǊƻƧŜƭŜǊ ¢ŀōƭƻǎǳ 

 

нлмп ǾŜ нлмр ȅƤƭƭŀǊƤƴŘŀ ǘŜǎƭƛƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ǀȊŜƭƛƪƭŜ нлмр ȅƤƭƤƴŘŀ ƪƻƴǳǘ ŀŘŜŘƛƴƛƴ 

ƴŜǊŜŘŜȅǎŜ нлмп ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜ н ƪŀǘ ŦŀȊƭŀ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YŀǊǘŀƭ ƛƭœŜǎƛƴŘŜ ǘƻǇƭŀƳ ǘŜǎƭƛƳ ŜŘƛƭŜŎŜƪ 

ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪ оΦулл ŀŘŜǘǘƛǊΦ  

 

 

.ǀƭƎŜ Toplam Stok tǊƻƧŜ {ŀȅƤǎƤ2.014       2.015        

IǸǊǊƛȅŜǘ 954               4                        404 (2) 550 (2)

¸ŀƭƤ 583               2                        238 (1) 345 (1)

¸ŀƪŀŎƤƪ ¸Ŝƴƛ 507               4                        139 (2) 368 (2)

YŀǊƭƤƪǘŜǇŜ 454               2                        - 454 (2)

Orta 335               2                        136 (1) 199 (1)

Atalar 302               2                        - 302 (2)

Cumhuriyet 302               2                        302 (2) -

4ŀǊǒƤ 111               1                        111 (1) -

Topselvi 100               1                        - 100 (1)

Kordonboyu 99                 1                        - 99 (1)

Esentepe 33                 1                        - 33 (1)

Toplam 3.780           1.330       2.450        

1.330    

2.450    

-

500    

1.000    

1.500    

2.000    

2.500    

3.000    

2.014    2.015    

YŀǊǘŀƭ TƭœŜǎƛ нлмп-нлмр ¸ƤƭƭŀǊƤ ¢ŜǎƭƛƳ 9ŘƛƭŜŎŜƪ Yƻƴǳǘ {ŀȅƤǎƤ
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KaǊǘŀƭ TƭœŜǎƛ tǊƻƧŜƭŜǊ hŘŀ {ŀȅƤǎƤƴŀ DǀǊŜ 5ŀƐƤƭƤƳ ¢ŀōƭƻǎǳ 

 

Konut miksi tespit edilebilen 6.913 adet nitenin (11.367 adet konuttan 4.454 adedinin ki 

ōŜƭƛǊƭŜƴŜƳŜƳƛǒǘƛǊΦύ ƻŘŀ ǎŀȅƤǎƤƴŀ ōŀƐƭƤ ŘŀƐƤƭƤƳƤ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻǊŀƴƤƴ мҌм ƪƻƴǳǘ ǘƛǇƛƴŘŜ 

ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ нҌм ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ Řŀ ōǳ ƻǊŀƴŀ ȅŀƪƤƴŘƤǊΦ mȊŜƭƭƛƪle E-р ƘŀǘǘƤƴŀ ȅŀƪƤƴ ƻƭŀƴ 

ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊŘŜ {ƻƐŀƴƭƤƪ ¸ŜƴƛΣ hǊǘŀΣ ¸ŀƭƤΣ 9ǎŜƴǘŜǇŜΣ ¢ƻǇǎŜƭǾƛΣ /ŜǾƛȊƭƛ Ǝƛōƛ мҌм ǾŜ нҌм ƪƻƴǳǘ ǎŀȅƤǎƤ ŘŀƘŀ 

ȅǸƪǎŜƪǘƛǊΦ 9-рΩƛƴ ŀƭǘ ƪƤǎƳƤƴŘŀƪƛ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊŘŜ ƛǎŜ нҌм ǾŜ оҌм ǘƛǇƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ōƛǊŀȊ ŘŀƘŀ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 

  

.ǀƭƎŜ

Toplam 

Stok

Proje 

{ŀȅƤǎƤStudio 1-Bedroom

2-

Bedroom

3-

Bedroom

4-

Bedroom

5-

Bedroom

5+ 

Bedroom Unknown

{ƻƐŀƴƭƤƪ ¸Ŝƴƛ        2.600    9 - 562 (4) 782 (5) 127 (4) 23 (3) - - 1,106 (4)

Orta         1.630    7 75 (1) 655 (5) 225 (5) 338 (4) 9 (1) 4 (1) - 324 (3)

¸ŀƪŀŎƤƪ ¸Ŝƴƛ        1.517    11 - 152 (2) 188 (4) 500 (6) 62 (3) 8 (1) - 607 (5)

IǸǊǊƛȅŜǘ         1.156    7 - 261 (3) 179 (4) 256 (6) 12 (3) 4 (2) 7 (1) 437 (3)

YŀǊƭƤƪǘŜǇŜ           751    4 14 (1) 109 (2) 312 (3) 214 (3) - - - 102 (1)

¦ƐǳǊƳǳƳŎǳ            742    3 48 (1) 216 (1) 48 (1) - - - - 430 (2)

¸ŀƭƤ            583    2 18 (1) 152 (1) 147 (1) 28 (1) - - - 238 (1)

Cumhuriyet            534    4 - 113 (2) 162 (2) 58 (2) 16 (1) 2 (1) - 183 (3)

Esentepe            532    4 - 101 (3) 52 (1) 26 (1) - - - 353 (2)

Kordonboyu            463    3 - 20 (1) 37 (1) 18 (1) 24 (1) - - 364 (2)

Atalar            302    2 - 20 (1) 44 (1) 34 (1) - - - 204 (1)

DǸƳǸǒǇƤƴŀǊ           162    2 - - - 108 (1) - - - 54 (1)

4ŀǊǒƤ            143    2 - 60 (1) 35 (1) 44 (2) 4 (1) - - -

Topselvi            100    1 - 48 (1) 24 (1) 24 (1) 4 (1) - - -

¸ǳƪŀǊƤ               93    2 - 10 (1) 23 (1) 8 (1) - - - 52 (1)

Cevizli               59    1 - 28 (1) 27 (1) 4 (1) - - - -

Toplam 11.367            155                 2.507           2.285           1.787             154               18                 7           4.454    

¢ƻǇƭŀƳ ¸ǸȊŘŜǎŜƭ 

5ŀƐƤƭƤƳ ҈ 1% 22% 20% 16% 1% 0,2% 0,1% 39%

Konut Miksi Tespit 

edilen Projelerdeki 

5ŀƐƤƭƤƳ ҈ 2,2% 36,3% 33,1% 25,8% 2,2% 0,3% 0,1%
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[LER I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 GayrimenkulǸƴ ̧ ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

2505 Ada 70 Parsel,  ŜƘƛǘ Iŀƪŀƴ YǳǊōŀƴ /ŀŘŘŜǎƛΣ Iŀƭƛǘ tŀǒŀ Caddesi ve IǸǊǊƛȅŜǘ {ƻƪŀƪ όTƳŀǊ 5ǳǊǳƳ 

Belgesinde Sultan Ahmet Sokak ƻƭŀǊŀƪ ƎŜœƳŜƪǘŜŘƛǊύΩŀ cephelidir. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŜ 

YŀŘƤƪǀȅΩŘŜƴ YŀǊǘŀl ȅǀƴǸƴŜ ¢ǳǊƎǳǘ mȊŀƭ .ǳƭǾŀǊƤΩƴŘŀ ƛƭŜǊƭŜȅƛǇ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ 4Ŝǘƛƴ 9ƳŜœ .ǳƭǾŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 

4ŀƴŀƪƪŀƭŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŘǀƴǸƭŜǊŜƪ ve ŀǊƪŀǎƤƴŘŀƴ Iŀƭƛǘ tŀǒŀ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜȅŜǊŜƪ ǳƭŀǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ tŀǊǎŜƭƛƴ Konumu 

AǊǎŀ 4Ŝǘƛƴ 9ƳŜœ .ǳƭǾŀǊƤΩƴŀ 2 ƪƳ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ōǳǊŀŘŀƴ ŀǊŀœƭŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ р Řŀƪƛƪŀ ǎǸǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

YŀǊǘŀƭΩŘŀƴ ƛǎŜ 4Ŝǘƛƴ 9ƳŜœ .ǳƭǾŀǊƤ ǾŜ 4ŀƴŀƪƪŀƭŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴƛƴ ȅŀƴƤ ǎƤǊŀΣ !ǘŀƭŀǊ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ ŀǊƪŀǎƤƴŘŀƴ 

5ƻƐǳ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜƴƛǇ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŜ ǳƭŀǒƳŀƪ ƳǸƳƪǸƴŘǸǊΦ Arsalar BƻǎǘŀƴŎƤ ƛǎǘƛƪŀƳŜǘƛƴŜ ŘƻƐǊǳ 

ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ǾŜ ƳƛƴƛōǸǎ ŎŀŘŘŜǎƛ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ōƛƭƛƴŜƴ «ǎƪǸŘŀǊ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 

¢ƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ƛœƛƴ ƛǎŜ ƻǘƻōǸǎ ŘǳǊŀƪƭŀǊƤ ȅǸǊǸƳŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛƴŘŜ ƻƭǳǇ T9¢¢ !ǘŀƭŀǊ 5ǳǊŀƐƤ ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŜ 

орл Ƴ ǾŜ ȅǸǊǸȅŜǊŜƪ ȅŀƪƭŀǒƤƪ р Řŀƪƛƪŀ ǳȊŀƪƭƤƪǘŀŘƤǊ. 
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тл bƻΩƭǳ tŀǊǎŜƭ ǾŜ ¸ŀƪƤƴ 4ŜǾǊŜǎƛ 

тл bƻΩƭǳ parsel mevcut durumda boǒ ǾŀȊƛȅŜǘǘŜŘƛǊ. GayrimenkulǸƴ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ƪƻƴǳǘ ǾŜ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜȅŜ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜŎŜƪ zemin katta yer alan ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊƤƴ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

Buradaki ƪƻƴǳǘƭŀǊ мффф ŘŜǇǊŜƳƛ ǀƴŎŜǎƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ƛœƛƴ ōƛǊœƻƐǳƴǳƴ ǇŀǊǎŜƭ ǾŜȅŀ ŀŘŀ ōŀȊƤƴŘŀ ȅƤƪƤƭƤǇ 

ȅŜƴƛƭŜƴŘƛƐƛ ƎǀȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

TŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƴƻƪǘŀŘŀƴ ƘŜƳ 9-р YŀǊŀȅƻƭǳƴŀ ƘŜƳ ŘŜ ǎŀƘƛƭ ȅƻƭǳƴŀ ŜǊƛǒƛƳ ƻƭŘǳƪœŀ ǊŀƘŀǘǘƤǊΦ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ȅŀƪƤƴ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀΣ TōǊŀƘƛƳ  ŀƪƛǊ TƭƪǀƐǊŜǘƛƳ hƪǳƭǳΣ  ŜƘƛǘ mƐǊŜǘƳŜƴ IǸǎŜȅƛƴ !ƐƤǊƳŀƴ 

Teknik ve EMLΣ TǎǘŜƪ mȊŜƭ ¦ƭǳƐōŜȅ [ƛǎŜǎƛΣ 4ŀƪŀōŜȅ TƭƪǀƐǊŜǘƛƳ hƪǳƭǳΣ Cordella Twins Projesi, Vadi Kule 

9ǾƭŜǊƛΣ tŜǘǳƴȅŀ 9ǾƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

ArsalarΣ ƳƛƴƛōǸǎ ŎŀŘŘŜǎƛƴŜ ǾŜ aŀǊƳŀǊŀȅ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ȅŜƴƛƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ 

Gebze-IŀȅŘŀǊǇŀǒŀ ōŀƴƭƛȅǀ ƘŀǘǘƤ !ǘŀƭŀǊ TǎǘŀǎȅƻƴǳΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ м ƪƛƭƻƳŜǘǊŜ 5-100 Karayolu Cevizli 

YŀǾǒŀƐƤΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ н ƪƛƭƻƳŜǘǊŜΣ !ƴŀŘƻƭǳ ¸ŀƪŀǎƤ ōƛƴŀǎƤƴŀ ǾŜ YŀŘƤƪǀȅ-Kartal metrosu Adliye 

TǎǘŀǎȅƻƴǳΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нΣ р ƪƛƭƻƳŜǘǊŜΣ tŜƴŘƛƪ-¸ŀǘ [ƛƳŀƴƤΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ у ƪƛƭƻƳŜǘǊŜ, Pendik Kartal Feribot 

TǎƪŜƭŜǎƛΩƴŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ уΣр ƪƛƭƻƳŜǘǊŜΣ .ƻƐŀȊƛœƛ YǀǇǊǸǎǸΩƴŜ ise ȅŀƪƭŀǒƤƪ но ƪƛƭƻƳŜǘǊŜ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊΦ 
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5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ : Tǎǘŀƴōǳƭ 

TƭœŜǎƛ : Kartal 

Mahallesi : ¸ǳƪŀǊƤ 

Mevkii : Savak Deresi 

Pafta No : - 

Ada No : 2505 

Parsel No : 70 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ  : 13.170 m2 

Maliki : TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ Φ 

bƛǘŜƭƛƐƛ : Arsa 

Tapu Tarihi : 27.11.2013 

Yevmiye No : 23050 

Cilt No : 125 

Sayfa No : 12339 

5.2.1 GayrimenkulǸn ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

тл bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭŜ ƛƭƛǒƪƛƴ olarak 20.03.2015 tarihinde ¢ŀǇǳ YŀŘŀǎǘǊƻ DŜƴŜƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴǸƴ ¢!Y.T{ 

ǎƛǎǘŜƳƛƴŘŜƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ TŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀƪȅƛŘŀǘƭŀǊƤƴ ƻƭŘǳƐǳƴǳ 

ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

2505 Ada 70 Parsel, 

TǊǘƛŦŀƪ IŀƪƭŀǊƤ IŀƴŜǎƛ  

 нм tŀǊǎŜƭŘŜƴ ƳǸǊǸǊ ƘŀƪƪƤ ǾŀǊŘƤǊΦ ноΦлоΦмфро ǘŀǊƛƘ ς ртл ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤΦ 

 нм tŀǊǎŜƭŘŜƴ ƳǸǊǸǊ ƘŀƪƪƤ ǾŀǊŘƤǊΦ ноΦлоΦмфро ǘŀǊƛƘ ς ртл ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤΦ  

όaŀƭƛƪ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ Φ TŦǊŀȊ TǒƭŜƳƛ ό¢{aύ ς 27.11.2013 tarih ς нолрл ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤύΦ 

5.2.2 Gayrimenkullerin ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

тлbƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭŘŜ ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ нтΦммΦнлмо ǘŀǊƛƘƭƛ ǾŜ нолрл ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ƛŦǊŀȊ ƛǒƭŜƳƛ 

ό¢{aύ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ 

тл ƴǳƳŀǊŀƭƤ parsel ǾŜ ƛƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ǎƻƴǊŀǎƤ ŜƐƛǘƛƳƛ ǘŜǎƛǎƛ ƭŜƧŀƴǘƭƤ ŀƭŀƴƤƴƤ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴΣ  

ƪƻƳǒǳƭǳƐǳƴŘŀƪƛ тм bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ ǀȊŜƭ ǒŀƘƤǎƭŀǊŀ ŀƛǘ ƛƪŜƴΣ мсΦлмΦнлмо ǘŀǊƛƘ 

ǾŜ усм ȅŜǾƳƛȅŜ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴŀ ǎŀǘƤǒƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ   
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5.2.3 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

тл bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŜǊƳŀȅŜ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ 

ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  

5.3 Gayrimenkulleriƴ TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

YŀǊǘŀƭ YŀŘŀǎǘǊƻ aǸŘǸǊƭǸƐǸ ǾŜ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ тл 
ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴΤ нрлр ŀŘŀ нΣ оΣ тΣ мпΣ мрΣ мсΣ мтΣ муΣ мф ǾŜ нл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ά¢ŀǊƭŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ 
ōƛǊƭŜǒƛǇΣ ŘŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ȅƻƭŀ ǾŜ ȅŜǒƛƭ ŀƭŀƴŀ ǘŜǊƪƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƛŦǊŀȊ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ǾŜ Ŏƛƴǎ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ 
ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ŀǊǎŀȅŀ ŘǀƴǸǒƳŜǎƛ ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ƻƭǳǒǘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 
 
YŀǊǘŀƭ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ōƛƭƎƛȅŜ ƎǀǊŜ млΦмлΦнлмо 
onay tarihlƛΣ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛΣ άYŀǊǘŀƭ нрлр !Řŀ нΣ оΣ тΣ мпΣ мрΣ мсΣ мтΣ муΣ мф ǾŜ нл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ 
¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƻƭǳǒŀƴ  ƭŜƧŀƴǘƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
 

 

Parsel No TƳŀǊ Cƻƴƪǎƛȅƻƴǳ 

2505 Ada 2 Parsel  YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ tŀǊƪΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 3 Parsel YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ tŀǊƪΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 7 Parsel YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌYƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭΣ YƤǎƳŜƴ 9ƐƛǘƛƳ ¢Ŝǎƛǎ !ƭŀƴƤ 

2505 Ada 14 Parsel YƤǎƳŜƴ 9ƐƛǘƛƳ ¢Ŝǎƛǎ !ƭŀƴƤΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 15 Parsel  YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ 9ƐƛǘƛƳ ¢Ŝǎƛǎ !ƭŀƴƤΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 16 Parsel  YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 17 Parsel  YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 18 Parsel YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

2505 Ada 19 Parsel YƤǎƳŜƴ ¢ƛŎŀǊŜǘҌ YƻƴǳǘΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭΣ YƤǎƳŜƴ tŀǊƪ 

2505 Ada 20 Parsel YƤǎƳŜƴ tŀǊƪΣ YƤǎƳŜƴ ¸ƻƭ 

 

TƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ ǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘŀƐƤƭƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

 

!ƭŀƴ YǳƭŀƴƤƳ YŀǊŀǊƤ 
tƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƐƛ {ƻƴǊŀǎƤ !ƭŀƴ 

.ǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳ2) 

¢ƛŎŀǊŜǘҌ Yƻƴǳǘ !ƭŀƴƤ 13.170 

9ƐƛǘƛƳ ¢Ŝǎƛǎ !ƭŀƴƤ 5.045 

¸Ŝǒƛƭ !ƭŀƴ 3.037 

¸ƻƭ !ƭŀƴƤ 1.859 

Toplam 23.111 

 

 

YǳƪŀǊƤŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ ǘŜǾƘƛǘ ŜŘƛƭƛǇΤ ȅƻƭ ǾŜ ȅŜǒƛƭ ŀƭŀƴŀ ǘŜǊƪƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƛŦǊŀȊ 

ŜŘƛƭŜǊŜƪ тл ǾŜ тм ƴǳƳŀǊŀƭŀǊƤƴƤ ŀƭƳƤǒƭŀǊŘƤǊΦ тм ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤ 
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ƭŜƧŀƴǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ ōŜŘŜƭǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ ƪŀƳǳȅŀ ǘŜǊƪ ŜŘƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ тл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎel ise konut+ticaret 

ŀƭŀƴƤ ƭŜƧŀƴǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 

TƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ ǘƛŎŀǊŜǘҌƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅǊƤƭŀƴ моΦмтл Ƴ2Ωƭƛƪ ƪƤǎƤƳ ƛƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ƎǀǊƳǸǒ ƴŜǘ ŀƭŀƴ 

ƻƭǳǇΣ ƛƳŀǊ ǳȅƎǳƭŀƳŀǎƤ ǎƻƴǊŀǎƤΣ ōǳ ŀƭŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŘƛƐƛ тл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭƛ 

ƻƭǳǒǘǳǊƳǳǒǘǳǊ. 

 

Kartal BelediyŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜ 11.03.2015 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊŜ ƎǀǊŜΣ 

ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ мфΦлпΦнлмп ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƭƛ YŀǊǘŀƭ DǸƴŜȅ wŜǾƛȊȅƻƴ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ tƭŀƴƤ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ 

ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊŜ ŜǊƛǒƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 70 Parsel ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ konut+ticareǘ ŀƭŀƴƤ ƭŜƧŀƴǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇ, 

ōƛǘƛǒƛƐƛƴŘŜƪƛ тм tŀǊǎŜƭ ƛǎŜ ƛƭƪǀƐǊŜǘƛƳ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤ ƭejantƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Parsel No TƳŀǊ Fonksiyonu 

2505 Ada 70 Parsel ¢ƛŎŀǊŜǘ Ҍ Yƻƴǳǘ !ƭŀƴƤ 

TƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŀ ƎǀǊŜ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ ǘƻǇƭŀƳ ŀƭŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŘŀƐƤƭƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

!ƭŀƴ YǳƭŀƴƤƳ YŀǊŀǊƤ !ƭŀƴ .ǸȅǸƪƭǸƐǸ όƳ2) 

¢ƛŎŀǊŜǘ Ҍ Yƻƴǳǘ !ƭŀƴƤ 13.170 

 

тл ǇŀǊǎŜƭƛƴ ŜƳǎŀƭ ƘŀƪƪƤ нΦнрΩǘƛǊΦ 70 ƴƻΩƭǳ parsel ǘƻǇƭŀƳŘŀ моΦмтл Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳǸƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ .ǳ 

sebeple, ilgili ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴƤƴ Ǉƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ! оф ƴǳƳŀǊŀƭƤ ƳŀŘŘŜǎƛ ǳȅŀǊƤƴŎŀ  

άYнΣ Yо w¦a¦½[¦ Yhb¦¢ ![!b[!wLb5!Σ ¢Yм ±9 ¢Yн w¦a¦½[¦ ¢T/!w9¢ Ҍ Yhb¦¢ 

![!b[!wLb5! 9b !½ мл !59¢ t!w{9[Tb ¢9±IT¢ 95T[a9{T T[9 h[¦ !b PARSELDE VE 5000 

aчΩ59b .«¸«Y Ta!w t!w{9[Tb59 9a{![ 59F9wT лΦрлΦ рллл aч ±9 «½9wT 

.«¸«Y[«Y[9w59YT t!w{9[ ±9¸! t!w{9[[9w59b 5hb!¢L ![Lba!{L {hb¦/¦b5! рллл 

aчΩbTb ![¢Lb5! Y![a![!wL 5¦w¦a¦b5! .¦ t!w{9[[9w рллл aч .«¸«Y[«Y¢9YT 

t!w{9[[9wTb ¸!w!w[!b5LFL I!Y[!w5!N FAYDALANACAK OLUP, UYGULAMA NET PARSEL 

«½9wTb59b ¸!tL[!/!Y¢Lwέ 
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PLAN NOTLARI 

!Φ tƭŀƴ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ IǸƪǸƳƭŜǊƛ 

!ΦпΦ 9ƐƛƳŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ƪŀȊŀƴƤƭŀƴ ǾŜ ƛǎƪŀƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƪŀǘƭŀǊ ŜƳǎŀƭ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

!ΦрΦ hǘƻǇŀǊƪ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛΣ ŘŜǇǊŜƳ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛΣ ǎƤƐƤƴŀƪ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛΣ T{YT ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ ǾŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘƛƐŜǊ 

ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƪƭŜǊƛƴ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

!ΦсΦ tƭŀƴŘŀ ŀƪǎƛƴŜ ōƛǊ ŀœƤƪƭŀƳŀ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƳŀǊ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ IǸƪǸƳƭŜǊƛ 

ƎŜœŜǊƭƛŘƛǊΦ 

!ΦтΦ tƭŀƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǘŜǎŎƛƭƭƛ ŀƐŀœƭŀǊ ƪƻǊǳƴŀŎŀƪǘƤǊΦ 

!ΦмлΦ 9Ƴǎŀƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǳȅƎǳƭŀƴŀŎŀƪǘƤǊΦ 

!ΦммΦ !œƤƪ ǾŜ ƪŀǇŀƭƤ œƤƪƳŀƭŀǊ ŜƳǎŀƭŜ ŘŃƘƛƭŘƛǊ. 

A.29. Konut - ƪƻƴǳǘ Ҍ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŜ ǘƛŎŀǊŜǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ǇƭŀƴŘŀ ǾŜǊƛƭŜƴ ōŀƘœŜ ƳŜǎŀŦŜƭŜǊƛƴŜ ǳȅǳƭƳŀǎƤ ve 

TAKS ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŀǒƤƭƳŀƳŀǎƤ ƪŀȅŘƤȅƭŀ ōƭƻƪ ŜōŀǘƭŀǊƤ ǎŜǊōŜǎǘǘƛǊΦ  

!ΦонΦ TƭƎƛƭƛ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸǒǸ ŀƭƤƴƳŀƪ ǒŀǊǘƤ ƛƭŜ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ ǀȊŜƭ ƳǸƭƪƛȅŜǘǘŜ ƻƭŀƴ 

ŀœƤƪ ƻǘƻǇŀǊƪ ƭŜƧŀƴǘƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ǀȊŜƭ ŀœƤƪ ǾŜȅŀ ȊŜƳƛƴ ŀƭǘƤ ƻǘƻǇŀǊƪΣ ƪŀǘ ƻǘƻǇŀǊƪƤ ƭŜƧŀƴǘƤƴŘŀ 

ƪŀƭŀƴ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ ƛǎŜ ǀȊŜƭ ƪŀǘƭƤ ƻǘƻǇŀǊƪ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ  

!ΦооΦ TƳŀǊ ǇƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƪŜƴǘǎŜƭ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ŀƭǘȅŀǇƤ ŀƭŀƴƤ ƻƭŀǊŀƪ ŀȅǊƤƭŀƴ ŀƭŀƴƭŀǊŘŀ όŘƛƴƛ ǘŜǎƛǎΣ ŜƐƛǘƛƳΣ 

ǎŀƐƭƤƪΣ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ǘŜǎƛǎΣ ǎƻǎȅŀƭ ǘŜǎƛǎΣ ǎǇƻǊ ŀƭŀƴƤΣ ǾōΦύ TƭƎƛƭƛ ƪǳǊǳƳ ǾŜ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸǒƭŜǊƛ ŀƭƤƴƳŀƪ 

ǒŀǊǘƤȅƭŀ ǘŀōƛƛ ȊŜƳƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅƻƭŘŀƴ œŜƪƳŜ ƳŜǎŀŦŜǎƛ ƪƻǊǳƴƳŀƪ ǒŀǊǘƤ ƛƭŜ ǇŀǊǎŜƭ ōǸǘǸƴǸƴŘŜΣ ƪŀƳǳȅŀ ŀƛǘ 

ȊŜƳƛƴ ŀƭǘƤ ƪŀǘƭƤ ƻǘƻǇŀǊƪ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ 

.Φ mȊŜƭ ƘǸƪǸƳƭŜǊ 

.ΦмΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

9Ґ лΦрл ŜҐ мΦрл ŜҐ мΦтр ŜҐ нΦлл ǒŀƘƤǎ ǾŜȅŀ ƪŀƳǳƴǳƴ ǘŀƭŜōƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀΣ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊ 

ŀƭŘƤƐƤ ȅŀǇƤ ŀŘŀǎƤƴƤƴ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴƤ ƎŜœƳŜƳŜƪ ƪŀȅŘƤȅƭŀ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴ ǳȅƎǳƴ ƎǀǊǸǒƭŜǊƛ 

ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀΣ ƪǊŜǒ ǎŜƳǘ ǇƻƭƛƪƭƛƴƛƐƛΣ ǎŀƐƭƤƪ ƻŎŀƐƤΣ ŜǾŘŜ ōŀƪƤƳ ōƛǊƛƳƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ  

.ΦнΦнΦ YƻƴǳǘҌ ¢ƛŎŀǊŜǘ !ƭŀƴƭŀǊƤ 

Ticaret + konut alŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘ ǘƛŎŀǊŜǘ ƻƭƳŀƪ ƪŀȅŘƤ ƛƭŜ Ǹǎǘ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ƪƻƴǳǘ ǾŜȅŀ ǘƛŎŀǊŜǘ 

Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴǳ ȅŜǊ ŀƭŀōƛƭƛǊΦ ¸ƻƭŘŀƴ ŎŜǇƘŜ ŀƭŀƴ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŘŜ ōƛǊŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ōƛƴŀ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜ ȅƻƭ 

ŎŜǇƘŜƭŜǊƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǘƛŎŀǊŜǘ ƻƭƳŀǎƤ ƪŀȅŘƤ ƛƭŜ ŘƛƐŜǊ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ǘŀƳŀƳƤƴŘŀ 

ƪƻƴǳǘ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ ¢ƛŎŀǊŜǘҌƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ǇƭŀƴŘŀ ǾŜǊƛƭŜƴ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŘŀ ƪŀǘƭƤ ƻǘƻǇŀǊƪ ǾŜ ǀȊŜƭ 

ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭŀōƛƭƛǊΦ 

Yŀǘ ŀŘŜŘƛ ǾŜǊƛƭŜƴ ƪƻƴǳǘ Ҍ ǘƛŎŀǊŜǘ ōƭƻƪ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀƭŀǊŘŀ ƪŀǘ ŀŘŜŘƛ ƛǇǘŀƭ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ¢!Y{ 5ŜƐŜǊƛ лΦнл-0.40 

ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǎŜǊōŜǎǘ ōƤǊŀƪƤƭƳƤǒǘƤǊΦ !ȅƴƤ ǇŀǊǎŜƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ƛŦǊŀȊ ƘŀǘǘƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƛŦǊŀȊ ƘŀǘǘƤ 

uygulanmaz. 

!Φ tƭŀƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƛƭŀǾŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊ 
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!Φм мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƛƳŀǊ ǇƭŀƴƤƴŘŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ǎƻǎȅŀƭ ǾŜ ǘŜƪƴƛƪ ŀƭǘȅŀǇƤ ŀƭŀƴƭŀǊƤ TƭŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ȅŜǒƛƭ 

ŀƭŀƴƭŀǊΣ ȅƻƭΣ ǇŀǊƪΣ œƻŎǳƪ ƻȅǳƴ ŀƭŀƴƤ ǾŜ ƪŀƳǳ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤƴŀ ŀȅǊƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ŘƛƐŜǊ ōǸǘǸƴ ŀƭŀƴƭŀǊ όƛŘŀǊƛ ǘŜǎƛǎΣ 

ǎǇƻǊ ŀƭŀƴƤΣ ōƘŀΣ ǘŜƪnƛƪ ŀƭǘȅŀǇƤΣ ǎƻǎȅŀƭ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤΣ ǎŀƐƭƤƪ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤΣ ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎ ŀƭŀƴƤΣ ƻƪǳƭ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾōΦύ YŀƳǳ ŜƭƛƴŜ ƎŜœƳŜŘŜƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭŀƳŀȊΦ 

!ΦофΦ YнΣ ƪо ǊǳƳǳȊƭǳ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀΣ ǘƪм ǾŜ ǘƪн ǊǳƳǳȊƭǳ ǘƛŎŀǊŜǘ Ҍ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŘŀ Ŝƴ ŀȊ мл ŀŘŜǘ 

ǇŀǊǎŜƭƛƴ ǘŜǾƘƛǘ ŜŘƛƭƳŜǎƛ ƛƭŜ ƻƭǳǒŀƴ ǇŀǊǎŜƭŘŜ ǾŜ рллл ƳчΩŘŜƴ ōǸȅǸƪ ƛƳŀǊ ǇŀǊǎŜƭƛƴŘŜ ŜƳǎŀƭ ŘŜƐŜǊƛ лΦрлΦ 

рллл Ƴч ǾŜ ǸȊŜǊƛ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊŘŜƪƛ ǇŀǊǎŜƭ ǾŜȅŀ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŘŜƴ ŘƻƴŀǘƤ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ рллл ƳчΩƴƛƴ 

ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳŀƭŀǊƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ōǳ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊ рллл Ƴч ōǸȅǸƪƭǸƪǘŜƪƛ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊƛƴ ȅŀǊŀǊƭŀƴŘƤƐƤ ƘŀƪƭŀǊŘŀƴ 

faȅŘŀƭŀƴŀŎŀƪ ƻƭǳǇΣ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪǘƤǊΦ 

!ΦпмΦ tƭŀƴŘŀ ǾŜǊƛƭŜƴ ŜƳǎŀƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƴŜǘ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀŎŀƪǘƤǊΦ !ƴŎŀƪ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ 

ǳȅƎǳƭŀƳŀ ƎǀǊƳǸǒ ǾŜȅŀ ǊƤȊŀŜƴ ǘŜǊƪ ȅŀǇƤƭƳƤǒ ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŘŜΣ ōǳ Ǉƭŀƴŀ ƎǀǊŜ ƛƭŀǾŜ ǘŜǊƪƭŜǊ œƤƪƳŀǎƤ ǾŜ ǘƻǇƭŀƳ 

terƪ ƳƛƪǘŀǊƤƴƤƴ ҈плϥƤ ŀǒƳŀǎƤ ƘŀƭƛƴŘŜ ǘŜǊƪƭŜǊƛƴ ǊƤȊŀŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƪŀȅŘƤȅƭŀ ŜƳǎŀƭ ƘŜǎŀōƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴ 

ƪŀŘŀǎǘǊŀƭ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ҈слϥƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀǇƤƭƤǊΦ .ǳ ƘǸƪǸƳ ōǳ Ǉƭŀƴŀ ƎǀǊŜ ǘŜǊƪ ƳƛƪǘŀǊƤ ҈плϥƤ ŀǒŀƴ 

ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŘŜ ŘŜ ǘŜǊƪƭŜǊƛƴ ǊƤȊŀŜƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ƪƻǒǳƭǳȅƭŀ ǳȅƎǳƭŀƴƤǊΦ 

5.3.1 GayrimenkuƭŜ Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ тл ƴƻƭǳ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǳȅƎǳƭŀƳŀ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƳŜǎƛ ƛœƛƴ ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎƛ ƭŜƧŀƴŘƤƴŘŀ ƪŀƭŀƴ 

ōƛǘƛǒƛƐƛƴŘŜƪƛ тм ǇŀǊǎelin ve ŘŜǊŜ ƪƻǊǳƳŀ ōŀƴŘƤƴƤƴ ƪŀƳǳȅŀ ǘŜǊƪƛ ȊƻǊǳƴƭǳŘǳǊΦό тм bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭ ǾŜ ŘŜǊŜ 

koruƳŀ ōŀƴŘƤƴƤƴ ǘŜǊƪƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊύ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ммΦлоΦнлмр ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ YŀǊǘŀƭ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ 

!ǊǒƛǾƛƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƴŜƴ ŘƻǎȅŀǎƤƴŘŀ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ ŀƛǘ моΦлуΦнлмп ǘŀǊƛƘ ǾŜ нптлф ǎŀȅƤƭƤ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳ 

ȅŀȊƤǎƤΣ ! ōƭƻƪ ƛœƛƴ ŀƭƤƴƳƤǒ лсΦлоΦнлмр tarih 2-37 nolu ƛƴǒŀŀǘ ǊǳƘǎŀǘƤΣ ŀȅǊƤŎŀ . ōƭƻƪ ƛœƛƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ 

06.03.2015 tarih 2-от ƴƻƭǳ ƛƴǒŀŀǘ ruhsatƤ, 03.02.2015 tarƛƘƭƛ рс ǎŀȅƤƭƤ T{YT ƎǀǊǸǒǸ ŀƭƤƴƳŀƪ ǸȊŜǊŜ 

ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ aƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜŘŜ ǾŀȊƛȅŜǘ ǇƭŀƴƤΣ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳ ǎŀȅƤǎƤ ǾŜ 

ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ƘŜǎŀǇƭŀǊƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤƴŀ ƎǀǊŜ ǇǊƻƧŜ ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

A BLOK .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
{ŀȅƤǎƤ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸόƳнύ 

Mesken 
182           22.240,84     

hŦƛǎ ǾŜ TǒȅŜǊƛ 6                 799,67     

Ortak Alan             20.173,49     

TOPLAM 188                 43.214     

B BLOK .ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳ 
{ŀȅƤǎƤ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸόƳнύ 

Mesken 198           20.540,38     

Ortak Alan             21.437,62     

TOPLAM 198           41.978,00     
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 нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ Φ ƛƭŜ YƛƭŜǊ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǾŜ .ƛǎƪƻƴ ¸ŀǇƤ !Φ Φ  ƛǒ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊ 

ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ƛǒƛ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

{ǀȊƭŜǒƳŜƴƛƴ konusu; ǘǸƳ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ȅǸƪƭŜƴƛŎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀǊǒƤƭŀƴƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ŀǊǎŀƴƤƴ ƛƳŀǊ Ǉƭŀƴ ƴƻǘƭŀǊƤƴŀ 

ƎǀǊŜ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƎŜǘƛǊƛǎƛƴƛƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤ ƛœƛƴΤ ƎŜǊŜƪƭƛ Ǉƭŀƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤΣ ǾŀǊǎŀ ŀǊǎŀ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤƭŀǊƤƴ ȅƤƪƤƭƳŀǎƤΣ ȅǸƪƭŜƴƛƭƳŜǎƛ ǾŜ ƴŀƪƭŜŘilmesi, ilgili belediye ve idarelerden 

ƻƴŀȅƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǊǳƘǎŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƛƭŜ ƛƴǒŀŀǘƤƴ ƻƴŀȅƭƤ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ǾŜ ƳŀƘŀƭ ƭƛǎǘŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ 

ŀŘŀ ƛœƛ ǾŜ ŘƤǒƤ ƘŜǊ ǘǸǊƭǸ ǘŜƪƴƛƪ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤΣ œŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǎǀȊƭŜǒƳŜ ǾŜ Ŝƪƛ 

ǒŀǊǘƴŀƳŜƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀǊŀƪ Ŏƛƴǎ ǘŀǎƘƛƘƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤΣ ƛǎƪŃƴ ǊǳƘǎŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ ƪŀǘ 

ƳǸƭƪƛȅŜǘƛ ǘŀǇǳƭŀǊƤƴƤƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤΣ ǇŀȊŀǊƭŀƴƳŀǎƤΣ ǎŀǘƤǒƤΣ ŀƭƤŎƤƭŀǊƤƴƤƴ ǘŜǎƭƛƳƛ ǾŜ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊ 

ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ŜǎŀǎƤƴŀ ƎǀǊŜ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ŀǎƎŀǊƛ ōŀƴƪŀ ǇŀȅƤ ǘƻǇƭŀƳ ƎŜƭƛǊƛƴƛƴ ǀŘŜƴƳŜǎƛŘƛǊΦ 

{ǀȊƭŜǒƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƛǒ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤƴŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ƎŜƭƛǊ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǇŀȅƭŀǒƤƭŀŎŀƪǘƤǊΦ 

 !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ !ǎƎŀǊƛ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛΥ руΦлллΦллл ¢[ 

!Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ DŜƭƛǊ hǊŀƴƤ: %30,5  

¸ǸƪƭŜƴƛŎƛ tŀȅƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛΥ монΦмсоΦмор ¢[  

¸ǸƪƭŜƴƛŎƛ tŀȅƤ DŜƭƛǊ hǊŀƴƤΥ ҈сфΣр 

.ŀƐƤƳǎƤȊ .ǀƭǸƳƭŜǊƛƴ {ŀǘƤǒƤƴŘŀƴ {ŀƐƭŀƴŀŎŀƪ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ {ŀǘƤǒ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛΥ мфлΦмсоΦфор ¢[ 

!Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ TƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛƴ !ǊǘƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀΤ 

!Ǌǘŀƴ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ {ŀǘƤǒ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ DŜƭƛǊ hǊŀƴƤΥ ҈олΣр ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ǘǳǘŀǊ Řŀ 

ǘŜƪƭƛŦ ŜŘƛƭŜƴ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ !ǎƎŀǊƛ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛƴŜ ƛƭŀǾŜ ƻƭŀǊŀƪ TƭƭŜǊ ōŀƴƪŀǎƤƴŀ 

verilecektir. 

{ǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƎǀǊŜ ōŀƴƪŀ ǇŀȅƤ ǘƻǇƭŀƳ ƎŜƭƛǊƛ ǀŘŜƳŜ ǇƭŀƴƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 

mŘŜƳŜ bƻ {ǀȊƭŜǒƳŜ 

Tarihinden 

TǘƛōŀǊŜƴ mŘŜƳŜ 

ƎǸƴǸ 

Teklif Edilen Arsa 

{ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ .ŀƴƪŀ 

tŀȅƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛƴƛƴ 

¸ǸȊŘŜǎƛ 

mŘŜƴŜŎŜƪ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ 

AsgŀǊƛ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ DŜƭƛǊƛ ό¢[ύ 

1 нтлΦ DǸƴ 20% 11.600.000 

2 ослΦDǸƴ 20% 11.600.000 

3 прлΦ DǸƴ 20% 11.600.000 

4 рплΦ DǸƴ 25% 14.500.000 

5 сфрΦ ƎǸƴ 15%   8.700.000 

Toplam   58.000.000 
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IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛΩƴƛƴ ǎǀȊƭŜǒƳŜŘŜ ȅǸƪƭŜƴƛŎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǘŀŀƘƘǸǘ ŜŘƛƭŜƴ 

bedelin altƤƴŘŀ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ !ǎƎŀǊƛ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛ 

ŘŜƐƛǒƳŜȅŜŎŜƪǘƛǊΦ 

 

IŜǎŀǇƭŀƴŀƴ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¢ƻǇƭŀƳ DŜƭƛǊƛΩƴƛƴ ǎǀȊƭŜǒƳŜŘŜ ȅǸƪƭŜƴƛŎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ǘŀŀƘƘǸǘ ŜŘƛƭŜƴ 

ōŜŘŜƭƛƴ ǸǎǘǸƴŘŜ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŀǊǘŀƴ ƳƛƪǘŀǊ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ !ǎƎŀǊƛ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ Toplam 

DŜƭƛǊƛΩƴŘŜƴ ŀȅǊƤƭŀƴ ƎŜƭƛǊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƛǊΦ 

 

{ǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƎǀǊŜ ȅǸƪƭŜƴƛŎƛ ƛƭƪ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤƴƤƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ōŀǒƭŀȅŀǊŀƪ сл ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 

ŀƭƤƴŀƴ ƪƤǎƤƳ ǾŜȅŀ ƪƤǎƤƳƭŀǊ ŀƛǘ ǘŜƳŜƭ ƪŀȊƤǎƤ ƛǒƭŜǊƛƴŜ ōŀǒƭŀƳŀƪ ȊƻǊǳƴŘŀŘƤǊΦ !ƪǎƛ ǘŀƪŘƛǊŘŜΣ her bir gecikme 

ƎǸƴǸ ƛœƛƴ нΦллл ¢[ ƎŜŎƛƪƳŜ ŎŜȊŀǎƤ ōŀƴƪŀ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅǸƪƭŜƴƛŎƛȅŜ ǳȅƎǳƭŀƴƤǊΦ  ŀȅŜǘ ōǳ ƎŜŎƛƪƳŜ пр ƎǸƴǸ 

ƎŜœŜǊǎŜ ōŀƴƪŀ ƎŜŎƛƪƳŜ ŎŜȊŀǎƤƴƤ ǳȅƎǳƭŀȅŀǊŀƪ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅƛ ǘŜƪ ǘŀǊŀŦƭƤ ŦŜǎƘŜǘƳŜƪǘŜ ǎŜǊōŜǎǘǘƛǊΦ 

¸ǸƪƭŜƴƛŎƛ ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƐǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƛƴǒŀŀǘ ƛǒƭŜǊƛƴƛ ȅŜǊ ǘŜǎƭƛƳƛ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ тлл ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ 

ōƛǘƛǊƳŜƪƭŜ ȅǸƪǸƳƭǸŘǸǊΦ .ŀƪƤƳ ǾŜ ƳǳƘŀŦŀȊŀ ǎǸǊŜǎƛΣ ƎŜœƛŎƛ ƪŀōǳƭ ǘŀǊƛƘƛ ƛƭŜ ƪŜǎƛƴ ƪŀōǳƭ ǘŀǊƛƘƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ 

ǎǸǊŜ ƻƭǳǇ оср ƎǸƴŘǸǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳŘŀ ǎǀȊƭŜǒƳŜ ǎǸǊŜǎƛ ǘƻǇƭŀƳ млср ƎǸƴŘǸǊΦ 

 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀŀǘƤ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ YƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǾŜ .ƛǎƪƻƴ ¸ŀǇƤ !Φ  

олΦлрΦнлмп ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƻǊǘŀƪ ƎƛǊƛǒƛƳ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ǘŀƴȊƛƳ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ǎǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƎǀǊŜΤ Tǎǘŀƴōǳƭ Tƭƛ YŀǊǘŀƭ 

TƭœŜǎƛ ¸ǳƪŀǊƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΩƴŘŜ моΦмтл Ƴ2 ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŘŜƪƛ нрлр ŀŘŀ тл bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ 

ƎŜƭƛǊ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ƛǒƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪǘƤǊΦ  {ǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƎǀǊŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤƴ ƘƛǎǎŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ YƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ 

hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ҈фф ƘƛǎǎŜΣ  .ƛǎƪƻƴ ¸ŀǇƤ !Φ  ҈м ƘƛǎǎŜ ǒŜƪƭƛƴŘŜŘƛǊΦ 

 

TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ  ƛƭŜ YƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǾŜ .ƛǎƪƻƴ ¸ŀǇƤ !Φ Φ  ƛǒ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŀǊǎŀ 

ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ƛǒƛ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ǾŜ YƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǾŜ .ƛǎƪƻƴ ¸ŀǇƤ !Φ  

олΦлрΦнлмп ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƻǊǘŀƪ ƎƛǊƛǒƛƳ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

5.3.2 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5enetimleri 

тл bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŘŜŘƛǊΦ моΦлсΦнлмп ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ YƛƭŜǊ D¸h !Φ Φ ƛƭŜ ƛƳȊŀƭŀƴŀƴ !Ǌǎŀ 

{ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ DŜƭƛǊ tŀȅƭŀǒƤƳ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴƛƴ му ƳŀŘŘŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ƪŜƴŘƛ ǇŜǊǎƻƴŜƭƛ ǾŜȅŀ 

ōŜƭƛǊƭŜȅŜŎŜƐƛ ƳǸǒŀǾƛǊ ŦƛǊƳŀ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŜƴŜǘƭŜƴŜŎŜƐƛ ōƛƭƎƛǎƛ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ǎŜōŜǇƭŜ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƭŀǊƤƴƤƴ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤ ŘŜƴŜǘƛƳ ŦƛǊƳŀǎƤƴƤƴ ƛǎƳƛ ȅŀȊƤƭƤ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ  
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5.3.3 Gayrimenkulleriƴ Iǳƪǳƪƛ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ aŜȅŘŀƴŀ DŜƭŜƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

YŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

70 nolu ǇŀǊǎŜƭƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ŀrsalar 27ΦммΦнлмо ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ǘŜǾƘƛǘ ŜŘƛƭƛǇΤ ȅƻƭ ǾŜ ȅŜǒƛƭ ŀƭŀƴŀ ǘŜǊƪƭŜǊƛ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 70 nolu parsel 19.04.2013 tasdik tarihli YŀǊǘŀƭ DǸƴŜȅ wŜǾƛȊȅƻƴ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ tƭŀƴƤ 

ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ǘŀōƛŘƛǊ.  

5.3.4 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢am ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŀǊǎŀ ƛœƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳ ōŜƭƎŜǎƛΣ ƛƴǒŀŀǘŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ ǾŜ T{YTΩƴƛƴ 

ƎǀǊǸǒǸƴǸƴ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒ ƻƭǳǇ ōǳƴŀ ƎǀǊŜ ƳŜǾȊǳŀǘ 

uyŀǊƤƴŎŀ ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪŜƴ ƛȊƛƴΣ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǘŀƳ ǾŜ ŜƪǎƛƪǎƛȊ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊ. 

5.3.5 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

тл bƻΩƭǳ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōŀǒƭŀƳƤǒ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜ imar mevzuatƤƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ǇǊƻƧŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒΣ ƛƴǒŀŀǘŀ 

ƛƭƛǒƪƛƴ ǊǳƘǎŀǘƭŀǊ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŀœƤŘŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭŘƛƐƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƴƤƴ 

D¸h ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.3.6 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

Tƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

Parsel ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ Ǉƭŀƴƭŀƴŀƴ ǇǊƻƧŜȅŜ ƛƭƛǒƪin olarak ruhsat ve mimari proje 

ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ōŀǒƪŀ ōƛǊ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǇƭŀƴƭŀƴƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜŎŜƪ 

ŘŜƐŜǊ ŦŀǊƪƭƤ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ  

 

  



 

25 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

5.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

 
2505 Ada 70 nolu parsel, 71 noΩlu parsele ƪƻƳǒǳŘǳǊΦ tŀǊǎŜƭƛƴ ǎƻƭ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀ ǘŜǊƪ ŜŘƛƭŜŎŜƪ ȅŜǒƛƭ alan, 

ǎŀƐ ǘŀǊŀŦƤnda ise EƐƛǘƛƳ ¢Ŝǎƛǎƛ !ƭŀƴƤ (Kamuya terk edilecek olan 71 nolu parsel) ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ  ŜƘƛǘ Iŀƪŀƴ YǳǊōŀƴ /ŀŘŘŜǎƛΣ Iŀƭƛǘ tŀǒŀ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ {ǳƭǘŀƴ !ƘƳŜǘ {ƻƪŀƪ ƛƭŜ 

œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ile  ŜƘƛǘ Iŀƪŀƴ YǳǊōŀƴ /ŀŘŘŜǎƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŜǒƛƭ ŀƭŀƴ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Iŀƭƛǘ tŀǒŀ /ŀŘŘŜǎƛ ǘŀǊŀŦƤ ƛǎŜΣ ŘƛǊŜƪǘ ŎŀŘŘŜȅŜ cephelidir. ParsŜƭ ŘǸȊŜ ȅŀƪƤƴ bir topografik ȅŀǇƤya 

sahiptir.  

5.4.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

 tǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŘƛƐƛ parsel  ŜƘƛǘ Iŀƪŀƴ YǳǊōŀƴ /ŀŘŘŜǎƛΣ Iŀƭƛǘ tŀǒŀ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ {ǳƭǘŀƴ !ƘƳŜǘ 

{ƻƪŀƪ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

 YŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  

 tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ǾŜȅŀ Ŝƪƛƭƛ Řƛƪƛƭƛ ǸǊǸƴ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 tŀǊǎŜƭƛƴ œŜǾǊŜǎƛ ŀƭǸƳƛƴȅǳƳ ǇŀǊŀǇŜǘƭŜǊ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ 

ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƎǀǊǎŜƭƛ ǾŜ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōƛǊ Ǉŀƴƻ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ tŀǊǎŜƭ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŀŦǊƛȅŀǘ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  

 .ǀƭƎŜŘŜ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǎǳΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊ Ǝƛōƛ ŀƭǘȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w ¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 Swot Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

 ¸ŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ŘǸȊŜƴƭƛŘƛǊΦ 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƴƻƪǘŀȅŀ ƎŜǊŜƪ ǀȊŜƭ ŀǊŀœΣ ƎŜǊŜƪǎŜ ǘƻǇƭǳ ǘŀǒƤƳŀ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ 

ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ŀƭǘȅŀǇƤ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

 TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƛǒ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ǳȊŀƪ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊΦ 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

 .ǀƭƎŜΣ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 .ǀƭƎŜ ŘǸȊŜƴƭƛ ȅŀǇƤƭŀǒƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ǘŜǊŎƛƘ ƎǀǊŜƴ ōƛǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴŘǳǊΦ 

 tŀǊǎŜƭƭŜǊ œevresiƴŘŜƪƛ ƪŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ ōǀƭƎŜŘŜ ōƛǊ ȅŜƴƛƭŜƴƳŜ ǎŀƐƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

Tehditler 

 .ǀƭƎŜŘŜ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ǘŀƭŜōƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤΣ ŀǊǎŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 Yƻƴǳǘ ŀǊȊƤƴƤƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ǊŜƪŀōŜǘƛ ŀǊǘǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀŘŀ ōǀƭƎŜŘeki arsalar ile ilgili ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ kat ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƛƴǒŀŀǘ 

ǎǀȊƭŜǒƳŜƭŜǊƛƴŘŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴ ŀǊǎŀƴƤƴ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ konumu, ƘƛǎǎŜƭƛ ƻƭǳǇ ƻƭƳŀƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊŜ ōŀƐƭƤ 

olarak ŘŜƐƛǒǘƛƐƛ ǀƐǊŜƴƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ  %40-҈рр ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ ƪƤǎƳƤƴƤƴΣ ŀǊǎŀ 

ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊǎŀ ǎŀƘƛǇƭŜǊƛƴŜ ǾŜǊƛƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

IŀƭŜƴ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǾŀǊƭƤƐƤƴ άƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ ƘŀƪκǇǊƻƧŜέ ƻƭƳŀǎƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳŀ ƻǊŀƴƤ ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ 

ŘǳǊǳƳǳƴǳ ƎǀǎǘŜǊŜƴ ŘŜƐŜǊƛ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒΣ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊΣ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ǎǸǊŜŎƛ ǾŜ 

ƪƻƴǳ ƛǒƭŜƳƭŜǊŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪΣ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƴŜǘ 

ƎŜƭƛǊ ŀƪƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ άTƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤƳƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛέ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴέ ŘŜƐŜǊƛ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊ 

 

Gelir Kapitalizasyonu ς TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ !ƪƤƳƭŀǊƤ !ƴŀƭƛȊƛ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΤ ƘŃǎƤƭŀǘ ǇŀȅƭŀǒƤƳ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ 9Ƴǎŀƭ 

YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜƪƛ ǎŀǘƤƭƤƪ ŘǸƪƪŃƴκƳŀƐŀȊŀ ǾŜ ƪƻƴǳǘ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ 

ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒΣ ƛƴǒŀŀǘƤƴ ōǸȅǸƪƭǸƐǸΣ ŘŜ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ Ǉƛȅŀǎŀ 

ǾŜǊƛƭŜǊƛ ƛƭŜ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒΣ  ōǳ ǾŜǊƛƭŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜƴ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 

ƎŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ ƪŀǊƤƴƤ Řŀ ƛœŜǊŜƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ōŀƐƭƤ Ƙŀƪ ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 

ƎǀǎǘŜǊŜƴ ǇǊƻƧŜ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊ. 
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6.4.1 Emsal YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

6.4.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤǒ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ bŜŘŜƴƭŜǊƛ 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜƪƛ ǎŀǘƤƭƤƪ arsa ǾŜǊƛƭŜǊƛ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

!w{! 9a{![[9wT 

 

No .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ Nitelik Emsal Konum TǎǘŜƴŜƴ .ŜŘŜƭ ό¦{5ύ 

Birim 

Metrekare 

{ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛ 

(USD) 

Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ 

.ŀǒƤƴŀ 5ǸǒŜƴ 

.ƛǊƛƳ aн {ŀǘƤǒ 

5ŜƐŜǊƛ ό¦{5κƳнύ 

1 2.576 Arsa 1,75 

4ŀƴŀƪƪŀƭŜ /ŀŘŘŜǎƛϥƴŜ 

Cepheli, 

Konut+Ticaret 6.044.126 2.346 1.341 

2 9.000 Arsa 2,07 

Ana Caddeye Cepheli, 

Konut+Ticaret 25.000.000 2.778 1.342 

3 2.555 Arsa 1,75 

{ƻƐŀƴƭƤƪ /ŀŘŘŜǎƛ 

ǸȊŜǊƛƴŘŜ 6.000.000 2.348 1.342 

4 13.074 Arsa 1,75 Konut+Ticaret 30.000.000 2.295 1.020 

 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ȅŀƪƤƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ōŜƴȊŜǊ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ǎŀƘƛǇ arsalarda birim metrekare 

ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ нΦо00 USD-нΦтул ¦{5 ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  Tƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ ŀǊǎŀ ōƛǊƛƳ 

ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ŘŜƐŜǊƛ ƛǎŜ мΦ020-1342 ¦{5 ŀǊŀƭƤƐƤƴŘŀŘƤǊΦ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

29 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ tǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ¢ŀƪŘƛǊƛΥ  

9a{![ 59F9w[9b5Twa9 TABLOSU 

                  

  Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 

!ƭŀƴ Ƴч 2576 Ƴч 9000 Ƴч 2555 Ƴч 13067 Ƴч 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘ ¦{5 6.845.485 25.000.000 6.000.000 30.000.000 

tŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Cƛȅŀǘϝ ¦{5 5.476.388 20.000.000 4.800.000 24.000.000 

5ƻƭŀǊ YǳǊǳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ 4.654.930 17.000.000 4.080.000 20.400.000 

Tƴǒŀŀǘ .ŀǒƤƴŀ 5ǸǒŜƴ !Ǌǎŀ 
.ƛǊƛƳ aн CƛȅŀǘƤό¦{5ύ 1.033 913 912 892 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌ-%) 10% 5% 10% 0% 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌ-%) 20% 10% 20% 0% 

TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌ-
%) -10% -7% -10% 

-5% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ Fiyat (USD) 826 ¦{5κƳч 840 ¦{5κƳч 730 ¦{5κƳч 937 ¦{5κƳч 

9Ƴǎŀƭ hǊǘŀƭŀƳŀǎƤό¦{5ύ 833 ¦{5κƳч 

 

9Ƴǎŀƭ м 4ŀƴŀƪƪŀƭŜ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 9Ƴǎŀƭ н ǾŜ о ƛǎŜ ŀȅƴƤ ōǀƭƎŜŘŜ ȅƛƴŜ ŎŀŘŘŜȅŜ ŎŜǇƘŜƭƛ 

ǇŀǊǎŜƭƭŜǊŘƛǊΦ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤ ŀȅƴƤŘƤǊ. 9Ƴǎŀƭ п ƛǎŜ ōŜƴȊŜǊ ōǸȅǸƪƭǸƪǘŜ ōƛǊ ƳǸƭƪ ƻƭǳǇΣ 

ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŘŜƴ ŘƻƭŀȅƤ ƛƭŀǾŜ ƛƳŀǊ ƘŀƪƪƤ όлΣрлύ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ Tƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒen arsa maliyetinde 

ōǳ ŘǳǊǳƳ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  

¢ǸƳ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀƪƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛƳ ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜǊ 

ƘŜǎŀǇ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

{ŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ ŀǊǎŀƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤ ŘǸǒǸƭǸǇ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀƪƪƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛƳ ƛƴǒŀŀǘ 

ŀƭŀƴƤ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ {ƻƴ ŘǀƴŜƳŘŜ ŘƻƭŀǊ ƪǳǊǳƴŘŀƪƛ ƘŀǊŜƪŜǘƭƛƭƛƪ ƻƭƳŀǎƤ 

ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘƻƭŀǊ ƪǳǊǳ ŦŀƪǘǀǊǸ ŘŜ ŘǸȊŜƭǘƳŜ ƪŀǘǎŀȅƤƭŀǊƤƴŀ ƛƭŀǾŜ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳŜǾƪƛƛΣ ƪƻƴǳƳǳΣ ǇŀǊǎŜƭ ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ ƛƳŀǊ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴƭŀǊƤ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ 

ƪƻǒǳƭƭŀǊƤΣ œŜǾǊŜǎƛƴƛƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ǾŜ œŜǾǊŜŘŜƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ŜƳǎŀƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪΣ ŀǊǎŀƭŀǊƤƴ ƪƻƴǳǘ ƛƳŀǊƭƤ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ 

ƎǀǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ōŀǒƤƴŀ ŘǸǒŜƴ ŀǊǎŀ ōƛǊƛƳ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛ 833 USD /m2 ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ǊŘƤƴdan 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ parsellerin imar ƘŀƪƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ƘŀƪƪƤ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒ ǾŜ konum 

ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ŘǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ ōƛǊƛƳ ƛƴǒŀŀǘ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǾŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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Alan 13.170 

Emsal 2,25 

TƭŀǾŜ 9Ƴǎŀƭ 0,5 

  9Ƴǎŀƭ !ƭŀƴƤ 29.632,5 

TƭŀǾŜ 9Ƴǎŀƭ !ƭŀƴƤ 6.585,0 

¢ƻǇƭŀƳ 9Ƴǎŀƭ !ƭŀƴƤ 36.217,5 

  ¢ŀƪŘƛǊ 9ŘƛƭŜƴ .ƛǊƛƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ !Ǌǎŀ tŀȅƤ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5κƳчύ 833 

¢ƻǇƭŀƳ !Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5ύ 30.171.606 

.ƛǊƛƳ !Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5κƳчύ 2.291 

¢ƻǇƭŀƳ !Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 78.075.065 

Birim Arsa 5ŜƐŜǊƛ ό¢[κƳчύ 5.928 

 

6.4.2 Maliyet YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΣ Ŧŀƪŀǘ ǊǳƘǎŀǘƤ ŀƭƤƴŀƴ ǇǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ ƘŀŦǊƛȅŀǘ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ  

aŜǾŎǳǘ ǇǊƻƧŜȅŜ ƎǀǊŜ ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŜ ƳŀƭƛȅŜǘ ƘŜǎŀōƤ ŀǒŀƐƤŘŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  
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Ada 2.505

Parsel 70

bŜǘ !ƭŀƴƤόƳнύ 13.170,00

bŜǘ !Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ 13.170

TAKS 0,30

Emsal 2,25

TƭŀǾŜ TƳŀǊ IŀƪƪƤ 0,5

¢ŀōŀƴ !ƭŀƴƤόƳнύ 3.951,00

9Ƴǎŀƭ !ƭŀƴƤόƳнύ 36.218

A Blok 

Bodrum Katlar Toplam Alan(m2) 11.248

½ŜƳƛƴ «ǎǘǸ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤόƳнύ 31.966

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ 43.214

B Blok 

Bodrum Katlar Toplam Alan(m2) 13.093

½ŜƳƛƴ «ǎǘǸ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤόƳнύ 28.885

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤόƳнύ 41.978

¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ

! .ƭƻƪ Yƻƴǳǘ {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ ¢ƻǇƭŀƳƤ όƳнύ28.241

! .ƭƻƪ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ ¢ƻǇƭŀƳƤ όƳнύ799,67

. .ƭƻƪ Yƻƴǳǘ {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ ¢ƻǇƭŀƳƤ όƳнύ25.978,93

¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴƭŀǊ όƳнύ 55.019

{!¢L[!.T[Tw ![!b .T[DT[9wT όнрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭύ
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!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤΣ Ƴч 13.170

Konut 54.220

Ticaret 799,7

½ŜƳƛƴ «ǎǘǸ 5ƛƐŜǊ !ƭŀƴƭŀǊ 6.631

½ŜƳƛƴ !ƭǘƤ !ƭŀƴƭŀǊ 24.341

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ 85.992                          

hǊǘŀƭŀƳŀ .ǊǸǘ ¦ƴƛǘŜ !ƭŀƴƤ 143                                

«ƴƛǘŜ {ŀȅƤǎƤ όYƻƴǳǘύ 380

¢ƛŎŀǊƛ «ƴƛǘŜ {ŀȅƤǎƤ 6

tŜȅȊŀƧ Ҍ !œƤƪ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ 9.247

Miktar Birim Maliyet Toplam Maliyet

m2 / adet TL/m2 TL

.Tb! a![T¸9¢[9wT

Konut 54.220 1.000 54.219.760

Ticari 799,7 800 639.736

½ŜƳƛƴ «ǎǘǸ 5ƛƐŜǊ !ƭŀƴƭŀǊ 6.631 800 5.304.904

½ŜƳƛƴ !ƭǘƤ !ƭŀƴƭŀǊ 24.341 550 13.387.550

¢ht[!a .Tb! a![T¸9¢TΣ¢[ 73.551.950

.Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ¢[

tŜȅȊŀƧ Ҍ !œƤƪ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ 9.247 50 462.337

!ƭǘȅŀǇƤ aŀƭƛȅŜǘƛ 13.170 50 658.500

¢ht[!a .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ ¢[ 1.120.837

¢ht[!a .Tb! ±9 .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ¢[ 74.672.787

5TF9w a![T¸9¢[9w

   aǸƘΦ ϧ aƛƳΦ «ŎǊŜǘƭŜǊƛ 2,5% 1.866.820

   tǊƻƧŜ ¸ǀƴŜǘƛƳ DƛŘŜǊƭŜǊƛ ϧ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ 3,0% 2.240.184

   ¸ŀǘƤǊƤƳŎƤ {ŀōƛǘ DƛŘŜǊƭŜǊƛ 1,0% 746.728

   ¸ŀǎŀƭ TȊƛƴƭŜǊ ϧ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ2,0% 1.493.456

   Teslim 2,0% 1.493.456

   Rezerv 2,0% 1.493.456

   aǸǘŜŀƘƘƛǘ «ŎǊŜǘƛ 7,0% 5.227.095

¢ht[!a 5TF9w a![T¸9¢[9wΣ¢[ 14.561.193

¢ht[!a D9[T ¢Twa9 a![T¸9¢TΣ¢[ 89.233.980

DT¸5TwT[aT  .TwTa a![T¸9¢Σ¢[ 1038

a![T¸9¢ I9{!t[!wL   όнрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭύ

¸ŀǇƤƭŀƴ Tƴǒŀŀǘ IŀǊŎŀƳŀƭŀǊƤό¢[ύ 4.821.396                    

.ǳ !ǒŀƳŀȅŀ ¦ȅƎǳƴ hƭŀǊŀƪ Tƴǒŀŀǘ  ¢ŀƳŀƳƭŀƴƳŀ {ŜǾƛȅŜǎƛ ό҈ύ5%

¸ŀǇƤƭƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TƭŀǾŜ  Tƴǒŀŀǘ IŀǊŎŀƳŀǎƤ ό¢[ύ84.412.584

Arsa Maliyeti(TL) 78.075.000

¢ŀƳŀƳƭŀƴƳŀ 5ǳǊǳƳǳƴŀ DǀǊŜ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛҌ!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ82.896.396

¢ŀƳŀƳƭŀƴƳŀ 5ǳǊǳƳǳƴŀ DǀǊŜ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛҌ!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5ύ32.034.778

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ Ҍ¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛό¢[ύ167.308.980

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ Ҍ¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ aŀƭƛȅŜǘƛό¦{5ύ64.655.478
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6.4.3 DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ κ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Parselin ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƳǸƭƪŜ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀƪƪƤƴ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ 

ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ŀǒŀƐƤŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ tǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ 

ōƛǊƛƳ ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤƴƤ ƘŜǎŀǇƭŀƳŀŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ǸƴƛǘŜ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀōƭƻŘŀ 

ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

Koƴǳ ƳǸƭƪǸƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ōǀƭƎŜȅŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀki projelerdeki ōƛǊƛƳ ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ƪƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ 

ǒǀȅƭŜŘƛǊ: 

Konut Projeleri 

{!¢L ¢! h[!b twhW9[9w 

tǊƻƧŜ !ŘƤ aǸǘŜŀƘƘƛǘ CƛǊƳŀ Konut 
Adedi 

Teslim 
Tarihi 

Min 
M2 

Maks 
M2 

Ortalama 
.ƛǊƛƳ aн {ŀǘƤǒ 
5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Nuvo 
Dragos mȊŘŜǊƛŎƛ D¸h 999 2015 66 170                 6.102     

Vadi Kule 
Kelkit Vadisi Petrol - ¸ŀǇƤ 
Estanbul 98 2015 66,23 218                 5.225     

DǀƪŘŜƴƛȊ 
Kartal DǸƭǎŀ - .ŀ¸ŀǇƤ 204 2016 84 239,65                 4.006     

Cordella 
Twins YŀȅƤƘŀƴ ¸ŀǇƤ - {Ŏƻƴ ¸ŀǇƤ  203 2016 55 252                 3.745     

TǎǘaŀǊƛƴŀ 5ŀǇ ¸ŀǇƤ - Emlak Konut - TOKi 1.460 2017 39 212,8                 7.917     

 

{!¢L L ¢!a!a[!baL  twhW9[9w 

tǊƻƧŜ !ŘƤ aǸǘŜŀƘƘƛǘ CƛǊƳŀ Konut 
Adedi 

Teslim 
Tarihi 

Min 
M2 

Maks 
M2 

Ortalama Birim 
aн {ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛ 
(TL) 

Dragos Royal 
Tower 5ŀǇ ¸ŀǇƤ 212 2011 90 274                 5.757     

Adakule 
Rezidans «ƳǊŀƴ ¸ŀǇƤ 90 2012 70 160                 3.354     

Deluxia Dragos ¢Ŝƪƴƛƪ Tƴǒŀŀǘ 500 2013 42 73                 5.095     

 

YŀǊǘŀƭ TƭœŜǎƛΩƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊΣ ŦŀǊƪƭƤ ōǸȅǸƪƭǸƪƭŜǊŘŜ ŀǊǎŀ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŦŀǊƪƭƤ ƪƻƴǎŜǇǘƭŜǊŘŜ 

ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜƴƛƴ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ōŀȊƤ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜ ƻŦƛǎ ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴƭŀǊŀ Řŀ ȅŜǊ 

ǾŜǊƛƭŘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǀƭƎŜŘŜ ōƛǊœƻƪ ǇǊƻƧŜ ōǸƴȅŜǎƛƴŘŜ ƎǸƴǸōƛǊƭƛƪ ƛƘǘƛȅŀœƭŀǊƤ ƪŀǊǒƤƭŀƳŀȅŀ ȅǀƴŜƭƛƪ 

ǘƛŎŀǊƛ ōƛǊƛƳƭŜǊŜ ȅŜǊ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ .ǀƭƎŜ ƘŜƴǸȊ ƻǘǳǊƳŀƳƤǒ ōƛǊ ȅŜǊƭŜǒƳŜ ŘŜǎŜƴƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ 

ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǘƛǊΦ IŜƳ ŦƛȊƛƪƛ ǀƳǸǊƭŜǊƛƴƛ ŘƻƭŘǳǊŀƴ ƘŜƳ ŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƻƭŀǊŀƪ 

ŜǎƪƛȅŜƴ ƪƻƴǳǘ ǾŜ ǎŀƴŀȅƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ȅŜǊƛƴƛ ǇǊŜǎǘƛƧƭƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ōƤǊŀƪƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 4ŜǾǊŜŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎǸǊŜŎƛ 

devaƳ ŜŘŜƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ƛƭŀǾŜ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ŘǀƴǸǒǸƳǸ ōŜƪƭŜȅŜƴ ǎŀƴŀȅƛ ȅŀǇƤƭŀǊƤ ǾŜ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ      
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 .ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ǎŀƘŀ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴŘŀ ǇŀǊǎŜƭ ōŀȊƤƴŘŀ Řŀ ōƛƴŀ ŘǀƴǸǒǸƳǸƴ ŘŜ ƘƤȊƭŀƴŘƤƐƤ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 .ǳ ǘǸǊ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜ ōƛǊƛƳ ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛ оΦрлл ¢[Ω ŘŜƴ ōŀǒƭŀȅƤǇΣ ƳŀƴȊŀǊŀȅŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

6Φллл ¢[ ƭŜǊŜ ƪŀŘŀǊ ȅǸƪǎŜƭŜōƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 Kartal E-р ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒŜƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊŘŜ ŘŀƘŀ œƻƪ ƪǸœǸƪ ǸƴƛǘŜƭŜǊ ȅŜǊ ŀƭƤǊƪŜƴΣ ǎŀƘƛƭ ƪŜǎƛƳƛƴŜ 

ŘƻƐǊǳ ŀƛƭŜȅƛ ƘŜŘŜŦƭŜȅŜƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ŀƐƤǊƭƤƪ ƪŀȊŀƴŘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

 .ǀƭƎŜŘŜƪƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ōǊǸǘκƴŜǘ ŀƭŀƴ ŦŀǊƪƭŀǊƤ ҈ор ƭŜǊ ŎƛǾŀǊƤƴŘŀŘƤǊΦ  

 

{ŀǘƤƭƤƪ ¢ƛŎŀǊƛ «ƴƛǘŜ 9ƳǎŀƭƭŜǊƛ 

No .ǸȅǸƪƭǸƪόƳнύ Nitelik Konum 
TǎǘŜƴŜƴ .ŜŘŜƭ 

(USD) 

Birim 
Metrekare 
{ŀǘƤǒ 

5ŜƐŜǊƛό¦{5ύ 

Kaynak 

1 250 5ǸƪƪŃƴ 
!ǘŀƭŀǊ aŀƘŀƭƭŜǎƛ aƛƴƛōǸǎ 

Caddesine Cepheli 
6.250.000 25.000 

wŜƳŀȄ ¸ƤƭŘƤȊ                     
0 (216) 380 17 17 

2 400 5ǸƪƪŃƴ 
!ǘŀƭŀǊ aŀƘŀƭƭŜǎƛ aƛƴƛōǸǎ 

Caddesine Cepheli 
1.500.000 3.750 

D&C Emlak 
5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƐƤ                      

0 (216) 386 33 86 

3 550 5ǸƪƪŃƴ 
!ǘŀƭŀǊ aŀƘŀƭƭŜǎƛ aƛƴƛōǸǎ 

Caddesine 200 metre 
mesafede 

1.528.985 2.780 
Century 21 ABC                       
0 (216) 3557060 

 

9Ƴǎŀƭ м ƛǒƭŜƪ ōƛǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴŘŀ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 9Ƴǎŀƭ н mƛƴƛōǸǎ caddesi ǸȊŜǊƛƴŘŜ yer almaktaŘƤǊ ve 

ōƻŘǊǳƳ ǾŜ ŀǎƳŀ ƪŀǘƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ 9Ƴǎŀƭ о mƛƴƛōǸǎ caddesine ȅŀƪƤƴ ƳŜǎŀŦŜŘŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ 

ǾŜǊƛƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ŜƳǎŀƭ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜ ǘŀōƭƻǎǳ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ   
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¢ǸƳ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ ǇǊƻƧŜŘŜ ǘƛŎŀǊƛ ōƛǊƛƳƭŜǊ ƛœƛƴ ōŀǒƭŀƴƎƤœ ortalama birim 

ƳŜǘǊŜƪŀǊŜ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ нΦ300 ¦{5 ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

 SŜƪǘǀǊŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ƎŜƴŜƭ ƪŀōǳƭƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ   

 Gelir tahminleri 06.03.2015 tarihli ruhsat ve eklerindeki metrekareler ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ 

ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 ½ŜƳƛƴ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƳŜǎƛ ǾŜ ǘŜƳŜƭ ƛǒƭŜǊƛ ƛœƛƴ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƛƳŀƭŀǘƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ŀǒŀƳŀǎƤƴŘŀ ǘŜƪƴƛƪ 

ŘŜǘŀȅƭŀǊƭŀ œǀȊǸƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 tǊƻƧŜƭŜǊ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōƛƴŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛΣ ŀƭǘȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛΣ œŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ Ƴŀliyeti ve proje 

ƎŜƴŜƭ ƎƛŘŜǊ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ IŜǊ ōƛǊ Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴŀ ŀƛǘ ŀƭǘȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜΣ ōƛƴŀ 

ƻǘǳǊǳƳǳƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀǊŀȊƛ ƘŀŦǊƛȅŀǘ ōŜŘŜƭƛΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ŀǘƤƪ-ƛœƳŜ ǎǳȅǳ ǾŜ ǘŜƭŜƪƻƳ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤ 

ǾōΦ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ȅŜǊ ŀƭŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 4ŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛƴŀ 

ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ œŜǾǊŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜΣ ǇŜȅȊŀƧ ǾŜ ŀȅŘƤƴƭŀǘƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 tǊƻƧŜ ƎŜƴŜƭ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ ŀǾŀƴ ǇǊƻƧŜΣ ƳƛƳŀǊƛΣ ǎǘŀǘƛƪΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǘŜǎƛǎŀǘ ǾōΦ ǇǊƻƧŜ 

ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ǒŀƴǘƛȅŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 1 USD 08.04.2015 ǘŀǊƛƘƭƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ /ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛ 

aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ ƻƭŀƴ 2,5877 ¢[ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 Pazarlama maliyetlerinin proje cirosunun %5Ωi ƻƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊ. 

 {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ alan ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜŘŜƴ ǾŜ YƛƭŜǊ D¸h ΨŘŀƴ ŀƭƤƴŀƴ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

 ¢ǸƳ ǀŘŜƳŜƭŜǊƛƴ ǇŜǒƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ōǸǘǸƴ Ƙǳƪǳƪƛ ǾŜ ȅŀǎŀƭ ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ нлнп ǾŀŘŜƭƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŘŜǾƭŜǘ ǘŀƘǾƛƭƛ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƤ ƻƭŀƴ ҈тΣтл άwƛǎƪǎƛȊ DŜǘƛǊƛ 

hǊŀƴƤέ ƻƭŀǊŀƪ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 TƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ҈мо ƻƭŀǊŀƪ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 Konut ǾŜ ǘƛŎŀǊƛ ǸƴƛǘŜ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ȅƤƭƭƤƪ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ҈7 ve ҈р ƻƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊ. 

 Alan mĮ

250 mĮ 400 mĮ 550 mĮ

Ķstenen Fiyat USD

Pazarlēklē Fiyat* USD

5ƻƭŀǊ YǳǊǳ ŘǸȊŜƭǘƳŜǎƛ

Zaman D¿zeltmesi

Konum D¿zeltmesi (+-%)

D¿zeltilmiĸ Birim Fiyat2869 USD/mĮ 2126 USD/mĮ 1914 USD/mĮ

Emsal Ortalamasē USD/mĮ2.303

15% 15% 15%

70% 15% 0%

4.781.250 1.215.000 1.238.478

9a{![ 59F9w[9b5Twa9 ¢!.[h{¦

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3

6.250.000 1.500.000 1.528.985

5.312.500 1.350.000 1.376.087
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 4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ Y5± ǾŜ ǾŜǊƎƛ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  

 моΦлсΦнлмп ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ ƛƭŜ ƛƳȊŀƭŀƴŀƴ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ DŜƭƛǊ tŀȅƭŀǒƤƳƤ 

ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜΣ ƛƴǒŀŀǘƤƴ тлл ƎǸƴ ƛœƛƴŘŜ ōƛǘŜŎŜƐƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  tǊƻƧŜŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ǊǳƘǎŀǘ 

ǾōΦ ȅŀǎŀƭ ƛȊƛƴƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴƳŀ ǎǸǊŜœƭŜǊƛ ŘŜ ŘŃƘƛƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōŀǒƭŀƴŀŎŀƐƤ ƛƴǒŀŀǘƤƴ 

моΦлрΦнлмс ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ǘŀƳŀƳƭŀƴŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 {ǀȊƭŜǒƳŜȅŜ ƎǀǊŜ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǘƻǇƭŀƳ ƎŜƭƛǊƛ мфлΦмсоΦфор ¢[ΩŘƛǊΦ .ǳ ƎŜƭƛǊƛƴ руΦлллΦллл ¢[ Ψǎƛ ŀǊǎŀ 

ǇŀȅƤΣ ƎŜǊƛ ƪŀƭŀƴƤ ƛǎŜ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘŜ ƪŀƭŀƴ ƳƛƪǘŀǊŘƤǊΦ IŀǎƤƭŀǘƤƴ ōǳ ǊŀƪŀƳƤƴ ǸǎǘǸƴŘŜ ƻƭƳŀǎƤ 

ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ŀǊǎŀ ǇŀȅƤ ҈олΣрлΣ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ǇŀȅƤ ҈сфΣрΩŘƛǊΦ !Ǌǎŀ ǎŀƘƛōƛƴŜ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ǀŘŜƳŜƭŜǊ 

ǎǀȊƭŜǒƳŜ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǘŀǊƛƘƭŜǊŘŜ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴ ƳƛƪǘŀǊƭŀǊŘŀ ǀŘŜƴŜŎŜƪǘƛǊΦ 

CƛȊƛōƛƭƛǘŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ǀƴŎŜ ŀǊǎŀ ǎŀƘƛōƛƴŜ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ǀŘŜƳŜΣ ŀǊŘƤƴŘŀƴ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘŜ ƪŀƭŀƴ 

ŘǸǒǸƭƳǸǒΣ ƎŜǊƛ ƪŀƭŀƴ ŘŜƐŜǊƛƴ ҈олΣрлΩǎƛƴƛƴ ҈тлΩƛ мΦ ¸ƤƭΣ ҈олΩǳ нΦ ¸Ƥƭ ŀǊǎŀ ǎŀƘƛōƛ ƘŜǎŀōƤƴŀ 

ŜƪƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

 

mŘŜƳŜ bƻ {ǀȊƭŜǒƳŜ 

Tarihinden 

TǘƛōŀǊŜƴ 

mŘŜƳŜ ƎǸƴǸ 

¢ŜƪƭƛŦ 9ŘƛƭŜƴ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ 

YŀǊǒƤƭƤƐƤ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ 

TopƭŀƳ DŜƭƛǊƛƴƛƴ ¸ǸȊŘŜǎƛ 

mŘŜƴŎŜƪ !Ǌǎŀ {ŀǘƤǒƤ YŀǊǒƤƭƤƐƤ 

!ǎƪŀǊƤ .ŀƴƪŀ tŀȅƤ DŜƭƛƛǊƛ ό¢[ύ 

1 нтлΦ DǸƴ 20% 11.600.000 

2 ослΦDǸƴ 20% 11.600.000 

3 прлΦ DǸƴ 20% 11.600.000 

4 рплΦ DǸƴ 25% 14.500.000 

5 сфрΦ ƎǸƴ 15% 8.700.000 

Toplam   58.000.000 

 

 tǊƻƧŜ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴΣ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀŀǘƤƴƤƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ п ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

ǎŀǘƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤǒƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘƤƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ōŀǒƭŀȅŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 {ǘŀƴŘŀǊǘ ƛƴǒŀ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊinŘŜ ƻƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

¸ǳƪŀǊƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘ ǾŜ ƴŀƪƛǘ ŀƪƤƳ ǘŀōƭƻƭŀǊƤ ŀǒaƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 
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!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤΣ Ƴч 13.170

Konut 54.220

Ticaret 799,7

½ŜƳƛƴ «ǎǘǸ 5ƛƐŜǊ !ƭŀƴƭŀǊ 6.631

½ŜƳƛƴ !ƭǘƤ !ƭŀƴƭŀǊ 24.341

¢ƻǇƭŀƳ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ 85.992                          

hǊǘŀƭŀƳŀ .ǊǸǘ ¦ƴƛǘŜ !ƭŀƴƤ 143                                

«ƴƛǘŜ {ŀȅƤǎƤ όYƻƴǳǘύ 380

¢ƛŎŀǊƛ «ƴƛǘŜ {ŀȅƤǎƤ 6

tŜȅȊŀƧ Ҍ !œƤƪ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ 9.247

Miktar Birim Maliyet Toplam Maliyet

m2 / adet TL/m2 TL

.Tb! a![T¸9¢[9wT

Konut 54.220 1.000 54.219.760

Ticari 799,7 800 639.736

½ŜƳƛƴ «ǎǘǸ 5ƛƐŜǊ !ƭŀƴƭŀǊ 6.631 800 5.304.904

½ŜƳƛƴ !ƭǘƤ !ƭŀƴƭŀǊ 24.341 550 13.387.550

¢ht[!a .Tb! a![T¸9¢TΣ¢[ 73.551.950

.Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ¢[

tŜȅȊŀƧ Ҍ !œƤƪ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ 9.247 50 462.337

!ƭǘȅŀǇƤ aŀƭƛȅŜǘƛ 13.170 50 658.500

¢ht[!a .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ ¢[ 1.120.837

¢ht[!a .Tb! ±9 .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ¢[ 74.672.787

5TF9w a![T¸9¢[9w

   aǸƘΦ ϧ aƛƳΦ «ŎǊŜǘƭŜǊƛ 2,5% 1.866.820

   tǊƻƧŜ ¸ǀƴŜǘƛƳ DƛŘŜǊƭŜǊƛ ϧ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ 3,0% 2.240.184

   ¸ŀǘƤǊƤƳŎƤ {ŀōƛǘ DƛŘŜǊƭŜǊƛ 1,0% 746.728

   ¸ŀǎŀƭ TȊƛƴƭŜǊ ϧ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ 2,0% 1.493.456

   Teslim 2,0% 1.493.456

   Rezerv 2,0% 1.493.456

   aǸǘŜŀƘƘƛǘ «ŎǊŜǘƛ 7,0% 5.227.095

¢ht[!a 5TF9w a![T¸9¢[9wΣ¢[ 14.561.193

¢ht[!a D9[T ¢Twa9 a![T¸9¢TΣ¢[ 89.233.980

DT¸5TwT[aT  .TwTa a![T¸9¢Σ¢[ 1038

a![T¸9¢ I9{!t[!wL   όнрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭύ



 

38 
Rapor No: 2015-018-GYO-002 

 

όϝύ .5Υ .ǳƎǸƴƪǸ 5ŜƐŜǊ  

6.4.4 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊƛ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ±ŜǊƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŀǊǎaƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛ ƛœƛƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ŀƴŀƭƛȊƛ 

ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4.5 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

!Ǌǎŀ ŘŜƐŜǊƛ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ŀȅǊƤ ŀȅǊƤ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ƘŜǊ ƛƪƛ 

ŘŜƐŜǊƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤ ƴƛƘŀƛ arsa ŘŜƐŜǊi ƻƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ USD TL 

9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƛƴŜ DǀǊŜ 5ŜƐŜǊ 30.172.000 78.075.000 

DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ǀƴǘŜƳƛƴŜ DǀǊŜ 5ŜƐŜǊ 25.005.000 64.705.000 

Ortalama 27.588.500 71.390.000 

Satēlabilir Alan 0

Konut Satēlabilir Alan(m2) 54.220

Daire Sayēsē 0

Daire  Birim Satēĸ Deĵeri, TL/mĮ3.750

Ortalama Daire B¿y¿kl¿ĵ¿(m2) 143

Ticari Alan 800

Ticari Alan Birim Satēĸ Deĵeri, TL/mĮ5.959

Arsa Alanē(m2) 13.170

Arsa Sahibi Payē 30,5%

0,00 0,5                1,5                2,5                3,5                

TOPLAM 0 1 2 3 4

Daire Satēĸ Gelirleri

¦nite Satēĸ Deĵeri (TL) 535.063 572.518 612.594 643.224

Ortalama Birim M2 Satēĸ Fiyatē (TL)4.065                 3.750 4.013 4.293 4.508

Fiyat Artēĸē 7,0% 7,0% 5,0%

Satēĸ Hēzē %100,0 35% 25,0% 25,0% 15,0%

Satēĸ Adedi 380 133 95 95 57

Satēlan Metrekare 54.220 18.977 13.555 13.555 8.133

Toplam Satēĸ Gelirleri (TL) 220.412.830 71.163.435 54.389.197 58.196.441 36.663.758

Ticari Satēĸ Gelirleri

¦nite Satēĸ Deĵeri (TL) 850.320 909.843 973.532 1.022.208

Ortalama Birim M2 Satēĸ Fiyatē (TL)6.994                 5.959 6.377 6.823 7.164

Fiyat Artēĸē 7,0% 7,0% 5,0%

Satēĸ Hēzē %100,0 0% 0,0% 50,0% 50,0%

Satēĸ Adedi 3 0 0 3 3

Satēlan Metrekare 800 0 0 400 400

Toplam Satēĸ Gelirleri (TL) 5.592.562 0 0 2.728.079 2.864.483

Toplam Satēĸ Gelirleri (Konut+Ticaret)(TL)226.005.392 71.163.435 54.389.197 60.924.520 39.528.241

Arsa Sahibi Payē(TL) 58.000.000 11.600.000 46.400.000

Y¿klenici Gelir (TL) 168.005.392 -11.600.000 24.763.435 54.389.197 60.924.520 39.528.241

¸ǸƪƭŜƴƛŎƛ 9ƭŘŜ 9ŘŜōƛƭŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊ ό{ǀȊƭŜǒƳŜȅŜ DǀǊŜύ ό¢[ύ132.163.935 18.222.354 40.022.686 44.831.751 29.087.144

tŀȅƭŀǒƤƭŀŎŀƪ DŜƭƛǊό¢[ύ 35.841.457 -11.600.000 6.541.081 14.366.510 16.092.768 10.441.097

!Ǌǎŀ {ŀƘƛōƛ /ƛǊƻ tŀȅƤ ό҈олΣрύ ό¢[ύ10.931.644 3.279.493 7.652.151

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ tŀȅ ό¢[ύ 24.909.812 -11.600.000 3.261.588 6.714.359 16.092.768 10.441.097

Arsa Sahibi Toplam Pay (TL) 68.931.644 11.600.000 49.679.493 7.652.151 0 0

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ ¢ƻǇƭŀƳ tŀȅ ό¢[ύ 157.073.747 -11.600.000 21.483.942 46.737.046 60.924.520 39.528.241

Giderler

Satēĸ - Pazarlama (TL) %3,0 2.134.903 1.631.676 1.827.736 1.185.847

Geliĸtirme Maliyeti Y¿zdesel Daĵēlēm100,0% 5,4% 65% 30%

Geliĸtirme Maliyeti  (TL) 89.233.980 4.821.396 57.642.390 26.770.194 0

Pazarlama Giderleri Dahil Toplam Maliyet  (TL) 96.014.142 4.821.396 59.777.293 28.401.870 1.827.736 1.185.847

Geliĸtirici Nakit Akēĸlarē Gelir-Gider  (TL)61.059.605 -16.421.396 -38.293.352 18.335.176 59.096.784 38.342.393

Geliĸtirici Nakit Akēĸlarē Gelir-Gider-BD  (TL)31.355.107 -16.421.396 -36.023.355 15.263.967 43.537.926 24.997.966

tǊƻƧŜ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ  ό¢[ύ129.991.250         4.821.396 -              11.386.142     25.987.327     59.096.784     38.342.393     

Proje Nakit Akēĸlarē BD  (TL) 96.060.031 -4.821.396 10.711.181 21.634.354 43.537.926 24.997.966

Arsa Sahibi Toplam Pay-BD  (TL) 64.704.924 11.600.000 46.734.536 6.370.388

ĶNDĶRGENMĶķ NAKĶT AKIMLARI TABLOSU  (2505 Ada 70 Parsel)
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нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ 
нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ 
(USD) 

2505 Ada 70 Parsel tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ  
(TL) 

Y5± IŀǊƛœ 37.122.000 96.060.000 

 

  

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
hƭŀǊŀƪ 9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¦{5ύ 

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
hƭŀǊŀƪ 9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 12.117.000 31.355.000 

 

  

Kiler GYO'nun  Projeye 5ŀȅŀƭƤ 
Olarak Elde Edilecek Gelirdeki 
tŀȅƤ ό¦{5ύ 

YƛƭŜǊ D¸hϥƴǳƴ  tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
Olarak Elde Edilecek Gelirdeki 
tŀȅƤ ¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 11.996.000 31.042.000 

 

6.4.6 9ƴ 9ǘƪƛƴ ǾŜ 9ƴ ±ŜǊƛƳƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤΣ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳΣ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜƪƛ 

ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ǾŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ άYƻƴǳǘ+Ticariέ ŀƳŀœƭƤ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤŘƤǊΦ  4ŜǾǊŜǎƛƴƛƴ 

ƎŜƭƛǒƛƳƛ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŀƐƤǊƭƤƪƭƤ ƪƻƴǳǘ ǾŜ destekleyici miktarda ticari birimlerinden 

ƻƭǳǒŀƴ ōƛǊ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ŦƛȊƛōƤƭ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

6.4.7 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŀǊǎŀ TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŘŜ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ōǳ ǘǸǊ ōƛǊ ŀƴŀƭƛȊ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 
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7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ŜƳǎŀƭ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ƎŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅǀƴǘŜmi,  

ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ hak ǾŜ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ǘŜǎǇƛǘƛ ƛœƛƴ ise ƎŜƭƛǊ ȅǀƴǘŜƳƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

.ǳƴŀ DǀǊŜΥ 

!Ǌǎŀ 5ŜƐŜǊƛ USD TL 

9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ǀƴǘŜƳƛƴŜ DǀǊŜ 5ŜƐŜǊ 30.172.000 78.075.000 

DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ǀƴǘŜƳƛƴŜ DǀǊŜ 5ŜƐŜǊ 25.005.000 64.705.000 

Ortalama 27.588.500 71.390.000 

 

нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ 
нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ 

(USD) 
2505 Ada 70 Parsel Proje 

5ŜƐŜǊƛ  ό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 37.122.000 96.060.000 

 

  

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
hƭŀǊŀƪ 9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¦{5ύ 

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
hƭŀǊŀƪ 9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 12.117.000 31.355.000 

  

YƛƭŜǊ D¸hϥƴǳƴ  tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
Olarak Elde Edilecek Gelirdeki 
tŀȅƤ ό¦{5ύ 

YƛƭŜǊ D¸hϥƴǳƴ  tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
Olarak Elde Edilecek Gelirdeki 
tŀȅƤ ¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 11.996.000 31.042.000 

 

7.2 !ǎƎŀǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

!ǎƎŀǊƛ ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ǊŀǇƻǊŘŀ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

2505 Ada 70 Parselƛƴ ŀǊǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ƛœƛƴ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 30.05.2014 tarihinde bir 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊ.  .ǳƴŀ ƎǀǊŜ arsa ŘŜƐŜǊƛ ср.657.000 TL (31.382.000 USD) olarak takdir 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǾŜ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ  άнрлр 

!Řŀ тл ƴǳƳŀǊŀƭƤ ǇŀǊǎŜƭƛƴ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤǒƤ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǊ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ƛǒƛέ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ 

ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ άƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ŘŀȅŀƭƤ Ƙŀƪ ve fayda έ olarak ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ŜƴƎŜƭ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.   
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8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ ƻƭŀƴ 

cephesi, alan ve konumu, hava ς ƤǒƤƪ ς ƳŀƴȊŀǊŀ ŘǳǊǳƳǳ Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

 

08.04.2015 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

 
нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ 

(USD) 
нрлр !Řŀ тл tŀǊǎŜƭ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƛ  ό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 37.122.000 96.060.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 43.804.000 113.351.000 

   

  

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¦{5ύ 

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛƴƛƴ tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘŜŎŜƐƛ DŜƭƛǊό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 12.117.000 31.355.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 14.298.000 36.999.000 

      

  

YƛƭŜǊ D¸hϥƴǳƴ  tǊƻƧŜȅŜ 5ŀȅŀƭƤ 
hƭŀǊŀƪ 9ƭŘŜ 9ŘƛƭŜŎŜƪ DŜƭƛǊŘŜƪƛ tŀȅƤ 
(USD) 

Kiler GYO'nun  Projeye 5ŀȅŀƭƤ hƭŀǊŀƪ 
9ƭŘŜ 9ŘƛƭŜŎŜƪ DŜƭƛǊŘŜƪƛ tŀȅƤ ¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 11.996.000 31.042.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 14.155.000 36.630.000 

 

1-ύ ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ pazar ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  

2-ύ Y5± ƻǊŀƴƤ ҈му ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

3-)Rapor ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ  08.04.нлмр ǘŀǊƛƘƭƛ ¢Φ/ΦaΦ.Φ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ 1,-USD = 2,5877 TL 
olarak kabul ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
4-ύ .ǳ ǊŀǇƻǊ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

5ǳǊǳƳǳ ǾŜ ƪŀƴŀŀǘƛƳƛȊƛ ƛŦŀŘŜ ŜŘŜƴ ŜƪǎǇŜǊǘƛȊ ǊŀǇƻǊǳƳǳȊǳ ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛȊŜ ǎŀȅƎƤ ƛƭŜ ǎǳƴŀǊƤȊΦ 

Dilek ̧ ƤƭƳŀȊ !¸5Lb ¢ŀƴŜǊ 5«b9w bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
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9 EKLER 

1. Tapu Fotokopisi 

2. ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ mǊƴŜƐƛ 

3. TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ ¸ŀȊƤǎƤ 

4. Tƴǒŀŀǘ wǳƘǎŀǘƤ 

5. Mimari Proje 

6. TƭƭŜǊ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ  ƛƭŜ TƳȊŀƭŀƴŀƴ {ǀȊƭŜǒƳŜ 

7. YƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǾŜ .ƛǎƪƻƴ ¸ŀǇƤ !Φ  hǊǘŀƪ DƛǊƛǒƛƳ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

8. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ 

9. mȊƎŜœƳƛǒƭŜǊ 

10. Lisans Belgeleri Fotokopileri 


