
 
 

 
 
 

 

 

YT[9w D!¸wTa9bY¦[ ¸!¢LwLa hw¢!Y[LFL !Φ Φ 

T{¢!b.¦[ T[T ς .! !Y 9ITw T[49{T  

558 ADA 8 PARSEL 

ARSA 

D!¸wTa9bY¦[ 59F9w[9a9 w!thw¦ 

Rapor No: 2015-018-GYO-004 

 

 

 

Rapor Tarihi: 21.05.2015  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       D!¸wTa9bY¦[ 5!bL a!b[LY ±9 59F9w[9a9 !Φ Φ 



 

ii 
Rapor No: 2015-018-GYO-004 

i. 59F9w[9a9 w!thw¦ m½9¢T 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ Talep Eden YǳǊǳƳκYƛǒƛ : Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ YǳǊǳƳ : 9Ǉƻǎ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

Rapor Tarihi : 21.05.2015 

Rapor No : 2015-018-GYO-004 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ : 08.05.2015-14.05.2015 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ aǸƭƪŜ !ƛǘ .ƛƭƎƛƭŜǊ : 

Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ TƭœŜǎƛΣ IƻǒŘŜǊŜ aŀƘŀƭƭŜǎƛ, 558 Ada 

8 Parsel ƴƻΩƭǳΣ 25.920,50 m2 ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸΣ ά!Ǌǎŀέ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ 

gayrimenkul. 

4ŀƭƤǒƳŀƴƤƴ Yƻƴǳǎǳ : GǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛ tespiti. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 

!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ 
: 25.920,50 Ƴч 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 

TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ 
: Emsal: 2,00,  Hmax: 60,00, Konut !ƭŀƴƤΣ 

 
14ΦлрΦнлмр ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ƻǇƭŀƳ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5) DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ƻǇƭŀƳ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 31.090.000 83.658.000 

KDV 5ŃƘƛƭ 36.687.000 98.716.000 

 

1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. Y5± ƻǊŀƴƤ ҈му ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
3. Rapor ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ  08ΦлрΦнлмр ǘŀǊƛƘƭƛ ¢Φ/ΦaΦ.Φ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ 1,-USD = 2,6908 TL 

olarak kabul ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ  
4. Bu rapor ilgili SerƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ   
  
 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ DǀǊŜǾ Alan YƛǒƛƭŜǊ    

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5ǸƴŜǊ  

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 5ƛƭŜƪ ¸ƤƭƳŀȊ !¸5Lb 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ  : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 
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¦ȅƎǳƴƭǳƪ .ŜȅŀƴƤ 

 wŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘƻƐǊǳŘǳǊΦ 

 wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊΣ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ȅƻƪǘǳǊ ǾŜ 

ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀȅŀŎŀƪǘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ gayrimenkul ǾŜȅŀ ƛƭƎƛƭƛ ǘŀǊŀŦƭŀǊ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƘƛœōƛǊ 

ǀƴȅŀǊƎƤǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ǸŎǊŜǘƛ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜΣ ŀƴŀƭƛȊ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅƛ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƳƛǒǘƛǊ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ȅŜǘŜǊƭƛ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ǾŜ ǘŜŎǊǸōŜǎƛƴŜ ƘŀƛȊŘƛǊΦ  

 Rapordaki analiz, kanŀŀǘƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ {ǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤ (IVSC) 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊƛƴŜ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

 wŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŘŜƐŜǊ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴŘƤƐƤ ǘŀǊƛƘǘŜƪƛ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ōǳ 

ŘŜƐŜǊŜ Ŝǘƪƛ ŜŘŜŎŜƪ ǾŜ ōǳ ǘŀǊƛƘǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƻƭǳǒŀŎŀƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜκǾŜȅŀ ŦƛȊƛƪƛ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊŘŜƴ 

ŘƻƭŀȅƤ ǎƻǊǳƳƭǳ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 

 .ǳ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƘƛœōƛǊ ȅƻǊǳƳ όǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƪƻƴǳƭŀǊ ǊŀǇƻǊǳƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ ǘŀǊǘƤǒƤƭǎŀ ŘŀƘƛύ Ƙǳƪǳƪƛ 

ƪƻƴǳƭŀǊƤΣ ǀȊŜƭ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǳȊƳŀƴƭƤƪ ƎŜǊŜƪǘƛǊŜƴ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭƎƛǎƛƴƛƴ 

ǀǘŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪ ƪƻƴǳƭŀǊƤ ŀœƤƪƭŀƳŀƪ ƴƛȅŜǘƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

 aǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘƛœōƛǊ ōƛƭƎƛŘŜ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ aǸƭƪƛȅŜǘ ǾŜ ǊŜǎƳƛ ǘŀƴƤƳƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 

ōƛƭƎƛƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴŘƤƐƤ ƳŀƪŀƳƭŀǊ ƎŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊƭŜǊΦ Cŀƪŀǘ ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƻƐǊǳƭǳƐǳ 

ƛœƛƴ ōƛǊ ƎŀǊanti verilmez. 

 .ƛƭƎƛ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ǊŀǇƻǊŘŀ ƪŀƳǳ ƪǳǊǳƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜōƛƭƛƴŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŦƻǘƻƐǊŀŦΣ ƘŀǊƛǘŀΣ ǒŜƪƛƭ ǾŜ œƛȊƛƳƭŜǊ ȅŀƭƴƤȊŎŀ ƎǀǊǎŜƭ ŀƳŀœƭƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊŘŀƪƛ ƪƻƴǳƭŀǊƤƴ 

ƪŀǾǊŀƴƳŀǎƤƴŀ ƎǀǊǎŜƭ ōƛǊ ƪŀǘƪƤǎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΣ ōŀǒƪŀ ƘƛœōƛǊ ŀƳŀœƭŀ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ 

ǊŜŦŜǊŀƴǎ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

 .ǳ ǊŀǇƻǊŀ ƪƻƴǳ ƻƭŀƴ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭƳŀǎƤ ŘƻƭŀȅƤǎƤ ƛƭŜ ƳŜǾŎǳǘ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ǘŀƭŜǇ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǎǘŀōƛƭ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛ ǎǸǊŜŎƛ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ tǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƪŜǎƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘŜƳŜȅŜŎŜƐƛ ŘŜƐƛǒŜƴ 

Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊ ǾŜ ŘŜƐŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒƪŜƴ ǒŀǊǘƭŀǊŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜƴƳŜǎƛ ƻƭŀǎƤŘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ ƳǸƭƪ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǾŜȅŀ ȅŀƪƤƴƤƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ- bulunabilecek tehlikeli veya 

ǎŀƐƭƤƐŀ ȊŀǊŀǊƭƤ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ȅŜǘŜǊƭƛƭƛƐƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ 5ŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊƪŜƴ 



 

iv 
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ŘŜƐŜǊƛƴ ŘǸǒƳŜǎƛƴŜ ƴŜŘŜƴ ƻƭŀŎŀƪ ōǳ Ǝƛōƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛƴ ǾŀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭǸǊΦ .ǳ ƪƻƴǳ ƛƭŜ 

ƘƛœōƛǊ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳŜȊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴŀ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭŜƴΣ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ǘŀƘƳƛƴ ǾŜ ǇǊƻƧŜƪǎƛȅƻƴƭŀǊ ǾŜȅŀ ƛǒƭŜǘƳŜ 

ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛΣ ƎǸƴŎŜƭ Ǉƛȅŀǎŀ ǒŀǊǘƭŀǊƤΣ ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪƤǎŀ ǾŀŘŜƭƛ ŀǊȊ ǾŜ ǘŀƭŜǇ ŦŀƪǘǀǊƭŜǊƛ ǾŜ ǎǸǊŜƪƭƛ 

ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛǊ ŜƪƻƴƻƳƛȅŜ ŘŀȅŀƭƤŘƤǊΦ 5ƻƭŀȅƤǎƤȅƭŀΣ ōǳƴƭŀǊ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ƪƻǒǳƭƭŀǊŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ 

ŘŜƐƛǒŜōƛƭƛǊΦ wŀǇƻǊ ǘŀǊƛƘƛƴŘŜƴ ǎƻƴǊŀ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŜōƛƭŜŎŜƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊƛƴ ǊŀǇƻǊŘŀ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƛƪƛǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊƤ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛƴŘŜƴ ǀǘǸǊǸ ǎƻǊǳƳƭǳƭǳƪ ŀƭƤƴƳŀȊΦ 

 !ƪǎƛ ŀœƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊǘƛƭƳŜŘƛƐƛ ǎǸǊŜŎŜ ƘƛœōƛǊ ƻƭŀǎƤ ȅŜǊ ŀƭǘƤ ȊŜƴƎƛƴƭƛƐƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

 Yƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ŜǘǸŘǸ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƳŀǎƤ ƳǸƳƪǸƴ 

ŘŜƐƛƭŘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎǀǊǸƭŘǸƐǸ ƪŀŘŀǊƤ ƛƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȊŜƳƛƴ ƪƛǊƭƛƭƛƐƛ ǎƻǊǳƴǳ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ 

ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 .ǀƭƎŜƴƛƴ ŘŜǇǊŜƳ ōǀƭƎŜǎƛ ƻƭƳŀǎƤ ǎŜōŜōƛȅƭŜ ŘŜǘŀȅƭƤ ƧŜƻƭƻƧƛƪ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳŀŘŀƴ ȊŜƳƛƴ 

ǎŀƐƭŀƳƭƤƐƤ ƪƻƴǳǎǳ ƴŜǘƭŜǒǘƛǊƛƭŜƳŜȊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŘŀ ȊŜƳƛƴ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ 

ƻƭǳƳǎǳȊƭǳƐǳƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊŘŜ ȊŜƳƛƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ȊŜƳƛƴ ƪƻƴǘŀƳƛƴŀǎȅƻƴǳ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤΣ Ϧ4ŜǾǊŜ WŜƻŦƛȊƛƐƛϦ  

ōƛƭƛƳ ŘŀƭƤƴƤƴ ǇǊƻŦŜǎȅƻƴŜƭ ƪƻƴǳǎǳ ƛœƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ōǳ ƪƻƴǳŘŀ ōƛǊ ƛƘǘƛǎŀǎƤ 

ƻƭƳŀȅƤǇ ƪƻƴǳ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ŘŜǘŀȅƭƤ ōƛǊ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀǇƤƭƳŀƳƤǒǘƤǊΦ !ƴŎŀƪΣ ȅŜǊƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀȊƭŜƳƭŜǊŘŜ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ œŜǾǊŜȅŜ ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛǎƛ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳŜƳƛǒǘƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 

ƻƭǳƳǎǳȊ ōƛǊ Ŝǘƪƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 
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1 w!thw .T[DT[9wT 

1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳƴ ¢ŀǊƛƘƛΣ bǳƳŀǊŀǎƤ ǾŜ ¢ǸǊǸ 

Rapor Tarihi     : 21.05.2015    

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ : 2015-018-GYO-004    

wŀǇƻǊǳƴ ¢ǸǊǸ  : Tǎǘŀƴōǳƭ TƭƛΣ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ TƭœŜǎƛΣ IƻǒŘŜǊŜ Mahallesi, 558 Ada, 8 Parsel ƴǳƳŀǊŀƭƤ 

25.920,50 Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ άArsaέ ǾŀǎƤŦƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎǸƴŎŜƭ ǇŀȊŀǊ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ 

ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ 

1.2 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ wŀǇƻǊǳƴǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

RŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴ                                : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ ¢ŀƴŜǊ 5«b9w  

Raporu Kontrol Eden : [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ 5ƛƭŜƪ ¸L[a!½ !¸5Lb 

{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ : {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤΣ bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

SPK Kapsam : Evet 

*  .ǳ ǊŀǇƻǊ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.3 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ 08.05.2015 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƴƳƤǒ 21.05.2015 tarihinde rapor 

yazƤƳƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.4 5ŀȅŀƴŀƪ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ Kiler Gayrimenkul ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ 07.05.2015 

ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƛƳȊŀƭŀƴŀƴ Řŀȅŀƴŀƪ ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.5 wŀǇƻǊǳƴ YǳǊǳƭ 5ǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ YŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƳŀŎƤȅƭŀ IŀȊƤǊƭŀƴƤǇ IŀȊƤǊƭŀƴƳŀŘƤƐƤƴŀ 

Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜƭŜǊƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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2  TwY9¢T ±9 a« ¢9wT¸T ¢!bL¢L/L .T[DT[9w 

2.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ  ƛǊƪŜǘƛƴƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ ¦ƴǾŀƴƤ  : EPOS GayǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ 

 ƛǊƪŜǘƛƴ !ŘǊŜǎƛ   : YƻǊŜ  ŜƘƛǘƭŜǊƛ /ŀŘΦ ¸ǸȊōŀǒƤ Yŀȅŀ !ƭŘƻƐŀƴ {ƻƪΦ 9ƴƎƛƴ Tǒ aŜǊƪŜȊƛ bƻΥ нл YŀǘΥ2  

  Zincirlikuyu κ Tǎǘŀƴōǳƭ 

2.2 aǸǒǘŜǊƛȅƛ ¢ŀƴƤǘƤŎƤ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

aǸǒǘŜǊƛ ¦ƴǾŀƴƤ  : Kiler GYO !Φ Φ 

aǸǒǘŜǊƛ !ŘǊŜǎƛ : Zafer Mahallesi ¢ƻƴƎǳœōŀōŀ /ŀŘŘŜǎƛ bƻΥфс YŀǘΥо опрмо IŀǊŀƳƛŘŜǊŜ  

   Esenyurt /  T{¢!b.¦[ 

2.3 aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜōƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ ±ŀǊǎŀ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

Bu rapor, Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΦΩƴƛƴ 07.05.2015 tarihli talebine istinaden, ilgili 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸn sermaye piyŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

raporudur. 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ  
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3 59F9w ¢!bLa[!wLΣ 59F9w[9a9 ¸mb¢9a[9wTbTb ¢!bLaL 

«ƭƪŜƳƛȊŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ Ǹœ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ά9Ƴǎŀƭ 

YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤύ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ  άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ έ 

ŘƤǊΦ 

3.1 9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ  όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤύ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΤ ƳŜǾŎǳǘ ǇŀȊŀǊŘŀ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊ ǘŀǒƤȅŀƴ ǾŜ ȅŜƴƛ 

ǎŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƭŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤΣ ǳȅƎǳƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ƛǒƭŜƳƭŜǊƛƴƛƴ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴŘŀ œŜǒƛǘƭƛ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ōǳ ȅŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƛȊƭŜƴŜƴ 

ǇǊƻǎŜŘǸrlerdir.  

.ǳƭǳƴŀƴ ŜƳǎŀƭƭŜǊ ƭƻƪŀǎȅƻƴΣ ƎǀǊǸƭŜōƛƭƛǊƭƛƪΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ƪǳƭƭŀƴƤƳΣ ōǸȅǸƪƭǸƪΣ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ŜƳǎŀƭƛ Ǝƛōƛ 

ƪǊƛǘŜǊƭŜǊ ŘŃƘƛƭƛƴŘŜ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƭŜǊƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ tazar ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤΤ  ȅŀȅƎƤƴ ǾŜ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ŜƳǎŀƭƭŜǊƛƴ ƻƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ Ŝƴ œƻƪ ǘŜǊŎƛƘ ŜŘƛƭŜƴ ƳŜǘƻǘǘǳǊΦ  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ Ŝƴ ƎǸǾŜƴƛƭƛǊ ǾŜ ƎŜǊœŜƪœƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳ pazar ŘŜƐŜǊƛ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤŘƤǊΦ .ǳ 

ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ōǀƭƎŜŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛǎǘŜƴƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊ ƛƴcelenir. 

Pazar 5ŜƐŜǊƛ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŀ ŘŀȅŀƴƤǊΦ 

!ƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭŜƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǘǸǊǸ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ǇŀȊŀǊƤƴ ǾŀǊƭƤƐƤ ǇŜǒƛƴŜƴ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

Pazardaki ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƘŀƪƪƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ƛȅƛ ŘǸȊŜȅŘŜ ōƛƭƎƛ ǎŀƘƛōƛ ƻƭŘǳƐǳ ve bu 

ƴŜŘŜƴƭŜ ȊŀƳŀƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǇŀȊŀǊŘŀ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ƛƭŜ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ƛœƛƴ ƪŀƭŘƤƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

{ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ ƪƻƴǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƛƭŜ ƻǊǘŀƪ ǘŜƳŜƭ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ 

ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

{ŜœƛƭŜƴ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭŀōƛƭƛǊ ǀǊƴŜƪƭŜǊŜ ŀƛǘ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ Ŧƛȅŀǘ ŘǸȊŜƭǘƳŜƭŜǊƛƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤƴŘŀ ƎǸƴǸƳǸȊ ǎƻǎȅƻ-

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

3.2 aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

.ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤƴƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 

ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ  

¸ŀƪƭŀǒƤƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ōƛƴŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ƻƭƎǳŘŀƴ ƳŜȅŘŀƴŀ 

ƎŜƭŘƛƐƛ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ ¸ǀƴǘŜƳŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ beklentisine sahip 
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ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ƴŜŘŜƴƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ 

ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ ŀƭƤƴƤǊΦ .ƛǊ ōŀǒƪŀ ŘŜȅƛǒƭŜ ōǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ 

ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛƴŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ƘƛœōƛǊ ȊŀƳŀƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŦŀȊƭŀ 

ƻƭŀƳŀȅŀŎŀƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛΤ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƎǸƴƪǸ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ȅŀ Řŀ ȅŜǊƛƴŜ ƪƻȅƳŀ 

ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŜΤ ƳŜǾŎǳǘ ȅŀǇƤƴƤƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ œƤƪŀǊ ǾŜȅŀ ƪŀȊŀƴœ ǾŀǊǎŀ ŜƪƭŜŘƛƪǘŜƴ ǎonra, 

ŀǒƤƴƳŀ ǇŀȅƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ƳŀƭƛȅŜǘǘŜƴ œƤƪŀǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ ǎƻƴ ƻƭŀǊŀƪ Řŀ ŀǊŀȊƛ ŘŜƐŜǊƛ ŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭƤǊΦ  

3.3 DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

Gelir indirgeme ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜǘƛǊŜŎŜƐƛ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊΣ ōƻǒ ƪŀƭƳŀΣ ǘŀƘǎƛƭŃǘ ƪŀȅƤǇƭŀǊƤ ǾŜ 

ƛǒƭŜǘƳŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛǒƭŜǘƳŜ ŘǀƴŜƳƛ ƛœƛƴ ŀƴŀƭƛȊ ŜŘƛƭƛǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪŀōƛƭŜŎŜƪ ŦŀȅŘŀƭŀǊƤƴƤ ǾŜ ƎŜǘƛǊŘƛƐƛ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƛ 

ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŜ ŜŘŜǊŜƪ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ōŜƭƛǊƭŜǊΦ 

DŜƭƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴŘŀ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ƳŜǘƻǘ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 5ƛǊŜƪǘ YŀǇƛǘŀƭƛȊŀǎȅƻƴŘŀΤ ōƛǊ ȅƤƭƭƤƪ ƎŜƭƛǊƛƴΣ 

ƎŜƭƛǊ ƻǊŀƴƤƴŀ ōǀƭǸƴƳŜǎƛ ȅŀ Řŀ ƎŜƭƛǊ ƪŀǘǎŀȅƤǎƤȅƭŀ œŀǊǇƤƭƳŀǎƤ ǎƻƴǳŎǳ ŘŜƐŜǊŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ TƴŘƛǊƎŜƴƳƛǒ bŀƪƛǘ 

!ƪƤǒƤƴŘŀ ƛǎŜΤ ƎǀǘǸǊǸ ōŜŘŜƭƛ ǳȅƎǳƭŀƴŀǊŀƪ ƎŜƭƛǊ ƳƻŘŜƭƛƴŜ ȅŀƴǎƤǘƤƭƤǊΣ ƎŜƭƛǊƭŜǊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ 

ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ƎŜǘƛǊƛƭŜǊŜƪ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛ ǎŀǇǘŀƴƤǊΦ  

.ŀȊƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ƛǘƛōŀǊƤ ƛƭŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭŜǊŜƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƭŜǊƛ ƎŜǊŜƪŜōƛƭƛǊΦ .ǳ 

ŘǳǊǳƳŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƴŜŘŜƴƛ ƛƭŜ 

ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƎƛŘŜǊƭŜǊŘŜƴ ŘǸǒǸƭŜǊŜƪ ōǳƭǳƴŀƴ ƴŜǘ ƎŜƭƛǊƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƤǊΣ ƎƛǊƛǒƛƳŎƛ ƪŀǊƭŀǊƤ Řŀ ƘŜǎŀōŀ 

ƪŀǘƤƭŀǊŀƪ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ƛƭŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƤǊΦ  

 

 



 

5 
Rapor No: 2015-018-GYO-004 

4 9YhbhaTY 5¦w¦aΣ D!¸wTa9bY¦[ {9Y¢mw« ±9wT[9wT ±9 D!¸wTa9bY¦[«b .¦[¦b5¦F¦ 

.m[D9bTb !b![T½T 

4.1 Genel ve Sosyo Ekonomik Veriler 

!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ ό!5bY{ύ нлмп ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ом !ǊŀƭƤƪ нлмп ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ ƴǸŦǳǎǳ ттΦсфрΦфлпϥǘǸǊΦ .ǳ ǎŀȅƤƴƤƴ ȅǸȊŘŜ рлΣмтϥǎƛ όоуΦфупΦолнύ ŜǊƪŜƪƭŜǊŘŜƴΣ ȅǸȊŘŜ пфΣуоϥǸ 

(38.711.слнύ ƪŀŘƤƴƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǳǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ Ŝƴ ǀƴŜƳƭƛ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƎŜƴœ ƻƭƳŀǎƤŘƤǊΦ л-мп ȅŀǒ ƎǊǳōǳ ƴǸŦǳǎΣ ǘƻǇƭŀƳ 

ƴǸŦǳǎǳƴ ȅǸȊŘŜ нпΣоϥǸƴǸ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ !ƴŎŀƪ ōǳ ƻǊŀƴ мфсрϥŘŜƴ ōŜǊƛ ǎǸǊŜƪƭƛ ŀȊŀƭƳŀƪǘŀ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ 

ǘƻǇƭǳƳǳ ƎƛŘŜǊŜƪ ȅŀǒƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ л-мп ȅŀǒ ƎǊǳōǳ мфсрϥǘŜ ƴǸŦǳǎǳƴ ȅǸȊŘŜ пмΣфϥǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊƪŜƴ 

нлмпϥǘŜ ȅǸȊŘŜ нпΣоΩǸƴŜ ƪŀǊǒƤƭƤƪ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ ȅƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ōƛƴŘŜ моΣпΩŘƛǊΦ bǸŦǳǎǳƴ ҈фмΣуΩƛ ƛƭ ǾŜ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜ ȅŀǒŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƻǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒ олΣтΩŘƛǊΦ нлмп ȅƤƭƤ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ҈фсΣмΩƛ ƻƪǳǊȅŀȊŀǊŘƤǊΦ 

15-сп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ œŀƭƤǒƳŀ œŀƐƤƴŘŀƪƛ ƴǸŦǳǎΣ ǘƻǇƭŀƳ ƴǸŦǳǎǳƴ ҈стΣтΩǎƛƴƛ όрнΦсплΦрмнƪƛǒƛύ 

ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TǎǘƛƘŘŀƳƤƴ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊŜ ƎǀǊŜ ŘŀƐƤƭƤƳƤ ƛƴŎŜƭŜƴŘƛƐƛƴŘŜ ҈рмΩΩƛƴƛƴ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊΣ ҈нмΣмΩƛƴƛƴ 

ǘŀǊƤƳΣ ҈нлΣрΩƛ ǎŀƴŀȅƛΣ ҈тΣпΩǸ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

¢ŀōƭƻŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƴǸŦǳǎ ǾŜǊƛƭŜǊƛ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛΣ ƪŜƴǘ ǾŜ ƪƤǊ ǀƭœŜƐƛƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ нлмо ǾŜ нлмп 

ǾŜǊƛƭŜǊƛ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

  

¢«wYT¸9 KENT  KIR 

2013 2014 2013 2014 2013 2014 

YǳǊǳƳǎŀƭ hƭƳŀȅŀƴ bǸŦǳǎ ό000) 74.033 74.947 50.675 51.129 23.358 23.818 

мр ǾŜ ŘŀƘŀ ȅǳƪŀǊƤ ȅŀǒǘŀƪƛ ƴǸŦǳǎ όлллύ 55.169 56.084 37.916 38.372 17.253 17.712 

TǒƎǸŎǸ όлллύ 27.323 28.036 18.418 19.056 8.905 8.980 

TǎǘƛƘŘŀƳ όлллύ 24.433 25.194 16.196 16.849 8.237 8.346 

TǒǎƛȊ όлллύ 2.890 2.841 2.223 2.207 668 634 

TǒƎǸŎǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ƻƭƳŀȅŀƴƭŀǊ όлллύ 27.846 28.048 19.498 19.316 8.348 8.733 

TǒƎǸŎǸƴŜ YŀǘƤƭƳŀ hǊŀƴƤ ό҈ύ 49,5 50,0 48,6 49,7 51,6 50,7 

TǎǘƛƘŘŀƳ hǊŀƴƤ ό҈ύ 44,3 44,9 42,7 43,9 47,7 47,1 

TǒǎƛȊƭƛƪ hǊŀƴƤ ό҈ύ 10,6 10,1 12,1 11,6 7,5 7,1 

¢ŀǊƤƳ ŘƤǒƤ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ό҈ύ 12,9 12,3 12,3 11,9 15,5 14,1 

DŜƴœ ƴǸŦǳǎǘŀ όмр-нп ȅŀǒύ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ό҈ύ 20,7 19,0 22,3 21,2 17,0 14,0 

нлмо ǾŜ нлмп bǸŦǳǎ ±ŜǊƛƭŜǊƛ όYŀȅƴŀƪΥ ¢¦LYύ 

.ǳǊŀŘŀ нлмо ǾŜ нлмп ǾŜǊƛƭŜǊƛƴŜ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛΣ ƪŜƴǘ ǾŜ ƪƤǊ ƛœƛƴ ǎŀȅƤŎŀ ƴǸŦǳǎΣ ƛǒƎǸŎǸΣ 

ƛǎǘƛƘŘŀƳ ŀǊǘƤǒƤ ƻƭŘǳƐǳ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ŘŜ ŀǊǘƳƤǒǘƤǊΦ TǒƎǸŎǸƴŜ ŘŀƘƛƭ ƻƭƳŀȅŀƴƭŀǊ ƛǎŜ ƪŜƴǘǘŜ 

ŘǸǒǸǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴ ƪƤǊ ƴǸŦǳǎǳƴŘŀ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōŜǊŀōŜǊ ƻǊŀƴƭŀǊŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƛǒ ƎǸŎǸƴŜ 

ƪŀǘƤƭƳŀ ƻǊŀƴƤƴƤƴ ǾŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳƤƴ ƪŜƴǘǘŜ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƛǊƪŜƴ ƪƤǊŘŀ ŀȊŀƭƳƤǒ ƻƭƳŀǎƤ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
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TǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ƘŜǊ ǸœǸ ƛœƛƴ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ DŜƴœ ƴǸŦǳǎǘŀ ƛǒǎƛȊƭƛƪ ƻǊŀƴƤ ƛǎŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ǾŜ ƪŜƴǘ ƴǸŦǳǎǳ ƛœƛƴ 

Řƛƪƪŀǘ œŜƪŜƴ ōƛǊ ŘƛƐŜǊ ƪƻƴǳŘǳǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

!ȅǊƤŎŀ ƛƪƛƴŎƛ ōƛǊ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀΣ ǘŀōƭƻŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ нлмп ƴǸŦǳǎ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ƪŜƴǘ ǾŜ ƪƤǊ 

ōŀȊƤƴŘŀ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛŘƛǊΦ .ǳǊŀŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛ ƎǊŀŦƛƪƭŜǊƛ ƛƭŜ ƪŜƴǘ ƎǊŀŦƛƪƭŜǊƛƴƛƴ ŘŀƐƤƭƤƳ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƴȊŜǊƭƛƐƛ 

Řƛƪƪŀǘ œŜƪƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

.ǳ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƤǒƤƐƤƴŘŀ ƎŜƴŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎǀǊǸƴǸƳŜ ǾŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ōƛƭƎƛƭŜǊ ǾŜǊƛƭŜŎŜƪǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜ 9ƪƻƴƻƳƛƪ DǀǊǸƴǸƳ 

YǸǊŜǎŜƭ ŜƪƻƴƻƳƛ ƘŀƭŜƴ ƤƭƤƳƭƤ ōƛǊ ōǸȅǸƳŜ ǘǊŜƴŘƛƴŘŜ ƻƭǎŀ ŘŀΣ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ƎǀǊǸƴǸƳǸ ȊŀȅƤŦ ǾŜ ŘŜƴƎŜǎƛȊ 

ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 5ŀƘŀ ǀƴŎŜ ŀœƤƪƭŀƴƳƤǒ ƻƭŀƴΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊŜ ȅǀƴŜƭƛƪ нлмп ōǸȅǸƳŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊi 

ŀǒŀƐƤ ǊŜǾƛȊŜ ŜŘƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  9ǳǊƻ .ǀƭƎŜǎƛΩƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƤ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ҈мΣнΩŘŜƴ ҈лΣуΩŜ œŜƪƛƭƛǊƪŜƴΣ 

!.5 ǾŜ WŀǇƻƴȅŀΩŘŀ ƛǎŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ҈нΣсΩŘŀƴ ҈нΣмΩŜ ǾŜ  ҈мΣнΩŘŜƴ ҈лΣфΩŀ ŘƻƐǊǳ ŀǒŀƐƤ ȅǀƴƭǸ ǊŜǾƛȊȅƻƴƭŀǊ 

ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 
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DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊ ƛœƛƴ ŘŜ ōŜƴȊŜǊ ōƛǊ ǘŀōƭƻ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳŘǳǊΦ DŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜ ōǸȅǸƳŜ 

ǎǸǊƳŜƪǘŜΤ ŀƴŎŀƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƎŜœƳƛǒǘŜƪƛ ǎŜǾƛȅŜƭŜǊƛƴ ōŜƭƛǊƎƛƴ ŘŜǊŜŎŜŘŜ ŀƭǘƤƴŘŀ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

!.5 aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ CŜŘΩƛƴ ǇŀǊŀǎŀƭ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜǎƛƴƛƴ ǎƻƴǳƴŀ ƎŜƭƛƴƳŜǎƛ ǾŜ ŀǊǘƤƪ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ǎǀȊ 

ƪƻƴǳǎǳ ƻƭƳŀǎƤ Ǝƛōƛ ŀŘƤƳƭŀǊƤȅƭŀ ŘŜƐƛǒŜƴ ƭƛƪƛŘƛǘŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊƛ ŜǘƪƛƭŜƳƛǒǘƛǊΦ нлмпΩǸƴ 

ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ōǸȅǸȅŜƴ 9ǳǊƻ .ǀƭƎŜǎƛ ǾŜ WŀǇƻƴȅŀ нлмп ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ ф ŀȅƤƴŘŀ 

ōŜƪƭŜƴƛƭŜƴŘŜƴ ŘǸǒǸƪ ōƛǊ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎŜǊƎƛƭŜƳƛǒǘƛǊ. 

.ǳ ŘǳǊǳƳ ƳŜǊƪŜȊ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤƴŀ Řŀ ȅŀƴǎƤƳƤǒ ƻƭǳǇΣ CŜŘΩƛƴ нлмп ōŀǒƤƴŘŀƴ ōŀǒƭŀȅŀƴ ǾŀǊƭƤƪ 

ŀƭƤƳ ǇǊƻƎǊŀƳƤƴƤ ƪǸœǸƭǘƳŜǎƛ ǎǸǊŜŎƛƴŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳŜǎƛΣ !ǾǊǳǇŀ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ Ŝƪ ƎŜƴƛǒƭŜƳŜ 

ŀŘƤƳƭŀǊƤ ŀǘƳŀǎƤ WŀǇƻƴȅŀΩƴƤƴ Řŀ ƳŜǾŎǳǘ ƎŜǾǒŜƪ Ǉƻƭƛǘƛƪŀ ŘǳǊǳǒǳƴǳ ǎǸǊŘǸǊƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ōǳ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ƻƭǳǊƪŜƴ нлмп ȅƤƭƤƴƤƴ ƛƭƪ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛ ƛœ ǘŀƭŜōƛƴΣ 

ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ŘŜ ǀȊŜƭ ǘǸƪŜǘƛƳƛƴ ŜǘƪƛǎƛȅƭŜ ōǸȅǸƳŜǎƛƴƛ ǎǸǊŘǸǊƳǸǒΣ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ōƛǊ 

ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ Tƭƪ œŜȅǊŜƪǘŜƪƛ ȅƤƭƭƤƪ ҈пΣтΩƭƛƪ ōǸȅǸƳŜΣ ƛƪƛƴŎƛ œŜȅǊŜƪǘŜ ҈нΣмΩŜ ƎŜǊƛƭŜƳƛǒ œŜȅǊŜƪǎŜƭ 

ōǸȅǸƳŜ ƛǎŜ нлмнΩƴƛƴ ōƛǊƛƴŎƛ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜƴ ōǳ ȅŀƴŀ ƛƭƪ ƪŜȊ ŘŀǊŀƭƳŀ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ 

œŜȅǊŜƐŜ ƎǀǊŜ ҈лΣр ƻǊŀƴƤƴŘŀ ƪǸœǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 

9ƪƻƴƻƳƛŘŜƪƛ ōǳ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀƴƤƴ ƴŜŘŜƴƭŜǊƛ ƻƭŀǊŀƪ нлмп  ǳōŀǘ ŀȅƤƴŘŀ ȅǸǊǸǊƭǸƐŜ ƎƛǊŜƴ ǾŜ ǘǸƪŜǘƛƳƛ 

ƪƤǎƳŀȅŀ ŘǀƴǸƪ ƳŀƪǊƻ ƛƘǘƛȅŀǘƛ ǀƴƭŜƳƭŜǊ ƛƭŜ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ hŎŀƪ ŀȅƤ ǎƻƴǳƴŘŀ ȅŀǇǘƤƐƤ ǎŜǊǘ ŦŀƛȊ 

ŀǊǘƤǊƤƳƤƴƤƴ ƛœ ǘŀƭŜǇΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ŘŜ ǘǸƪŜǘƛƳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜǊƛΣ ¢[ΩŘŜƪƛ ȊŀȅƤŦƭŀƳŀ ƎǀǎǘŜǊƛƭŜōƛƭƛǊΦ 

¢9a9[ 9YhbhaTY Dm{¢9wD9[9w 

 
2011 2012 2013 2014 2015* 

D{¸TI 774 Milyon $ 785,7 Milyon $ 820 Milyon $ 810 Milyon $ 
 D{¸TI -Yƛǒƛ .ŀǒƤ 10.604 USD 10.666 USD 10.782 USD 9.710 USD 
 .ǸȅǸƳŜ 8,50% 2,20% 4,00% 3,30% 4,,0% 

Enflasyon 10,50% 6,20% 7,40% 8,20% 6,30% 

/ŀǊƛ !œƤƪ 
-77 Milyar 

USD 
-48 Milyar  

USD 
-65,1 Milyar 

USD 
-46 Milyar 

USD 
-46 Milyar  

USD 

/ŀǊƛ !œƤƪ κ D{¸TI 9,90% 6,30% 7,90% 5,70% 5,40% 

TǒǎƛȊƭƛƪ hǊŀƴƤ 9,80% 9,20% 9,70% 9,60% 9,50% 

YŀȅƴŀƪΥ ¢¦LYΣ ¢/a.Σ 5Ǹƴȅŀ .ŀƴƪŀǎƤ όϝ ¢ŀƘƳƛƴƭŜǊΣ ǀƴƎǀǊǸƭŜǊ ύ 

mƴǸƳǸȊŘŜƪƛ ŘǀƴŜƳŘŜ ¦ƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ǎŜǊƳŀȅŜ ŀƪƤƳƭŀǊƤƴƤƴ ȅŜƴƛŘŜƴ !.5Ωȅƛ ƳŜǊƪŜȊ ŀƭƳŀǎƤ ǾŜ ŘƻƭŀǊƤƴ 

ƎǸœƭŜƴƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳΣ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ Ǝƛōƛ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ ƛƘǘƛȅŀŎƤ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊ 

ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǀƴŜƳ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ !ǾǊǳǇŀ ǾŜ !ƳŜǊƛƪŀƭƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛǎini 

ǎƤƴƤǊƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 YǀǊŦŜȊ .ǀƭƎŜǎƛ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛƭŜǊƛȅƭŜ ǇŀȊŀǊŀ ƎŜǊƛ ŘǀƴƳǸǒƭŜǊŘƛǊΦ 

¸ŜǊŜƭ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊ ƛǎŜ ŀǊǎŀ ǎŀǘƤƴ ŀƭƤƳƭŀǊƤ ǾŜ Ƴŀƭ ǎŀƘƛōƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀ ŀƳŀœƭƤ ƳǸƭƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ 

konusunda istekli bir tutum seǊƎƛƭŜƳŜȅŜ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒƭŜǊŘƛǊΦ 
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DŜƭŜŎŜƪ ȅƤƭ CŜŘϥƛƴ ŦŀƛȊ ŀǊǘƤǒƤ ƛƭƛǒƪƛƭƛ ȊƻǊƭǳƪƭŀǊƤƴΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŘƤǒ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴŀ ƻƭŀƴ ōŀƐƭƤƭƤƐƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŜ 

ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ŘƛƐŜǊ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜƳŜǎƛ ǾŜ нлмп ǎƻƴǳ 

ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜƪƛ ŘǸǒǸƪ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴΣ ŀȊŀƭŀƴ ǎŜǊƳŀȅŜ ƎƛǊƛǒƛΣ ȅǸƪǎŜƪ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ǾŜ ŦŀƛȊ 

ƻǊŀƴƭŀǊƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ǎǸǊƳŜǎƛ ōǳ ŘǳǊǳƳǳƴ Řŀ ƛœ ǘǸƪŜǘƛƳƛ ǾŜ ȅŀǘƤǊƤƳ ŀƪǘƛǾƛǘŜǎƛƴƛ ŀȊŀƭǘƳŀǎƤ 

beklenmektedir. 

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ {ŜƪǘǀǊǸƴǸƴ DŜƴŜƭ 5ǳǊǳƳǳ  

¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ муΣо ǾŜ нлмм ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ ммΣо Ǝƛōƛ ȅǸƪǎŜƪ ƘƤȊƭŀǊƭŀ 

ōǸȅǸŘǸƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ лΣс ƻǊŀƴƤƴŘŀ ōǸȅǸƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀȅŀ 

ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ōǸȅǸƳŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎƤƴŘŀ Řŀ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƻǊǘŀȅŀ œƤƪƳƤǒǘƤǊΦ  

Kamuoyunda "2. ¸ŀǎŀǎƤϦ ƻƭŀǊŀƪ ōƛƭƛƴŜƴ ϦhǊƳŀƴ YǀȅƭǸƭŜǊƛƴƛƴ YŀƭƪƤƴƳŀƭŀǊƤƴƤƴ 5ŜǎǘŜƪƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜ IŀȊƛƴŜ 

!ŘƤƴŀ hǊƳŀƴ {ƤƴƤǊƭŀǊƤ 5ƤǒƤƴŀ 4ƤƪŀǊƤƭŀƴ ¸ŜǊƭŜǊƛƴ 5ŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƛƭŜ IŀȊƛƴŜȅŜ ŀƛǘ ¢ŀǊƤƳ !ǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ 

{ŀǘƤǒƤ IŀƪƪƤƴŘŀ Yŀƴǳƴέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ ŀǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤ Řŀ ȅŀǎŀƭ œŜǊœŜǾŜǎƛ ƛœƛƴŘŜ нлмн ȅƤƭƤƴŘŀ 

ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ǎŀǘƤǒƭŀǊ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛƴ ŀƭǘƤƴŘŀ ƪŀƭƳƤǒ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘ ǎŜƪǘǀǊǸƴŜ Ŝǘƪƛǎƛ ǎƤƴƤǊƭƤ 

ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 YŜƴǘǎŜƭ ŘǀƴǸǒǸƳ ȅŀǎŀǎƤ œƤƪŀǊƤƭŘƤƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǎŀ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ǳȅƎǳƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ŀǊǘƳŀȅŀ 

ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ œƻƐǳ ōǸȅǸƪ ǀƭœŜƪƭƛ ƻƭŀƴ ƪŀƳǳ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ƛǾƳŜ ƪŀȊŀƴƳƤǒΣ ȅŀǎŀƴƤƴ ǎŀƐƭŀŘƤƐƤ 

avantajlar da  нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ōǸȅǸƳŜȅƛ ȅŜƴƛŘŜƴ ƘƤȊƭŀƴŘƤrƳƤǒǘƤǊΦ  

ά¸ŀōŀƴŎƤƭŀǊŀ aǸƭƪ {ŀǘƤǒƤƴƤ 5ǸȊŜƴƭŜȅŜƴ Yŀƴǳƴέ ƛƭŜ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŀƘƛōƛ ƻƭƳŀƭŀǊƤ Ǹzerindeki 

ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤƴ ƪŀƭŘƤǊƤƭƳŀǎƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ƪŀǊŀǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ wǳǎȅŀΣ hǊǘŀŘƻƐǳ ǾŜ !ǎȅŀϥŘŀƪƛ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ 

ŘƛƪƪŀǘƭŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ȅǀƴŜƭƳŜǎƛƴŜ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒΣ ȅŀōŀƴŎƤƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜƪƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŀƭƤƳƭŀǊƤ 

ƪŀŘŜƳŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ŀǊǘƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ 

нлмп ȅƤƭƤƴŘŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ŘŀƭƎŀƭƤ ōƛǊ ǎŜȅƛǊ ƘŀƭƛƴŘŜ ƛƭŜǊƭŜƳƛǒǘƛǊΦ ¸ǸƪǎŜƪ ƛœ ǘŀƭŜǇ ǾŜ 

ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ōƛǊ ƳƛƪǘŀǊ ŘŜǎǘŜƐƛ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴ ŘŜƴƎŜŘŜ ƪŀƭƳŀǎƤƴŀ ǎŜōŜǇ ƻƭƳǳǒ ǾŜ нлмо ȅƤƭƤ ƛƭŜ 

ōŜƴȊŜǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ƪƻƴǳǘ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ҈мо-мпΩƭŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ǒŜƪƛƭŘŜ ȅǸƪǎŜƭƳŜ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ  

 

нлмп ¸ƤƭƤƴŘŀ !.5 aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤ όC95ύΩƴƤƴ ƎŜǾǒŜƪ ǇŀǊŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀǎƤƴŀ ǎƻƴ ǾŜǊƳŜǎƛ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛ ƛƭŜ ŦŀƛȊƭŜǊ 

ve TL- Dolar kuru Dolar lehine miktar ŀǘƳƤǒΣ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤ ŦƻƴƭŀǊ ƎŜƭƛǒƳŜƪǘŜ ƻƭŀƴ ǸƭƪŜƭŜǊŘŜƪƛ ŦƻƴƭŀǊƤƴƤ 

ŀȊŀƭǘƳŀ ŜƐƛƭƛƳƛƴŜ ƎƛǊƳƛǒǎŜ ŘŜ IŀȊƛǊŀƴ нлмп ΨŘŜ !ǾǊǳǇŀ aŜǊƪŜȊ .ŀƴƪŀǎƤΩƴƤƴ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤ ƴŜƎŀǘƛŦŜ 

œŜƪƳŜǎƛƴƛƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ Ŧƻƴ ƎƛǊƛǒƭŜǊƛƴŜ ƻƭǳƳƭǳ ŜǘƪƛƭŜǊƛ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

{ǘŀƴŘŀǊŘ ϧ tƻƻǊϥǎΣ ϦDŜƭƛǒƳŜƪǘŜ hƭŀƴ 9ƪƻƴƻƳƛƭŜǊŘŜ Yƻƴǳǘ {ŜƪǘǀǊǸϦ ǊŀǇƻǊǳƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƘŀƭŜƴ 

konut talebƛ ŀǊȊƤƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǎŜȅǊŜǘƳŜƪǘŜ ƻƭŘǳƐǳΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƪƻƴǳǘ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ƪǊŜŘƛ ƻŘŀƪƭƤ ƛœ ǘŀƭŜǇǘŜƴ 
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ǳȊŀƪ ƻƭŀǊŀƪΣ ŘŀƘŀ ŦŀȊƭŀ ƛƘǊŀŎŀǘŀ ŘŀȅŀƭƤ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜŘŜŎŜƐƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ ǊŜŜƭ ǾŜ ƴƻƳƛƴŀƭ ƪƻƴǳǘ 

ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ нлмп ǾŜ нлмрϥǘŜ ȅŀǾŀǒƭŀȅŀŎŀƐƤ ϦǀƴƎǀǊǸǎǸƴŜ ȅŜǊ ǾŜǊƳƛǒǘƛǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƎŜƴœ ƴǸŦǳǎǳ ǾŜ ƘƤȊƭƤ ƪŜƴǘƭŜǒƳŜ ƻǊŀƴƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜ ōǸȅǸƪ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ ƻƭŀƴ ǘŀƭŜōƛ 

ƘŜǊ ȊŀƳŀƴ ȅǸƪǎŜƪ ǘǳǘƳǳǒǘǳǊΦ !ƴŎŀƪ ŀǊǎŀ ŀǊȊƤƴƤƴ ƪƤǎƤǘƭƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ŀǊǎŀ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ œƻƪ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭƳŀǎƤΣ 

ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ƻǊǘŀ-Ǹǎǘ ƎŜƭƛǊ ƎǊǳōǳƴŀ ƘƛǘŀǇ edecek projeler ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜȅŜ 

ȅǀƴŜƭǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳΣ ƘŜŘŜŦ ƪƛǘƭŜȅƛ ƻƭŘǳƪœŀ ƪƤǎƤǘƭƤ ǘǳǘƳŀƪǘŀΣ ƻǊǘŀ ǾŜ ƻǊǘŀ-alt gelir grubuna dahil 

ƪŜǎƛƳƛƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜŎŜƪ ȅŜƴƛ ǇǊƻƧŜƭŜǊŜ ŜǊƛǒƛƳƛƴƛ ȊƻǊƭŀǒǘƤǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ DŜƭŜŎŜƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 

ǇƛȅŀǎŀǎƤƴƤƴ ƛǎǘƛƪǊŀǊƭƤ ōƛœƛƳŘŜ ȅǸƪǎŜƭŜōƛƭƳŜǎƛƴƛƴ ǎƛȅŀǎƛ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊΣ ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƴƤƴ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ ƻƭŀƴ ƛƭƎƛǎƛ ǾŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴƛƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊŜŎŜƐƛ ȅǸƪǎŜƪ ōǸȅǸƳŜ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤ 

ƻƭŀŎŀƐƤ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

4.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

4.3.1 Tǎǘŀƴōǳƭ Tƭƛ 

Tǎǘŀƴōǳƭ ¢ǸǊƪƛȅŜϥƴƛƴ Ŝƴ ƪŀƭŀōŀƭƤƪΣ ƛƪǘƛǎŀŘƛ ŀœƤŘŀƴ ǀƴŘŜ ƎŜƭŜƴ ǒŜƘǊƛΣ ƪǸƭǘǸǊ ǾŜ Ŧƛƴŀƴǎ ƳŜǊƪŜȊ ƻƭǳǇΣ моΣу 

Ƴƛƭȅƻƴƭǳƪ ƴǸŦǳǎǳȅƭŀΣ ƴǸŦǳǎ ǎƤǊŀƭŀƳŀǎƤƴŘŀ !ǾǊǳǇŀϥŘŀ мΦ ŘǸƴȅŀŘŀ ƛǎŜ рΦ ōǸȅǸƪ ǒŜƘǊƛdir. 

.ŀǘƤŘŀ 4ŀǘŀƭŎŀ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤΣ ŘƻƐǳŘŀ YƻŎŀŜƭƛ ¸ŀǊƤƳŀŘŀǎƤϥƴŘŀƴ ƻƭǳǒǳǊΦ YǳȊŜȅŘŜ KaradenizΣ ƎǸƴŜȅŘŜ 

Marmara Denizi ve ortada Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻƐŀȊƤϥƴŘŀƴ ƻƭǳǒŀƴ ƪŜƴǘΣ ƪǳȊŜȅōŀǘƤŘa ¢ŜƪƛǊŘŀƐϥŀ ōŀƐƭƤ Saray, 

ōŀǘƤŘŀ ¢ŜƪƛǊŘŀƐϥŀ ōŀƐƭƤ 4ŜǊƪŜȊƪǀȅΣ4ƻǊlu, ƎǸƴŜȅōŀǘƤŘŀ ¢ŜƪƛǊŘŀƐϥŀ ōŀƐƭƤ aŀǊƳŀǊŀ 9ǊŜƐƭƛǎƛ, kuzeydoƐǳŘŀ 

KocaeliϥƴŜ ōŀƐƭƤ YŀƴŘƤǊŀΣ ŘƻƐǳŘŀ KocaeliϥƴŜ ōŀƐƭƤ YǀǊŦŜȊΣ ƎǸƴŜȅŘƻƐǳŘŀ KocaeliϥƴŜ ōŀƐƭƤ Gebze ƛƭœŜƭŜǊƛ 

ƛƭŜ ƪƻƳǒǳŘǳǊΦ  

¸ŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊΣ ƪŜƴǘƛƴ ƎŜœƳƛǒƛƴƛƴ aΦmΦсрлл ȅƤƭƭŀǊƤƴŀ ŘŜƪ ǳȊŀƴŘƤƐƤƴƤ ƻǊǘŀȅŀ ƪƻȅƳǳǒǘǳǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ 

ƪƤǘŀƭŀǊŀǊŀǎƤ ōƛǊ ǒŜƘƛǊ ƻƭǳǇΣ !ǾǊǳǇŀϥŘŀƪƛ ōǀƭǸƳǸƴŜ !ǾǊǳǇŀ ¸ŀƪŀǎƤ ǾŜȅŀ wǳƳŜƭƛ ¸ŀƪŀǎƤΣ Asya'daki 

ōǀƭǸƳǸƴŜ ƛǎŜ !ƴŀŘƻƭǳ ¸ŀƪŀǎƤ ŘŜƴƳŜƪǘŜȅŘƛΦ ¢ŀǊƛƘǘŜ ƛƭƪ ƻƭŀǊŀƪ Ǹœ ǘŀǊŀŦƤ aŀǊƳŀǊŀ 5ŜƴƛȊƛΣ .ƻƐŀȊƛœƛ ǾŜ 

Iŀƭƛœϥƛƴ ǎŀǊŘƤƐƤ ōƛǊ ȅŀǊƤƳ ŀŘŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳǊǳƭŀƴ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ōŀǘƤŘŀƪƛ ǎƤƴƤǊƤƴƤ Tǎǘŀƴōǳƭ {ǳǊƭŀǊƤ 

ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀȅŘƤΦ DŜƭƛǒƳŜ ǾŜ ōǸȅǸƳŜ ǎǸǊŜŎƛƴŘŜ ǎǳǊƭŀǊƤƴ ƘŜǊ ǎŜŦŜǊƛƴŘŜ ŘŀƘŀ ōŀǘƤȅŀ ƛƭŜǊƭŜǘƛƭŜǊŜƪ ƛƴǒŀ 

ŜŘƛƭƳŜǎƛȅƭŜ п ŘŜŦŀ ƎŜƴƛǒƭŜǘƛƭŜƴ ǒŜƘǊƛƴ пл ƛƭœŜǎƛ ǾŀǊŘƤǊΦ  

¢ǸǊƪƛȅŜ Tǎǘŀǘƛǎǘƛƪ YǳǊǳƳǳϥƴǳƴ ό¢«TYύ ƘŀȊƤǊƭŀƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ 2014 ȅƤƭƤ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ 

ό!5bY{ύ bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ¢ƻǇƭŀƳ bǸŦǳǎǳ 14.377.018 ƪƛǒƛŘƛǊΦ  

TǎǘŀƴōǳƭΣ YŀǊŀ ǾŜ ŘŜƴƛȊ ǘƛŎŀǊŜǘ ȅƻƭƭŀǊƤƴƤƴ ōƛǊ ƪŀǾǒŀƐƤ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ǎǘǊŀǘŜƧƛƪ ƪƻƴǳƳǳ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜϥŘŜ 

ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǒŀƳƤƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  ŜƘƛǊ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ Ŝƴ ōǸȅǸƪ sanayi merkezidir.  

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜƪƛ ǎŀƴŀȅƛ ƛǎǘƛƘŘŀƳƤƴƤƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪƤǎƳƤƴƤ ƪŀǊǒƤƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀƪƭŀǒƤƪ ƻƭŀǊŀƪ ҈оуϥƭƛƪ ŜƴŘǸǎǘǊƛȅŜƭ 

ŀƭŀƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊ DǸƴǸƳǸȊŘŜ TǎǘŀƴōǳƭΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ'nin ǸǊŜǘƛƳƛƴƛƴ ȅŀǊƤŘŀƴ ŦŀȊƭŀǎƤƴŀ ǾŜ  %45'lik ticaret 

http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_Yar%C4%B1madas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Saray,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87erkezk%C3%B6y,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87erkezk%C3%B6y,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Ere%C4%9Flisi,_Tekirda%C4%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kand%C4%B1ra,_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rfez,_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_(il)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gebze,_Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Surlar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
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ƘŀŎƳƛƴŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ Tǎǘŀƴōǳƭϥǳƴ ǘŀǊƛƘƛΣ ŀƴƤǘƭŀǊ ǾŜ ȅŀǇƤǘƭŀǊƤƴ ŦŀȊƭŀƭƤƐƤ ǾŜ .ƻƐŀȊϥŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭƳŀǎƤ 

ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ Ǝǀzde turizm merkezlerinden biridir. 

4.3.2 .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ TƭœŜǎƛ 

5ŜƴƛȊŜ ƪƤȅƤǎƤ ƻƭƳŀȅŀƴ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊΣ ƪǳȊŜȅŘŜ !ǊƴŀǾǳǘƪǀȅΣ ƪǳȊŜȅŘƻƐǳŘŀ 9ȅǸǇΣ ŘƻƐǳŘŀ {ǳƭǘŀƴƎŀȊƛ ǾŜ 

9ǎŜƴƭŜǊΣ ƎǸƴŜȅŘŜ .ŀƐŎƤƭŀǊΣ YǸœǸƪœŜƪƳŜŎŜ ǾŜ !ǾŎƤƭŀǊΣ ƎǸƴŜȅōŀǘƤŘŀ ƛǎŜ 9ǎŜƴȅǳǊǘ ƛƭœŜƭŜǊƛȅƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ 

¸ŀƪƭŀǒƤƪ 104,33 km2Ωƭƛƪ ōƛǊ ŀƭŀƴƤ ƪŀǇƭŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 

.ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ нллу ȅƤƭƤƴŘŀ YǸœǸƪœŜƪƳŜŎŜ ǾŜ 9ǎŜƴƭŜǊ ƛƭœŜƭŜǊƛƴŘŜƴ ŀȅǊƤƭŀƴ ƳŀƘŀƭƭŜƭŜǊ ǾŜ .ŀƘœŜǒŜƘƛǊ .ŜƭŘŜ 

.ŜƭŜŘƛȅŜǎƛΩƴƛƴ ōƛǊƭŜǒƳŜǎƛȅƭŜ ƻƭǳǒƳǳǒ ōƛǊ ƛƭœŜŘƛǊΦ .ǳƴǳƴƭŀ ōŜǊŀōŜǊ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊΩƛƴ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ мффр 

ȅƤƭƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƴŀƴ ǘƻǇƭǳ ƪƻƴǳǘƭŀǊ ƛƭŜ ŀǊǘƳŀȅŀ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ȅŀǊƤŘŀƴ 

ŦŀȊƭŀǎƤ ǘƻǇƭǳ ƪƻƴǳǘƭŀǊŘŀ ƛƪŀƳŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊΣ .ŀƘœŜǒŜƘƛǊΣ hƴǳǊƪŜƴǘΣ YŀȅŀōŀǒƤ ǘƻǇƭǳ ƪƻƴǳǘ 

ŀƭŀƴƭŀǊƤ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊΩƛƴ ōǸȅǸȅǸǇ ƛƭœŜ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀ ǀƴŜƳƭƛ Ǌƻƭ ƻȅƴŀƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ƎǀǊŜ нлл9-2014 ȅƤƭƭŀǊƤƴŀ ŀƛǘ 

!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀ ƘŜǊ ȅƤƭ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤ ƻƭŘǳƐǳ 

ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ нлмп ȅƤƭƤ !ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛΩƴŜ ƎǀǊŜ ƴǸŦǳǎǳ опнΦпнн ƪƛǒƛŘƛǊΦ 

BŀǒŀƪǒŜƘƛǊ TƭœŜǎƛϥƴŘŜ ǎŀƴŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ȅŀǇƤ ƛœƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŜǊ ǘǳǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ 

aŜǘǊƻǇƻƭƛǘŜƴ !ƭŀƴƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƛƪƛ ƻǊƎŀƴƛȊŜ ǎŀƴŀȅƛ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜƴ ōƛǊƛ ƻƭŀƴ ǾŜ ¢9a ƻǘƻȅƻƭǳƴǳƴ 

ƘŜƳŜƴ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ тлл ƘŜƪǘŀǊ ŀƭŀƴ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳǊǳƭŀƴ TƪƛǘŜƭƭƛ hǊƎŀƴƛȊŜ YǸœǸƪ {ŀƴŀȅƛ .ǀƭƎŜǎƛΣ ƛƭœŜŘŜ 

sanŀȅƛ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ŘƛƐŜǊ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊ ƛœƛƴŘŜ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ȅǸȊŘŜ ƛƭŜ ȅŜǊ ŀƭƳŀǎƤƴƤ ǎŀƐƭŀƳƤǒǘƤǊΦ !ȅǊƤŎŀΣ 

.ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ TƭœŜǎƛ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤ ƛœŜǊƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ YŀȅŀōŀǒƤ aŜǾƪƛƛƴŘŜΣ ǇŀǊǎŜƭ ǀƭœŜƐƛƴŘŜ ŦŀŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴƛ 

ǎǸǊŘǸǊŜƴ ƳǳƘǘŜƭƛŦ ǎŀƴŀȅƛ ǘŜǎƛǎƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ TƭœŜǎƛƴŘŜΣ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ǾŜ ōǀƭƎŜƴƛƴ ƎŜƭƛǒƳŜ ŜƐƛƭƛƳƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ƛƭœŜƴƛƴ ƪŜƴǘ 

ƳŜǊƪŜȊƛƴƛƴΣ ƴƛǎǇŜǘŜƴ ōƻǒ ƻƭŀƴ ǾŜ ǘƻǇƭǳ ƪƻƴǳǘ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜ ǇƭŀƴƭŀƴƳƤǒ ƻƭŀƴ YŀȅŀōŀǒƤ aŜǾƪƛƛƴŘŜ 

ƻƭǳǒŀŎŀƐƤ ŘǸǒǸƴǸƭŜōƛƭƛǊΦ YŀȅŀōŀǒƤ aŜǾƪƛƛƴƛ ƪŀǇǎŀȅŀƴ ƻƴŀȅƭƤ ǇƭŀƴƭŀǊŘŀ ŀȅǊƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ ǘƛŎŀǊŜǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ 

ȅǀƴŜǘƛƳ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛΣ ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎƛ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ǾŜ ǇŀǊƪ ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ŀƪǘƛǾƛǘŜƭŜǊƛƴ 

ƎŜǊŜƪǘƛǊŘƛƐƛ ǀƭœǸƭŜǊ ƛœƛƴŘŜ ȅŜǊŜƭ ǾŜ œŜǾǊŜ ȅŜǊƭŜǒƳŜƭŜǊŜ ƘƛȊƳŜǘ ǾŜǊŜŎŜƪ ƪŀǊŀƪǘŜǊƭƛ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊΦ 

!ȅǊƤŎŀΣ ƪŜƴǘ ōǸǘǸƴǸƴŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ŀƭƤǒǾŜǊƛǒ ƳŜǊƪŜȊƛ Ǝƛōƛ ǘƛŎŀǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƭŀǊŀ ƛƳƪŀƴ ǾŜǊƛƭŜŎŜƪ ōƛǊ ǘƛŎŀǊŜǘ 

ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ Ǹǎǘ ǀƭœŜƪƭƛ Ǉƭŀƴ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ŀƭŀƴƤƴ ŘƻƐǳ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜ оΦ ƪǀǇǊǸ ōŀƐƭŀƴǘƤ ȅƻƭǳ 

ƪŀǾǒŀƐƤ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ƻƭŀŎŀƪǘƤǊΦ ¢ƛŎŀǊŜǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ ȅǀƴŜǘƛƳ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛΣ ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎƛ ŀƭŀƴƭŀǊƤΣ ǾōΦ ŘƛƐŜǊ 

ŘƻƴŀǘƤ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ȅƻƐǳƴ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ȅǸƪǎŜƪ ȅƻƐǳƴƭǳƪƭǳ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƛƭŜ œŜǾǊŜƭŜƴŜƴ ōǳ ōǀƭƎŜΣ ƘŜƳŜƴ 

ŘƻƐǳǎǳƴŘŀƪƛ ŀƭŀƴŘŀ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ŘǸǒǸƴǸƭŜƴ ǾŜ {ŀƐƭƤƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤƴŎŀ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ǸƴƛǾŜǊǎƛǘŜ 

ƘŀǎǘŀƴŜǎƛ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ iƭœŜǎƛƴƛƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƻƭƳŀ ƴƛǘŜƭƛƐƛƴŘŜŘƛǊΦ 

http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
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5 59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[ I!YYLb5! .T[DT[9w 

5.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¸ŜǊƛΣ YƻƴǳƳǳ ǾŜ 4ŜǾǊŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊΤ Tǎǘŀƴōǳƭ ƛƭƛΣ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ ƛƭœŜǎƛΣ IƻǒŘŜǊŜ ƳŀƘŀƭƭŜǎƛΣ 558 ada, 8 ƴƻΩƭǳ 

parselŘŜ ƪŀȅƤǘƭƤ ŀǊǎŀŘƤǊ. 

Gayrimenkule ǳƭŀǒƤƳ ƛœƛƴΣ ¢9a hǘƻȅƻƭǳΩƴŘŀƴ  Mahmutbey istikametine ŘƻƐǊǳ devam edilirken 

.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ ƪŀǾǒŀƐƤƴŘŀƴ ǎŀƐŀ ŘǀƴǸǇ  ȅŀƪƭŀǒƤƪ плл Ƴetre dǸȊ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ TEM kuzey yan 

yolu ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ о ƪƳ ŘŀƘŀ ŘŜǾŀƳ ŜŘƛƭŜǊŜƪΣ 9ǎŜƴƪŜƴǘ-.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ ¸ƻƭǳ ȅǀƴǸƴŜ ǎŀǇƤƭƤǊΦ .ǳ 

ȅǀƴŘŜ н ƪƳ ƛƭŜǊƭŜŘƛƪǘŜƴ ǎƻƴǊŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ tŀȊŀǊǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛΩƴŜ ŘƻƐǊǳ ǎŀƐŀ ǎŀǇƤƭƤǊΦ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ cadde ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǎŀƐ tarafta konumludur. 

Konu pŀǊǎŜƭƛƴ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ œƻƪ ǎŀȅƤŘŀ ǀȊŜƭ ŜƐƛǘƛƳ ǘŜǎƛǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ Parselin cephelƛ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ 

Ebru SokakΩƤƴ ƪŀǊǒƤ ōǀƭǸƳǸƴŘŜ .ƛƭŦŜƴ ǾŜ Tǎǘŀƴōǳƭ !ƪademi kƻƭŜƧƭŜǊƛΣ ǎƻƪŀƐƤƴ ŘŜǾŀƳƤƴŘŀ a9C YƻƭŜƧƛ ǾŜ 

5ŜƴƛȊ /ŀŘŘŜǎƛ ƪƤǎƳƤƴŘŀ ƛǎŜ ȅŀǇƤƳƤ ŘŜǾŀƳ ŜŘŜƴ ±ƛȊȅƻƴ YƻƭŜƧƛ ǾŜ 9ǎŜƴƪŜƴǘ .ŀƘœŜǒŜƘƛǊ ¸ƻƭǳ ǸȊŜǊƛƴŘŜ 

Okyanus Koleji ǾŀǊŘƤǊΦ  

¢ŀǒƤƴƳŀȊ TEM OtoyoluΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ  ~2,5 km, ¢9a hǘƻȅƻƭǳ IŀŘƤƳƪǀȅ .ŀƐƭŀƴǘƤǎƤΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ 7 km 

BƻƐŀȊƛœƛ YǀǇǊǸǎǸΩƴŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ~36 km ǾŜ !ǘŀǘǸǊƪ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤΩƴŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ϤннƪƳ mesafede yer 

ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 4ŜǾǊŜǎƛ ¦ȅŘǳ DǀǊǸƴǘǸǎǸ 

5.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ : Tǎǘŀƴōǳƭ 

TƭœŜǎƛ : .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ 

Mahallesi : IƻǒŘŜǊŜ 

YǀȅǸ : - 

Mevkii : - 

Pafta No : - 

Ada No  : 558 

Parsel No  : 8 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ : 25.920,50 Ƴч 

Maliki : YƛǇǘŀǒ Yƻƴǳǘ tŀȊŀǊƭŀƳŀ ¢ǳǊƛȊƳ ¦ƭŀǒƤƳ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ !Φ Φ 

bƛǘŜƭƛƐƛ : Arsa 

Tapu Tarihi : 22.12.2014 

Yevmiye No : 21086 

Cilt No : 48 

Sayfa No : 4708 

 

 

 

Yƻƴǳ ¢ŀǒƤƴƳŀȊ 

TEM Otoyolu 

Isparta Kule Mevkii 

Spradon Teras 

 

Dumankaya 
Modern 

Mercedes-Benz 
CŀōǊƛƪŀǎƤ 
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5.2.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤƴ ¢Ŝǘƪƛƪƛ 

Tapu Kadastro Genel aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴǸƴ ¢!Y.T{ ǇƻǊǘŀƭƤ ǾŜ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ ¢ŀǇǳ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ 08.05.2015 

tarihinde, saat 10:30 itibariyle temin edilen ŀƭƤƴŀƴ tŀǇǳ ƪŀȅƤǘ ǀǊƴŜƐƛ ve ǘŀǇǳ ƪǸǘǸƐǸƴǸƴ ilgili 

ǎŀȅŦŀƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜye ƎǀǊŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ herhangi bir takyidat 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ.  

5.2.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤƴŘŀ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƛœƛƴ ǎƻƴ Ǹœ ȅƤƭ ƛœƛƴŘŜ; 

 21.11.2013 tarih ve 17316 yevmiye no ile terkin edilen; Haciz: 29.07.2013 tarih ve 11494 

ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻ ƛƭŜ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ aŀƭƛ IƛȊƳŜǘƭŜǊ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴǸƴ нсΦлтΦнлмо ǘŀǊƛƘ ǾŜ 

13768 ǎŀȅƤƭƤ ȅŀȊƤǎƤƴŀ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΦ 

 омΦлмΦнлмо ǘŀǊƛƘ ǾŜ мрпр ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻ ƛƭŜ TƘǘƛȅŀǘƛ ¢ŜŘōƛǊ ό.ƻǊœΥтптΦупсΣоу ¢[ύΣ .ŀƪƤǊƪǀȅ моΦ 

!ǎƭƛȅŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ aŀƘƪŜƳŜǎƛƴƛƴ олΦлмΦнлмп ǘŀǊƛƘ ǾŜ нлмпκол 9ǎŀǎ ǎŀȅƤƭƤ ȅŀȊƤǎƤ ƛƭŜ ǘŜǊƪƛƴ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 YŀǊ 9ƐƛǘƛƳ YǳǊǳƳƭŀǊƤ !Φ Φ ŀŘƤƴŀ ƪŀȅƤǘƭƤ ƛƪŜƴ ннΦмнΦнлмп ǘŀǊƛƘ ǾŜ нмлус ȅŜǾƳƛȅŜ ƴƻ ƛƭŜ YƛǇǘŀǒ 

Tǎǘŀƴōǳƭ Yƻƴǳǘ TƳŀǊ tƭŀƴ ¢ǳǊƛȊƳ ¦ƭŀǒƤƳ {ŀƴŀȅƛ ǾŜ ¢ƛŎŀǊŜǘ !Φ Φ ŀŘƤƴŀ ǎŀǘƤǒ ƎǀǊƳǸǒǘǸǊΦ 

5.2.3 ¢ŀǇǳ YŀȅƤǘƭŀǊƤ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ konusu ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǘŀƪȅƛŘŀǘ ōǳƭǳƴƳŀƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 

ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤ ŀœƤǎƤƴŘŀ ǎermaye pƛȅŀǎŀǎƤ mŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ 

ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŀƪƤnca yoktur. 

5.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛƴƛƴ TƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ 

.ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ Belediyesi TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴde 08.05.2015 tarihinde yapƤlan incelemelere 

ve rapor ekinde yer alan 23.12.2014 tarihli ƻƴŀȅƭƤ 6561-R-1201530 ǎŀȅƤƭƤ ƎǸƴŎŜƭ imar durum 

belgesine Ǝǀre ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ŀŘŀ ǇŀǊǎŜƭƛƴ imar durumu ŀǒŀƐƤda verilmƛǒǘƛr: 

558 ada 8 parsel омΦлтΦнлмо ǘŀǎŘƛƪ ǘŀǊƛƘƭƛ DǀƭŜǘ !ƭŀƴƤ ƛƭŜ tŀȊŀǊ !ƭŀƴƤƴŀ ŀƛǘ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤ 

ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ άYƻƴǳǘ !ƭŀƴƤέ ƻƭǳǇΤ Emsal: 2,00, Hmax: сл ƳΦΩdir.  TƭƎƛƭƛ tƭŀƴ bƻǘƭŀǊƤƴŘŀ ƛse; 

 рру ŀŘŀ м ǎŀȅƤƭƤ ǇŀǊǎŜƭ ƪƤǎƳŜƴ ǀȊŜƭ ǀƐǊŜǘƛƳ ǾŜ ƪƤǎƳŜƴ ƪƻƴǳǘ ŀƭŀƴƤŘƤǊΦ Yƻƴǳǘ ŀƭŀƴƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭ 

2.00, hmax: слΦлл ƳŜǘǊŜ ƻƭǳǇ ȅŀǇƤ ƴƛȊŀƳƤ ǎerbesttir. KƻƴǎǘǊǸƪǘƛŦ ŎŜǇƘŜ ŜƭŜƳŀƴƭŀǊƤƴŘŀ ƪƻƴǎƻƭ 

ǳȊǳƴƭǳƪƭŀǊƤ ǎŜǊōŜǎǘtƛǊΦ ¸ǸƪǎŜƪ ȅŀǇƤƭŀǊŘŀ ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘƭŀǊŘŀ ƛƘǘƛȅŀŎŀ ōƛƴa en tesisat hacimleri 

ǾŜȅŀ ǘŜǎƛǎŀǘ ƪŀǘ ǾŜȅŀ ƪŀǘƭŀǊƤ ȅŀǇƤƭŀōƛƭƛǊΦ .ƻŘǊǳƳ-zemin- ƴƻǊƳŀƭ ƪŀǘ ȅǸƪǎŜƪƭƛƪƭŜǊƛΣ ŀǾŀƴ ǇǊƻƧŜŘŜ 

ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴƭŀǊŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜŘŜ ōŜƭƛǊƭŜƴŜŎŜƪ ƻƭǳǇ ǘǸƳΣ ǘǸƳ ƪŀǘ 

ȅǸƪǎŜƪƭƛƪƭŜǊƛ ǎŜǊōŜǎǘǘƛǊΦ Emsal ƘŜǎŀōƤƴŀ ƎƛǊŜƴ ƘŜǊ мллƳн ŀƭŀƴ ƛœƛƴŘŜ en az (1) ōƛǊ ƪŀǇŀƭƤ 

ƻǘƻǇŀǊƪ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪǘƤǊΦ 
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 AœƤƐŀ œƤƪŀƴ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘƭŀǊ ƛǎƪŃƴ edilebilir, ƛǎƪŃƴ edilen bodrum katlar emsale ŘŃƘƛƭŘƛǊ. 

TōŀǊŜƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TƳŀǊ ŘǳǊǳƳ ōŜƭƎŜǎƛ ve plan ƴƻǘƭŀǊƤ ǊŀǇƻǊ ŜƪƛƴŘŜ ǎǳƴǳƭƳǳǒǘǳǊΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DǸƴŎŜƭ TƳŀr Durumu 

5.3.1 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ Tƭƛǒƪƛƴ tƭŀƴΣ wǳƘǎŀǘΣ  ŜƳŀ ǾŜ .ŜƴȊŜǊƛ 5ƻƪǸƳŀƴƭŀǊ 

tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ƻƭƳŀȅƤǇΣ .ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸ 

ŀǊǒƛǾƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀŘŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ǇǊƻƧŜ ya da bir ȅŀǇƤ 

ǊǳƘǎŀǘƤƴŀ ǊŀǎǘƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ 

5.3.2 ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ YǳǊǳƭǳǒǳ ǾŜ 5ŜƴŜǘƛƳƭŜǊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƻƴŀȅƭƤ ǇǊƻƧŜ ǾŜȅŀ ȅŀǇƤ ǊǳƘǎŀǘƤ 

ƻƭƳŀȅƤǇ ǘŀǒƤƴƳŀȊ нфΦлсΦнллм ǘŀǊƛƘ ǾŜ птлу ǎŀȅƤƭƤ ¸ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳƛ IŀƪƪƤƴŘŀ YŀƴǳƴΩŀ ǘŀōƛ ŘŜƐƛƭŘir.   

5.3.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Iǳƪǳƪƛ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ όTƳŀǊ tƭŀƴƤƴŘŀ Meydana Gelen 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊΣ 

KŀƳǳƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾōΦύ {ƻƴ «œ ¸Ƥƭ TœŜǊƛǎƛƴŘŜ Yƻƴǳ hƭŀƴ 5ŜƐƛǒƛƪƭƛƪƭŜǊ  

.ŀǒŀƪǒŜƘƛǊ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ TƳŀǊ ǾŜ  ŜƘƛǊŎƛƭƛƪ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩƴŘŜƴ ŀƭƤƴŀƴ bilgiye ƎǀǊŜ sƻƴ о ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

gayrimenkulǸn imar durumunda ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪ рру 

!Řŀ м ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƛŦǊŀȊ ƛǒƭŜƳƛ ǎƻƴǳ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳƛǒ olupΣ ƛƳŀǊ ŀŘŀǎƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛǊƭŜǒƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ōǳƭǳƴŀƴ 

ƛƳŀǊ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴƭŀǊƤ ŀȅǊƤǒǘƤǊƤƭŀǊŀƪ ƘŜǊ ǇŀǊǎŜƭŜ ƪŜƴŘƛ Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴǳ ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
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5.3.4 aŜǾȊǳŀǘ ¦ȅŀǊƤƴŎŀ !ƭƤƴƳŀǎƤ DŜǊŜƪŜƴ TȊƛƴΣ .ŜƭƎŜƭŜǊƛƴ ¢ŀƳ ǾŜ 9ƪǎƛƪǎƛȊ hƭŀǊŀƪ aŜǾŎǳǘ hƭǳǇ 

hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŀǊǎŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭǳǇΣ ƎŜǊŜƪƭƛ ǘǸƳ ƛȊƛƴ ǾŜ ōŜƭƎŜƭŜǊ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ   

5.3.5 TƳŀǊ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ !œƤǎƤƴŘŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪlƤƪƭŀǊƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ 

tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜΣ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlarƤƴ ƛƳŀǊ ōƛƭƎƛƭŜǊƛ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ 

œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸnŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ōƛǊ ǎŀƪƤƴŎŀ yoktur. 

5.3.6 tǊƻƧŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ 5ŜǘŀȅƭƤ .ƛƭƎƛ ǾŜ tƭŀƴƭŀǊƤƴ ǾŜ {ǀȊ Yƻƴǳǎǳ 5ŜƐŜǊƛƴ ¢ŀƳŀƳŜƴ aŜǾŎǳǘ tǊƻƧŜȅŜ 

ƛƭƛǒƪƛƴ hƭŘǳƐǳƴŀ ǾŜ CŀǊƪƭƤ .ƛǊ tǊƻƧŜƴƛƴ ¦ȅƎǳƭŀƴƳŀǎƤ 5ǳǊǳƳǳƴŘŀ .ǳƭǳƴŀŎŀƪ 5ŜƐŜǊƛƴ CŀǊƪƭƤ 

hƭŀōƛƭŜŎŜƐƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ !œƤƪƭŀƳŀ  

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ άǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛέ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

5.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ CƛȊƛƪƛ mȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ 

5.4.1  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ aŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ ¢ŜǎǇƛǘƭŜǊ 

 tŀǊǎŜƭ tŀȊŀǊǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛ ǾŜ 9ōǊǳ {ƻƪŀƐŀ ŎŜǇƘŜƭƛ ƪƻƴǳƳŘŀ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 tŀǊǎŜƭƛƴ tŀȊŀǊǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛƴŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ нлл Ƴ.Σ 9ōǊǳ {ƻƪŀƐŀ ƛǎŜ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ул ƳΦ ŎŜǇƘŜǎƛ 

ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

 tŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ bulunmamakta olup, ǇŀǊǎŜƭƛƴ ƎǸƴŜȅ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜ мл-мр ȅƤƭƭƤƪ 

œŀƳ ŀƐŀœƭŀǊƤ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊ. 

 Parsel, ōŀǘƤ ŎŜǇƘŜǎƛƴŘŜƴ ŘƻƐǳ ŎŜǇƘŜǎƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ƪŀŘŜƳŜƭƛ ƻƭŀǊŀƪ ǘŜǎǾƛȅŜƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

 Parselin tŀȊŀǊǘǸǊƪ /ŀŘŘŜǎƛ ƛƭŜ ƪŀǊǒƤ ŎŜǇƘŜǎƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ мр ƳΩƭƛƪ ƪƻǘ ŦŀǊƪƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 .ǀƭƎŜŘŜ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǎǳΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊ Ǝƛōƛ ŀƭǘȅŀǇƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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6 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw[9w ±9 D!¸wTa9bY¦[«b 59F9w ¢9{tT¢T 

6.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ TǒƭŜƳƛƴƛ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜȅŀ {ƤƴƤǊƭŀȅŀƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

6.2 Swot Analizi 

DǸœƭǸ ¸ǀƴƭŜǊ 

 tŀǊǎŜƭƛƴ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƪ ŎŜǇƘŜƭŜǊƛ ƎŜƴƛǒǘƛǊ. 

 BuluƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜ ƪƻƴǳǘ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ƻƭƎǳƴƭŀǒƳƤǒ ǎŜǾƛȅŜŘŜŘƛǊΦ 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƴƻƪǘŀȅŀ ƎŜǊŜƪ ǀȊŜƭ ŀǊŀœΣ ƎŜǊŜƪǎŜ ǘƻǇƭǳ ǳƭŀǒƤƳ ŀǊŀœƭŀǊƤ ƛƭŜ ǳƭŀǒƤƳ 

ƪƻƭŀȅŘƤǊΦ 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊ ¢9a hǘƻȅƻƭǳƴŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ōǀƭƎŜŘŜ ŀƭǘȅŀǇƤ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ œŜǾǊŜǎŜƭ ǾŜ ǎƻǎȅŀƭ ŘƻƴŀǘƤƭŀǊƤ ǘŀƳŀƳƭŀƴƳƤǒ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ 

½ŀȅƤŦ ¸ǀƴƭŜǊ 

 ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅƻƭ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƴ ƻƭŀƴ ƪƻǘ ŦŀǊƪƤ œƻƪ ŦŀȊƭŀ olup, ƻƭŘǳƪœŀ ŜƐƛƳƭƛ ōƛǊ ȅŀǇƤȅŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊ. 

 TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƳŜǊƪŜȊƛ ƛǒ ŀƭŀƴƭŀǊƤƴŀ ǳȊŀƪ ƳŜǎŀŦŜŘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

 Yƻƴǳǘ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤΣ ǒŜƘƛǊ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ ǳƭŀǒƤƳŘŀ ȅƻƐǳƴ ǘǊŀŦƛƪ 

problemi mevcuttur. 

CƤǊǎŀǘƭŀǊ 

 .ǀƭƎŜ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ǘŜǊŎƛƘ ŜǘǘƛƐƛΣ ƪƻƴǳǘ ǾŜ !±a ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴƛƴ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ōǳ ŘƻƐǊǳƭǘǳŘŀ ƎŜƭƛǒŜƴ 

ōƛǊ ōǀƭƎŜŘƛǊΦ  

 ¸Ŝƴƛ ōƛǊ ǒŜƘƛǊ ƪǳǊǳƭŀǊŀƪ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ ǘŀǒƤƴƳŀǎƤ Ǉƭŀƴƭŀƴŀƴ ōǀƭƎŜȅŜ ǾŜ 

Yŀƴŀƭ Tǎǘŀƴōǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴŜ ƻƭŘǳƪœŀ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳŘǳǊΦ 

Tehditler 

 TǎǘŀƴōǳƭΩŀ ȅŀǇƤƳƤ Ǉƭŀƴƭŀƴŀƴ оΦ IŀǾŀƭƛƳŀƴƤ ǾŜ ƛƴǒŀŀǘƤ ǎǸǊŜƴ оΦ .ƻƐŀȊ YǀǇǊǸǎǸ ƛƭŜ TǎǘŀƴōǳƭΩŀ 

ƪǳǊǳƭƳŀǎƤ Ǉƭŀƴƭŀƴŀƴ ȅŜƴƛ ȅŜǊƭŜǒƛƳ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƪŜƴǘƛƴ ƪǳȊŜȅ ƪŜǎƛƳƛƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤƴŘŀƴ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜ 

ƎŜƭƛǒƛƳƛƴ TǎǘŀƴōǳƭΩǳƴ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ ŘŀƘŀ ƘƤȊƭƤ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
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6.3 IŃǎƤƭŀǘ tŀȅƭŀǒƤƳƤ ǾŜȅŀ Yŀǘ YŀǊǒƤƭƤƐƤ ¸ǀƴǘŜƳƛ TƭŜ ¸ŀǇƤƭŀŎŀƪ tǊƻƧŜƭŜǊŘŜ 9Ƴǎŀƭ tŀȅ hǊŀƴƭŀǊƤ 

.ŀƘœŜǒŜƘƛǊΩƛƴ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ōƻǒ ŀǊǎŀ ƻƭƳŀȅƤǇ LǎǇŀǊǘŀƪǳƭŜ ƳŜǾƪƛƛƴŘŜ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ 

projelerin genellikle %45 arsa sahibi, ҈рр ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Yƻƴǳ ƳǸƭƪǸƴ 

ƪƻƴǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀ ƪŀǘ ƪŀǊǒƤƭƤƐƤ ǾŜȅŀ ƘŀǎƤƭŀǘ ǇŀȅƭŀǒƤƳƤ ƻǊŀƴƭŀǊƤƴƤƴ ƪƻƴǳ ƳǸƭƪ ƛœƛƴ ҈рл ŀǊǎŀ 

sahibi %50 ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ƻƭƳŀǎƤ ƎŜǊŜƪǘƛƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

6.4 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ ǾŜ {ŜœƛƭƳŜ {ŜōŜǇƭŜǊƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊǎŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ Ŝmsal 

kŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘirme ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊ.  

 

6.4.1 Emsal YŀƪƭŀǒƤƳƤ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ mŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊŘŜ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊŀ 

benzer konum, nitelikte ȅŀƪƤƴ ȊŀƳŀƴŘŀ ǎŀǘƤǒƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒ ǾŜ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ arsa emsalleri 

ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

6.4.1.1 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ 9ǎŀǎ !ƭƤƴŀƴ .ŜƴȊŜǊ {ŀǘƤǒ mǊƴŜƪƭŜǊƛƴƛƴ ¢ŀƴƤƳ ǾŜ {ŀǘƤǒ .ŜŘŜƭƭŜǊƛ TƭŜ .ǳƴƭŀǊƤƴ 

{ŜœƛƭƳŜǎƛƴƛƴ bŜŘŜƴƭŜǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊŘŀ ǊŀǇƻǊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ile benzer konum, ōǸȅǸƪƭǸƪ 

imar fonksiȅƻƴǳ ǾŜ ȅŀǇƤƭŀƴƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŘŀ ȅŀƪƤƴ zamanda ǎŀǘƤǒƤ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒ ǾŜ ǎŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ arsa ve 

konut ŜƳǎŀƭƭŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒΤ ǳƭŀǒƤƭŀƴ ǾŜǊƛƭŜǊ ŀǒŀƐƤŘŀ ǘŀōƭƻ ƘŀƭƛƴŘŜ ƎǀǎǘŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

EMSAL Yeri mȊŜƭƭƛƪ !ƭŀƴƤ Ƴч CƛȅŀǘƤ 
Birim m

2
 

CƛȅŀǘƤ 
Kaynak 

1 
.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ мΦ 
YƤǎƤƳ LǎǇŀǊǘŀƪǳƭŜ 

mevkii 

5ŀƘŀ ƪǀǘǸ 
konumda Mesa-

Nurol projesi 
ȅŀƴƤ 9ƳǎŀƭΥнΣлл 

konut ƛƳŀǊƭƤ 
arsa 

30.000 74.730.000 TL 2.491 TL 
Erkan Gazi  

0532 520 00 05 

2 
.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ мΦ 
YƤǎƤƳ Ispartakule 

Mevkii  

5ŀƘŀ ƪǀǘǸ 
konumda, 

E:1,50 konut 
ƛƳŀǊƭƤ ŀǊǎŀ  

46.000  95.000.000 TL 2.065 TL 
Realty Max 

Gayrimenkul 
0212 596 39 40 

3 
.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ мΦ 
YƤǎƤƳ 

Esenyurt-
.ŀƘœŜǒŜƘƛǊ 

yoluna cepheli, 
Fi-¸ŀǇƤ ǇǊƻƧŜǎƛ 
ȅŀƪƤƴƤΣ  E:2,5 
ƪƻƴǳǘ ƛƳŀǊƭƤ 

arsa 

9.000  14.000.000 USD 
1.556 USD 
(4.187 TL) 

Realty World Ekip 
Gayrimenkul 

0212 669 54 34 

*{ŀǘƤǒǘŀ ƻƭŀƴ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ ƳǳƘǘŜƳŜƭ ǇŀȊŀǊƭƤƪ ǇŀȅƭŀǊƤΣ ŀƭƤƳ ǎŀǘƤƳ ƳŀǎǊŀŦƭŀǊƤ ǾŜ 

ŜƳƭŀƪœƤ ƪƻƳƛǎȅƻƴƭŀǊƤ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  
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9a{![ 59F9w[9b5Twa9 ¢!.[h{¦ 
558 Ada 8 Parsel 

  Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 
 !ƭŀƴ Ƴч 30000 Ƴч 46000 Ƴч 9000 Ƴч 

TǎǘŜƴŜƴ Cƛȅŀǘ ¢[ 74.730.000 95.000.000 37.800.000 

tŀȊŀǊƭƤƪƭƤ Cƛȅŀǘϝ ¢[ 70.993.500 90.250.000 35.910.000 

YƻƴǳƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌ-%) -20% -25% -15% 

¸ǸȊǀƭœǸƳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌ-%) 0% 0% 0% 

TƳŀǊ 5ǳǊǳƳǳ 5ǸȊŜƭǘƳŜǎƛ όҌ-%) 0% -25% 20% 

5ǸȊŜƭǘƛƭƳƛǒ .ƛǊƛƳ Cƛȅŀǘ 2840 ¢[κƳч 2943 ¢[κƳч 3791 ¢[κƳч 

Emsal OrtalamasƤ 3.191 

.ǀƭƎŜŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀΣ  ōǀƭƎŜde ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪ ǀƭœŜƪǘŜ œƻƪ ŦŀȊƭŀ ōƻǒ ŀǊsa 

ƪŀƭƳŀŘƤƐƤ ƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ .ǳ ŀœƤŘŀƴ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƛƳŀǊ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜΣ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǀƭƎŜŘŜ 

birebir emsali oƭŀōƛƭŜŎŜƪ ŀǊǎŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ ¸ŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜr, œŜǾǊŜ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ǾŜ 

konu ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƪƻƴǳƳǳ ƛƳŀǊ ŘǳǊǳƳǳΣ ȅǸȊǀƭœǸƳǸΣ ƎŜƻƳŜǘǊƛƪ ǾŜ ǘƻǇƻƎǊŀŦƛƪ ȅŀǇƤǎƤ Řŀ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ 

ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭƳǳǒΣ ƪƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ȅŀƪƭŀǒƤƪ с ŀȅ ǀƴŎŜ 64.982.693 TL bedelle (2.507 TL/m2) ǎŀǘƤǒ 

ƎǀǊŘǸƐǸ ve bu tarihteƴ ǎƻƴǊŀ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƛƳŀǊ durumunda herhangi ōƛǊ ŘŜƐƛǒƛƪƭƛƪ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭƳŜŘƛƐƛ 

ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ƴч ōƛǊƛƳ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ 3.200 TL (~1.200 USDύ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ 

ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4.2 Maliyet ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōƻǒ ŀǊǎŀ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ bu ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ maliyet analizi 

yǀƴǘŜƳƛ ǳȅƎǳƭŀƴƳŀƳƤǒǘƤǊΦ  

6.4.3 DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ κ DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŜǎǇƛǘƛ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ Bu sebeple imar 

ŘǳǊǳƳǳƴŀ ǳȅƎǳƴ ƻƭŀǊŀƪ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜǎƛ ǀƴƎǀǊǸǎǸ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǎŜōŜǇƭŜ ōǀƭƎŜŘŜki konut 

projelerindeki ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ŀǊŀǒǘƤǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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Ortalama Ķstenen Fiyat TL

Ortalama Pazarlēklē Fiyat* TL 

(%5)

Konum D¿zeltmesi (+-%)

Proje ¥zelliklerinden 

Kaynaklanan  D¿zeltme (+-%)

D¿zeltilmiĸ Birim Fiyat3591 TL/mĮ 3031 TL/mĮ3990 TL/mĮ 5187 TL/mĮ4638 TL/mĮ 3278 TL/mĮ3824 TL/mĮ

Emsal Ortalamasē(TL) TL/mĮ

Tortum Evleri

Baheĸehir

Dumankaya Modern KC BloklarēSpradon Quartz Sofa BaheĸehirLoca Baheĸehir

2.850

2.800 2.900 3.500 5.200 4.650 3.000

2.660 2.755 3.325 4.940 4.418

-15% 10% -10% -5% -5% 5%

-20%

3.934

Yhb¦¢ 9a{![ 5«½9b[9a9 ¢!.[h{¦

G¿l Bloklarē

3.500

3.325

5%

-20% -20% -10% 0% 0% -20%

 

tǊƻƧŜ !ŘƤ Konut Tipi !ƭŀƴƤ Ƴч CƛȅŀǘƤ Birim m2 CƛȅŀǘƤ 
Projede Ortalama Birim m2 

Yƻƴǳǘ CƛȅŀǘƭŀǊƤ 

Dumankaya Modern 

1+1 65 180.000,00 TL 2.769,23 TL 

2.800 TL 
1+1 75 220.000,00 TL 2.933,33 TL 

2+1 115 280.000,00 TL 2.434,78 TL 

2+1 115 350.000,00 TL 3.043,48 TL 

мΦ YƤǎƤƳ Y/ .ƭƻƪƭŀǊƤ 
2+1 133 380.000,00 TL 2.857,14 TL 

2.900 TL 
3+1 166 480.000,00 TL 2.891,57 TL 

Spradon Quartz 

1+1 60 220.000,00 TL 3.666,67 TL 

3.500 TL 
1+1 65 280.000,00 TL 4.307,69 TL 

2+1 115 350.000,00 TL 3.043,48 TL 

2+1 130 380.000,00 TL 2.923,08 TL 

{ƻŦŀ .ŀƘœŜǒŜƘƛǊ 

1+1 65 350.000,00 TL 5.384,62 TL 

5.200 TL 

2+1 166 550.000,00 TL 3.313,25 TL 

2+1 85 380.000,00 TL 4.470,59 TL 

4+1 210 1.250.000,00 TL 5.952,38 TL 

4+1 210 1.450.000,00 TL 6.904,76 TL 

[ƻŎŀ .ŀƘœŜǒehir 

1+1 65 500.000,00 TL 7.692,31 TL 

4.650 TL 

2+1 150 575.000,00 TL 3.833,33 TL 

2+1 155 675.000,00 TL 4.354,84 TL 

4+1 220 850.000,00 TL 3.863,64 TL 

2+1 120 425.000,00 TL 3.541,67 TL 

Tortum Evleri 

3+1 230 630.000,00 TL 2.739,13 TL 

3.000 TL 

3+1 150 400.000,00 TL 2.666,67 TL 

3+1 230 650.000,00 TL 2.826,09 TL 

3+1 230 690.000,00 TL 3.000,00 TL 

3+1 131 500.000,00 TL 3.816,79 TL 

DǸƭ .ƭƻƪƭŀǊƤ 

3+1 112 360.000,00 TL 3.214,29 TL 

3.500 TL 3+1 112 410.000,00 TL 3.660,71 TL 

3+1 150 560.000,00 TL 3.733,33 TL 

 

 

 

 

 

 

.ǀƭƎŜŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴƛƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤ ƛƴŎŜƭŜƴƳƛǒ ƻƭǳǇ, ƪƻƴǳ ǇŀǊǎŜƭŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳ ƻƭŀǊŀƪ 

ōǳƭǳƴŀƴ ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ƘŜǇǎƛƴƛƴ ƻǘǳǊƳŀȅŀ ƘŀȊƤǊ ǇǊƻƧŜƭŜǊ ǾŜ ōƛǘƳƛǒƭƛƐƛƴŘŜƴ ƪŀȅƴŀƪƭƤ ǒŜǊŜŦƛȅŜǎƛƴƛ 
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ŀƭƳƤǒ ƻƭŘǳƪƭŀǊƤ Řŀ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪΣ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜōƛƭŜŎŜƪΣ ŜƳǎŀƭ 

tablosunda yer alan projeler ile benzer ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ sahip bir konut projesinde ortalama konut 

ōŀǒƭŀƴƎƤœ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ 3.800 ¢[κƳч ƻƭŀōƛƭŜŎŜƐƛ ƪŀƴŀŀǘƛƴŜ ǾŀǊƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ŘŜƐŜǊ, gelir 

ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ κ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ȅǀƴǘŜƳƛƴŘŜ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ǎŀǘƤǒ ŘŜƐŜǊƛ 

ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

!Ǌǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜ ŀƳŀœƭƤ ƻƭŀǊŀƪ pŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇ ǎǀȊ ƪƻƴusu 

ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊƤ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƎƛōƛŘƛǊΦ 

±ŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

 {ŜƪǘǀǊŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƭŀǊƤ ǾŜ ƎŜƴŜƭ ƪŀōǳƭƭŜǊ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ 

ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ   

 tǊƻƧŜ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ǀƴƎǀǊǸƭŜƴ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ǀƴ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƻƭǳǇΣ ƪŜǎƛƴ ǳȅƎǳƭŀƳŀ 

projeleriƴƛƴ ƻƭǳǒǘǳǊǳƭƳŀǎƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ōǳ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛƴ ŘŜƐƛǒŜōƛƭŜŎŜƐƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

 Yƻƴǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŀ ŀƛǘ ƛƴǒŀŀǘ ŀƭŀƴƤ ƘŜǎŀōƤƴŘŀ 14/9/2013 tarihli, 28765 ƴƻƭǳ ¢ƛǇ TƳŀǊ 

¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛ έ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ ¸ǀƴŜǘƳŜƭƛƪǘŜƪƛ ŀǒŀƐƤŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƳŀŘŘŜƭŜǊ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ 

ƘŜǎŀǇƭŀƳŀƭŀǊ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  

.ǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪŀǘƤƴ ŜƳǎŀƭŜ ŘŀƘƛƭ ŀƭŀƴƤƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ҈нлΩǎƛƴƛ ƎŜœƳŜƳŜƪ ƪƻǒǳƭǳȅƭŀΤ ǎǀƪǸƭǸǊ-ǘŀƪƤƭƤǊ-

ƪŀǘƭŀƴƤǊ ŎŀƳ ǇŀƴŜƭƭŜǊƭŜ ƪŀǇŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴƭŀǊ ŘŃƘƛƭ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ōŀƭƪƻƴƭŀǊΣ ŀœƤƪ œƤƪƳŀƭŀǊ ƛƭŜ ƪŀǘ 

ōŀƘœŜ ǾŜ ǘŜǊŀǎƭŀǊƤΣ ƪƤǒ ōŀƘœŜƭŜǊƛΣ ƛœ ōŀƘœŜƭŜǊΣ ǘŜǎƛǎŀǘ ŀƭŀƴƤΣ ȅŀƴƎƤƴ ƎǸǾŜƴƭƛƪ ƪƻǊƛŘƻǊǳΣ ōƛƴŀ ƎƛǊƛǒ 

ƘƻƭƭŜǊƛΣ ƪŀǘ ƘƻƭƭŜǊƛΣ ŀǎŀƴǎǀǊ ǀƴǸ ǎŀƘŀƴƭƤƪƭŀǊƤΣ ƪŀǘ ǾŜ ŀǊŀ ǎŀƘŀƴƭƤƪƭŀǊƤ ŘŀƘƛƭ ŀœƤƪ ǾŜȅŀ ƪŀǇŀƭƤ 

merdivenler emsale dahil edilmez. 

 ½ŜƳƛƴ ƛȅƛƭŜǒǘƛǊƳŜǎƛ ǾŜ ǘŜƳŜƭ ƛǒƭŜǊƛ ƛœƛƴ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƻƭŀƴ ƛƳŀƭŀǘƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ ŀǒŀƳŀǎƤƴŘŀ ǘŜƪƴƛƪ 

ŘŜǘŀȅƭŀǊƭŀ œǀȊǸƭŜŎŜƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 TƴǒŀŀǘƤƴŘŀ ƪŀƭƛǘŜƭƛ ƳŀƭȊŜƳŜ ǾŜ ƛǒœƛƭƛƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 tǊƻƧŜƭŜǊ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ ōƛƴŀ ƳŀƭƛȅŜǘƛΣ ŀƭǘȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛΣ œŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǾŜ ǇǊƻƧŜ 

ƎŜƴŜƭ ƎƛŘŜǊ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ IŜǊ ōƛǊ Ŧƻƴƪǎƛȅƻƴŀ ŀƛǘ ŀƭǘȅŀǇƤ ƳŀƭƛȅŜǘƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜΣ ōƛƴŀ 

ƻǘǳǊǳƳǳƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ŀǊŀȊƛ ƘŀŦǊƛȅŀǘ ōŜŘŜƭƛΣ ŘƻƐŀƭƎŀȊΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ŀǘƤƪ-ƛœƳŜ ǎǳȅǳ ǾŜ ǘŜƭŜƪƻƳ ŀƭǘȅŀǇƤǎƤ 

ǾōΦ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ȅŜǊ ŀƭŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳǸǒǘǸǊΦ 4ŜǾǊŜ ǘŀƴȊƛƳƛ ǾŜ ǇŜȅȊŀƧ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛƴŀ 

ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜǎƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ œŜǾǊŜ ŘǸȊŜƴƭŜƳŜΣ ǇŜȅȊŀƧ ǾŜ ŀȅŘƤƴƭŀǘƳŀ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

tǊƻƧŜ ƎŜƴŜƭ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ōƛƴŀȅŀ ŀƛǘ ŀǾŀƴ ǇǊƻƧŜΣ ƳƛƳŀǊƛΣ ǎǘŀǘƛƪΣ ŜƭŜƪǘǊƛƪΣ ǘŜǎƛǎŀǘ ǾōΦ ǇǊƻƧŜ 

ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ǒŀƴǘƛȅŜ ƎƛŘŜǊƭŜǊƛ ȅŜǊ ŀƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

 hǘƻǇŀǊƪ ǾŜ ǎƤƐƤƴŀƪ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƛƳŀǊ ȅǀƴŜǘƳŜƭƛƐƛƴŜ ƎǀǊŜ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 

 4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ м ¦{5Υ нΣ6908 ¢[ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

 Pazarlama maliyetlerinin proje cirosunun %3ΩǸ ƻƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ  
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 {ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴΥ Emsal alana %20 ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭ ƘŀǊƛci alan ǾŜ ҈мр ǎŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ ŀƭŀƴ ƪŀǘǎŀȅƤǎƤ 

ŘŀƘƛƭ ŜŘƛƭŜǊŜƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

 hǘƻǇŀǊƪ !ŘŜŘƛΥ 5ŀƛǊŜ ōŀǒƤƴŀ м ŀǊŀœ ŀȅǊƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƳƤȅƭŀ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊ 

 {ƤƐƤƴŀƪ !ƭŀƴƤΥ IŜǊ нл Ƴ2 ŜƳǎŀƭ ŀƭŀƴƤ ƛœƛƴ м Ƴ2 ǎƤƐƤƴŀƪ ŀƭŀƴƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ   

 hǘƻǇŀǊƪ ŀƭŀƴƤΥ IŜǊ ŀǊŀœ ōŀǒƤƴŀ 30 m2 ƻǘƻǇŀǊƪ ŀƭŀƴƤ ŀȅǊƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 ¢ǸƳ ǀŘŜƳŜƭŜǊƛƴ ǇŜǒƛƴ ȅŀǇƤƭŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ōǸǘǸƴ Ƙǳƪǳƪƛ ǾŜ ȅŀǎŀƭ ǇǊƻǎŜŘǸǊƭŜǊƛƴƛƴ ǘŀƳŀƳƭŀƴŘƤƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 TƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤ ҈мо ƻƭŀǊŀƪ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ  

 Yƻƴǳǘ ǎŀǘƤǒ ŦƛȅŀǘƤ ŀǊǘƤǒƤƴƤƴ ƛƭƪ ȅƤƭ  %15; 2. ȅƤƭŘŀ %10 ǾŜ оΦ ȅƤƭŘŀ ise %5 ƻƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊ. 

 4ŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ Y5± ǾŜ ǾŜǊƎƛ ŘŃƘƛƭ ŜŘƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ 

 tǊƻƧŜŘŜƪƛ ƪƻƴǳǘ ǊǳƘǎŀǘ ǾōΦ ȅŀǎŀƭ ƛȊƛƴƭŜǊƛƴ ŀƭƤƴƳŀ ǎǸǊŜœƭŜǊƛ ŘŜ ŘŃƘƛƭ ƛƴǒŀǎƤƴŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǘŀǊƛhi 

ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōŀǒƭŀƴŀǊŀƪ омΦмнΦ2017 itibariyle tamamlanacŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 tǊƻƧŜ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀƪƛ ƪƻƴǳǘƭŀǊƤƴΣ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƛƴǒŀŀǘƤƴƤƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜΣ п ȅƤƭ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 

ǎŀǘƤƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 YƻƴǳǘƭŀǊƤƴ ǎŀǘƤǒƤƴƤƴ ƛƴǒŀŀǘƤƴ ōŀǒƭŀƳŀǎƤ ƛƭŜ ǎŀǘƤǒŀ ǎǳƴǳƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

{!¢L[!.T[Tw ![!b I9{!t[!wL όрруκуύ 

    

558/8 25.921 

TOPLAM 25.921 

    

bŜǘ !Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ 25.921 

TAKS - 

Emsal 2,00 

¢ŀōŀƴ !ƭŀƴƤόƳнύ - 

9Ƴǎŀƭ !ƭŀƴƤόƳнύ 51.841 

9Ƴǎŀƭ IŀǊƛŎƛ !ƭŀƴ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 20% 

Emsal Harici Alan (m2) 10.368 

{ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ YŀǘǎŀȅƤǎƤ 15% 

{ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴƤόƳнύ 71.541 

Ortalama 5ŀƛǊŜ !ƭŀƴƤόƳнύ 100,00 

Daire Adedi 715 

Otopark Adedi  715 

hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ όƳнύ 21.462 

{ƤƐƤƴŀƪ όƳнύ 2.592 

Sosyal Tesis (m2) 1.500 

¢ƻǇƭŀƳ .ƻŘǊǳƳ Yŀǘ !ƭŀƴƤ όƳнύ 25.554 

.ǊǸǘ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ όƳнύ 97.095 

    

Daire Adedi 715 

tŜȅȊŀƧ !ƭŀƴƤ όƳнύ 21.946 
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a![T¸ET HESAPLARI   

    

    
!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤΣ Ƴч 25.921 

  
Ortak Alanlar (Sosyal Tesis) 1.500 

  
hǘƻǇŀǊƪ ǎƤƐƤƴŀƪ !ƭŀƴƤ όƳнύ 24.054 

  
{ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴƤ(m2) 71.541 

  
¢ƻǇƭŀƳ .ǊǸǘ Tƴǒŀŀǘ !ƭŀƴƤ(m2) 97.095 

  
hǊǘŀƭŀƳŀ .ǊǸǘ ¦ƴƛǘŜ !ƭŀƴƤ (m2) 100,00 

  
«ƴƛǘŜ {ŀȅƤǎƤ 715 

  
tŜȅȊŀƧ Ҍ !œƤƪ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ(m2) 21.946 

  

    

 
      

 
Miktar 

Birim 
Maliyet 

Toplam 
Maliyet 

  m2 / adet TL/m2 TL 

.Tb! a![T¸9¢[9wT   

Konut  71.541 1.200 85.848.696 

Sosyal tesis 1.500 750 1.125.000 

Otopark 24.054 550 13.229.823 

¢ht[!a .Tb! a![T¸9¢TΣ TL     100.203.519 

        

.Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ ¢[       

tŜȅȊŀƧ Ҍ !œƤƪ hǘƻǇŀǊƪ !ƭŀƴƤ 21.946 50 1.097.301 

!ƭǘȅŀǇƤ aŀƭƛȅŜǘƛ 25.921 100 2.592.050 

¢ht[!a .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ¢[     3.689.351 

        

¢ht[!a .Tb! ±9 .Tb! 5L L a![T¸9¢[9wΣ¢[     103.892.870 

        

5TF9w a![T¸9¢[9w       

   aǸƘΦ ϧ aƛƳΦ «ŎǊŜǘƭŜǊƛ 2,5%   2.597.322 

   tǊƻƧŜ ¸ǀƴŜǘƛƳ DƛŘŜǊƭŜǊƛ  3,0%   3.116.786 

  ̧ ŀǇƤ 5ŜƴŜǘƛƳ  3,0%   3.116.786 

   ̧ ŀǘƤǊƤƳŎƤ {ŀōƛǘ DƛŘŜǊƭŜǊƛ  1,0%   1.038.929 

   ̧ ŀǎŀƭ TȊƛƴƭŜǊ ϧ 5ŀƴƤǒƳŀƴƭƤƪ 2,0%   2.077.857 

   Teslim 2,0%   2.077.857 

   Rezerv 2,0%   2.077.857 

   aǸǘŜŀƘƘƛǘ «ŎǊŜǘƛ 15,0%   15.583.931 

¢ht[!a 5TF9w a![T¸9¢[9wΣ ¢[   31.687.325 

¢ht[!a D9[T ¢Twa9 a![T¸9¢TΣ ¢[   135.580.196 

DT¸5TwT[aT  .TwTa a![T¸9¢     1.396 
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{ŀǘƤƭŀōƛƭƛǊ !ƭŀƴ 71.541

¦ƴƛǘŜ {ŀȅƤǎƤ 715

¦ƴƛǘŜ .ƛǊƛƳ {ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛΣ ¢[κƳч3.800

¦ƴƛǘŜ !ƭŀƴƤ Ƴч 100

!Ǌǎŀ !ƭŀƴƤ Ƴч 25.921

Yƻƴǳǘ 5ŜƐŜǊƛ !ǊǘƤǒ hǊŀƴƤ 15,0%

¸ƤƭƭŀǊ 0 1 2 3 4 TOPLAM

¸Ƥƭ hǊǘŀǎƤ CŀƪǘǀǊǸ0 0,5 1,5 2,5 3,5

5ŀƛǊŜ {ŀǘƤǒ DŜƭƛǊƭŜǊƛ

«ƴƛǘŜ {ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 380.000 437.000 480.700 504.735

hǊǘŀƭŀƳŀ .ƛǊƛƳ aн {ŀǘƤǒ CƛȅŀǘƤ ό¢[ύ 3.800 4.370 4.807 5.047 4.381

Cƛȅŀǘ !ǊǘƤǒƤ 15,0% 10,0% 5,0%

{ŀǘƤǒ IƤȊƤ 35% 25,0% 25,0% 15,0% 100,0%

{ŀǘƤǒ !ŘŜŘƛ 250 179 179 107 715

{ŀǘƤƭŀƴ aŜǘǊŜƪŀǊŜ 25039 17885 17885 10731 71.541

¢ƻǇƭŀƳ {ŀǘƤǒ DŜƭƛǊƭŜǊƛ ό¢[ύ 95.148.971 78.158.084 85.973.892 54.163.552 313.444.499

Giderler

{ŀǘƤǒ π tŀȊŀǊƭŀƳŀ ό¢[ύ %3,0 2.854.469 2.344.743 2.579.217 1.624.907 9.403.335

Toplam Giderler (TL) 2.854.469 2.344.743 2.579.217 1.624.907 9.403.335

.ǊǸǘ DŜƭƛǊ ό¢[ύ 0 92.294.502 75.813.341 83.394.675 52.538.645 304.041.164

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ YŀǊƤ ό¢[ύ 20,0% 19.029.794 15.631.617 17.194.778 10.832.710 62.688.900

DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ aŀƭƛȅŜǘƛ ¸ǸȊŘŜǎŜƭ 5ŀƐƤƭƤƳ 20% 40% 40% 0% 100%

DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ aŀƭƛȅŜǘƛ ό¢[ύ 27.116.039 54.232.078 54.232.078 0 135.580.196

!Ǌǎŀ bŀƪƛǘ !ƪƤǒƭŀǊƤ ό¢[ύ 0 46.148.669 5.949.646 11.967.819 41.705.935 105.772.068

!Ǌǎŀ bŜǘ .ǳƎǸƴƪǸ 5ŜƐŜǊ ό¢[ύ13% 0 43.413.016 4.953.059 8.816.960 27.190.883 84.373.918

tǊƻƧŜ bŜǘ .ǳƎǸƴƪǸ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ13% 61.314.740 17.966.322 21.484.739 34.253.450 135.019.252

DŜƭƛǒǘƛǊƛŎƛ .ǳƎǸƴƪǸ 5ŜƐŜǊ ό¢[ύ13% 17.901.725 13.013.264 12.667.779 7.062.567 50.645.334

Tb5TwD9baT  b!YT¢ !YLa[!wL ¢!.[h{¦  рруκу

 

6.4.4 YƛǊŀ 5ŜƐŜǊ !ƴŀƭƛȊƛ ǾŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀn Veriler 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ŀǊǎŀ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ȅŀǇƤ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴŘŀƴ ƪƛǊŀ ŘŜƐŜǊƛ ŀƴŀƭƛȊƛ ȅŀǇƤƭmaƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4.5 «ȊŜǊƛƴŘŜ tǊƻƧŜ DŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ !ǊǎŀƭŀǊƤƴ .ƻǒ !ǊŀȊƛ ǾŜ tǊƻƧŜ 5ŜƐŜǊƭŜǊƛ 

«ȊŜǊƛƴŘŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƛƭŜƴ ŀǊǎŀƴƤƴ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛƴŜ ƎǀǊŜ ȅƤƭƭŀǊŀ ȅŀȅƎƤƴ ŜƭŘŜ ŜŘŜŎŜƐƛ ŘŜƐŜǊƛ 

млрΦттнΦллл ¢[ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ !ǊǎŀƴƤƴ ǘƻǇƭŀƳ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ҈мо ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤȅƭŀ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ 

ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛ ƛǎŜ 84.373.918 TL ~ 84.370.000 TL ƻƭŀǊŀƪ ǇǊƻƧŜ ŘŜƐŜǊƛ ƛǎŜ 135.019.252 TL 

~135.020.000 TL ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

6.4.6 En Etkin ǾŜ 9ƴ ±ŜǊƛƳƭƛ YǳƭƭŀƴƤƳ !ƴŀƭƛȊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ƪƻƴǳƳΣ œŜǾǊŜǎƛƴƛƴ ƎŜƭƛǒƛƳƛ ve imar durumu dikkate 

ŀƭƤƴŘƤƐƤƴŘŀΣ ǇŀǊǎŜƭ ǸȊŜǊƛƴŜ bir konut projesi ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜǎƛƴƛƴ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƐƤ 

ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

6.4.7 aǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ .ǀƭǸƴƳǸǒ YƤǎƤƳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !ƴŀƭƛȊƛ 

{ǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ǾŜȅŀ ōǀƭǸƴƳǸǒ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ŀƴŀƭƛȊƛ ƪŀǇǎŀƳƤƴŘŀ 

ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  
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7 !b![T½ {hb¦4[!wLbLb 59F9w[9b5TwT[a9{T 

7.1 CŀǊƪƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ aŜǘƻǘƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ !ƴŀƭƛȊ {ƻƴǳœƭŀǊƤƴƤƴ ¦ȅǳƳƭŀǒǘƤǊƤƭƳŀǎƤ ǾŜ .ǳ !Ƴŀœƭŀ TȊƭŜƴŜƴ 

¸ǀƴǘŜƳƛƴ ǾŜ bŜŘŜƴƭŜǊƛƴƛƴ !œƤƪƭŀƳŀǎƤ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊ ƛƭŜ ōŜƴȊŜǊ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŜ ǎŀƘƛǇ ȅŀƪƤƴ œŜǾǊŜŘŜ ȅŀƪƤƴ ȊŀƳŀƴŘŀ ǎŀǘƤƭƳƤǒ ȅŀ Řŀ ƘŀƭŜƴ ǎŀǘƤƭƤƪ ŀǊǎŀ 

ǎŀȅƤǎƤ œƻƪ ƪƤǎƤǘƤŘƤǊΦ ¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ŀǊǎŀ ƴƛǘŜƭƛƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ƴŜŘŜƴƛȅƭŜ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŜƳǎŀƭ 

karǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ǾŜ ǇǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ƪƻƴǳƳǳ ǾŜ œŜǾǊŜǎƛƴŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ǎƻǎȅŀƭ ŘƻƴŀǘƤ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ƛƭŜ iyi ƛƳƪŃƴƭŀǊŀ 

ǎŀƘƛǇ ŘǳǊǳƳŘŀŘƤǊΦ .ŀƘœŜǒŜƘƛǊ мΦ YƤǎƤƳ ƳŜǊƪŜȊƛƴŜ Ŝƴ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳƭǳ ōƻǒ ŀǊǎŀ ƻƭƳŀ ǀȊŜƭƭƛƐƛƴƛ ŘŜ ƪƻƴǳ 

parǎŜƭ ǘŀǒƤƳŀƪǘŀŘƤǊΦ   

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ Ŝmsal kŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊi 3.200 TL/mч X 25.920,50 Ƴч =  82.945.600 TL 

~82.946.000 TL ƻƭŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊ 

 PǊƻƧŜ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ƛƭŜ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊi ise 84.370.000 TL olarak hesaplanƳƤǒǘƤǊΦ  

IŜǊ ƛƪƛ ȅǀƴǘŜƳ ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊ ōƛǊōƛǊƭŜǊƛƴŜ ȅŀƪƤƴ ƻƭǳǇ ƴƛƘŀƛ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛƴŘŜ her iki ȅǀƴǘŜƳ 

ƛƭŜ ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀǎƤ ƻƭŀƴ ό82.946.000 TL + 84.370.000TL)/2 = 83.658.000 TL ŘŜƐŜǊƛ 

ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

7.2 !ǎƎŀǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ wŀǇƻǊŘŀ ¸ŜǊ ±ŜǊƛƭƳŜȅŜƴƭŜǊƛƴ bƛœƛƴ ¸ŜǊ !ƭƳŀŘƤƪƭŀǊƤƴƤƴ DŜǊŜƪœŜƭŜǊƛ 

!ǎƎŀǊƛ ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ǊŀǇƻǊŘŀ ōǳƭǳƴƳŀȅŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōƛƭƎƛ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

7.3 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ȅŀǇƤƭŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 

œŀƭƤǒƳŀǎƤ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

7.4 5ŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ¸ŀǇƤƭŀƴ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ tǊƻƧŜǎƛƴƛƴ ǾŜȅŀ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜ .ŀƐƭƤ Iŀƪ 

ǾŜ CŀȅŘŀƭŀǊƤƴΣ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƪƭŀǊƤ tƻǊǘŦǀȅǸƴŜ !ƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ 

aŜǾȊǳŀǘƤ 4ŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ .ƛǊ 9ƴƎŜƭ hƭǳǇ hƭƳŀŘƤƐƤ IŀƪƪƤƴŘŀ DǀǊǸǒ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ά!Ǌǎŀέ olarak {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ gayrimenkul 

ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊǘŀƪƭƤƐƤ ǇƻǊǘŦǀȅǸƴŜ ŀƭƤƴƳŀǎƤƴŘŀ ǎŀƪƤƴŎŀ ōǳƭǳƴƳŀƳŀƪǘŀŘƤǊ. 



 

25 
Rapor No: 2015-018-GYO-004 

8 {hb¦4 

8.1 {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ {ƻƴǳœ /ǸƳƭŜǎƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴlarƤƴƤƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ƛƭŜ Ŝƴ Ŝǘƪƛƴ ǾŜ ǾŜǊƛƳƭƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ ŀƴŀƭƛȊƛƴŜ ǾŜ ǊŀǇƻǊŘŀ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ 

ǘǸƳ ƘǳǎǳǎƭŀǊŀ ƪŀǘƤƭƤȅƻǊǳƳΦ 

8.2 bƛƘŀƛ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƪŘƛǊƛ 

¢ŀǒƤƴƳŀȊƤƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊΣ ŎƛǾŀǊƤƴƤƴ ǘŜǒŜƪƪǸƭ ǘŀǊȊƤΣ ŀƭǘ ȅŀǇƤ ǾŜ ǳƭŀǒƤƳ ƛƳƪŃƴƭŀǊƤΣ ŎŀŘŘŜ ǾŜ ǎƻƪŀƐŀ ƻƭŀƴ 

cephesi, alan ve konumu, Ǝƛōƛ ŘŜƐŜǊƛƴŜ ŜǘƪŜƴ ƻƭŀōƛƭŜŎŜƪ ǘǸƳ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴƳƤǒ ǾŜ ƳŜǾƪƛŘŜ 

ŘŜǘŀȅƭƤ Ǉƛȅŀǎŀ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ .ǳƴŀ ōŀƐƭƤ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ ǘƻǇƭŀƳ 

ŘŜƐŜǊƛ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ǒŜƪƛƭŘŜ ǘŀƪŘƛǊ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ  

14.05.2015 ¢ŀǊƛƘƛ TǘƛōŀǊƛȅƭŜ 

  GayrimenkǳƭǸƴ ¢ƻǇƭŀƳ 5ŜƐŜǊƛ ό¦{5) DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ƻǇƭŀƳ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 

Y5± IŀǊƛœ 31.090.000 83.658.000 

Y5± 5ŃƘƛƭ 36.687.000 98.716.000 

 

 
1. ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ ƎǸƴŎŜƭ pazar ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  
2. Y5± ƻǊŀƴƤ ҈му ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 
3. Rapor ƛœŜǊƛƐƛƴŘŜ  08.05.2015 ǘŀǊƛƘƭƛ ¢Φ/ΦaΦ.Φ 5ǀǾƛȊ !ƭƤǒ YǳǊǳ 1,-USD = 2,6908 TL 

olarak kabul ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ  
4. .ǳ ǊŀǇƻǊ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ   

 
 

¢ŀƴŜǊ 5«b9w 5ƛƭŜƪ ¸ƤƭƳŀȊ !¸5Lb bŜǒŜŎŀƴ 49YT/T 

[ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ [ƛǎŀƴǎƭƤ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ {ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ 
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9 EKLER 

1. Tapu Fotokopisi 

2. Tapu KayƤǘ mǊƴŜƐƛ 

3. hƴŀȅƭƤ TƳŀǊ 5ǳǊǳƳ .ŜƭƎŜǎƛ 

4. CƻǘƻƐǊŀŦƭŀǊ 

5. mȊƎŜœƳƛǒƭŜǊ 

6. SPK Lisans Belgeleri 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 


