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14 -Dejerl eme Konusu Gayri menkul K-in Yap
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2-Dejerl eme Konusu Takénmazén Ml kiyet ve
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3-Dejerl eme Konusu Takénmaz Kle KIlgili Bil
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34-Takénmazeéen Fiziki ¥zellikleri
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41 -Takénmazén Bulunduju B°lgenin ¥zellik
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43-Bilgilerin Kaynajé
44 - Dejeri Etkileyen Fakto°rler
5-Dejerl eme Y°ntemler.i
51-Pazar Yakl akémeé
52-Yeniden Knka Etme ( Kkame ) Maliyeti
53-Nakit Akeéke ( Gelir ) Yakl akeéme
6-Takénmazén Dejerl eme Kkleminde Kull aneéel a
6.1 -Pazar Yakl akémeé
62-Yeniden Knka Etme ( Kkame ) Maliyeti
63-Nakit Akeéke ( Gelir ) Yakl akeéme
64-En Etkin ve Verimli Kull anémé Anali z
65-Verilerin Dejerlendiril mesi
7 - Sonug
EKLER
EkKk 1- Takénmazeée g°steren fotojraflar
Ek 2- Tapu Kaydé - (Takbis belgesi-kopya)
Ek 3- Kmar durum yazésé(kopya)
Ek 4- Dejerl eme Uzmanl arénén Lisans Belgel er
Ek 5- Yapé Ruhsatlareé (kopya)
Ek 6- Kna Tabl ol ar é
Ek 7 - Tapu Sureti
Ek 8- S°zIl ekmel er
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1 - DEJERLEME HKZMETK BKLGKLERK

1.1 -Dejerl eme Hizm
Bu dej er |lrapore; ak aj ébigderi bulunan Kst amkdBhkakkiéhi 8aik
Mahallesi'nde Yer Alan 1284 Ada 2 Parselde Arsa Sahipleri K| Yea p m@k d u32.42.2016
Tarihli " D¢ zenlkeerhkd i Ta@weé n Nsaaz &/aadi Ve Arsa Pay Ear kK EHeg
S°%z| e kK me ¥a 18.0222@L7r Tarihli Ki p K&aYea p m@lkd uTrampa, ArsaSat I & € K
Gelir Payl akleam&K]| ¥tapel Mas AteS° z | e K mayhaktanan Ha k | gazéar
dejerinin tespit edilmesi amacé ile hazérl a
Ay r é&erekli ol dudurumlarda, t ak € n ma z / t a 8etnmayeaPzi | yaar sikanslé (SPK)
mevzuayge@énagayrimenkul yat &o B mak Ipéokritafregyl¢enremasggéanl u
belirl enmesi de ama-|l anmaktadér.
Pazar Dejeri, Uluslararasé Dejerleme Standa
Bir m¢ | kuygun bir p a z ar | aanradnéériodbaimden b a j € nisde&lizbir a | é cisdeklil ba
sat aaé s émerdhangi bir zorlama ol mak sweztéar a f hethanginbir i | i K
et ki | en meayretalé g ré bilgilia basiretli ve iyi niyetli bir Kk e k i Harekeet ettikleri bir
anlakma -er-evesinde dejerleme tarihinde el

1.2 -Dejerl eme Hizmetinde Hi zmeti Al an ve Veren
1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
Kiler Gayrimenkul Yat érém Ortakléeje A. k.
Emni yet Evleri Mah. Es ki B¢eyekdere Cad. No. 1
1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi
Reel Gayri menkul Dejerl eme A. k.
Meci di Mah.kP¢yy ¢ k €addesi, R a KR & zSakak, Ahmet Esin K Merkezi, No: 4, Kat: 2,
ki kli / KSTANBUL
Kstanbul Ticaret Odaseé - Sicil N o 527073-14
Reel Gayri menkul Dejerl eme A. k. 30.06.200414
yayénl anan ana s°zlekmesinde belirtildifi é
i kKl emi yapmak ¢zere kurul muktur.
Bakbakanl ék Sermaye Piyasasé Kurulu'nun (SP
Sermaye Piyasasé Kurulu mevzuaté -er-evesin
al eénméxt ér .

13- Dejerl eme Hi zmet.i Kle Klgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, a Kk a] ébigderi bulunan Kst arKiBa Kk ak Ki€lh4i &8s ik
Mabhallesi'nde Yer Alan 1284 Ada 2 Parselde Arsa Sahipleri K| Yea p m@ k d u32.12.2016
Tarihli " D¢ zenlkeerhd i @k é n daaz &/aadi Ve Arsa PayBar kK éHreq
S°zI| ek me ¥é 1B.0202817 Tarihli Ki p K&Yea p m@lkd uTjrampa, ArsaSat Ra €k
Gelir Paylakémé Usul ¢ Kle Yapél masé Kkine A

Pazar Dejeri'nin belirlenmesi talebi bul un
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14 -Dejerl eme Konusu Gayrimenkul K-in Yapéla
S°z konusu takénmaz i-1in KLGYO-1810061 num
Ozan ALDOJ Aaporu hazér day &m luemaolatak, k. Sed4aCEKARAG:
kontrol eden d e | e r lu e maatagak, ve Eren KURT onaylayan sorumlud e er lue me
ol arak g°rev al méxkter.

15 Dejerl eme Konusu Gayri menkul K-in kirket

' Tarihlerde Yapélan Son |- Dejerl emeye KI

S°% zkonusu t akénmazlidaha ° nc&i r ket iamiaZ & ndéezjdearnl rapore
hazéerl|l anmaméext éer .

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numar

Rapor Tarihi

Rapor Konusu

Raporu Hazeéer

Takdir Edilen Toplam
Ni hai Dej
(TL) (KDV Harig)
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- DEJERLEME KONUSU

TAKI NMAZI N M! LKKYET

21 -Tapu

Kayeétl ar é

1284 ADA 2 PARSEL

KI i

Kl - esi
Bucaj e
Mabhallesi
Keye¢
Sokafj é
Mevkii
Pafta No
Ada No
Parsel No
Al ané
Vasf é
Séneér é
Tapu Cinsi

Sabhibi

Sabhibi

Hi sse
Yevmiye No
Cilt No
Sayfa No

Tapu Tarihi

KSTANBUL
BAKAKKEHKR

KKKTELLK- 2

1284

2

8607,8

ARSA

PLANINDADIR

ANA GAYRKMENKUL

KKPTAKk KSTANBUL KONUT KMAR PLAN T

TKCARET ANON K FBOG6/RIBIOE(F1K0,24 M2)

KKLER HOLDKNG AN QBGH89/21610R(EABETTSR M2)

11194

163

16103
16.05.2018
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tapu M¢ d ¢ r | ¢ ] 24.11n2018 tarihinde a | € n od@k a kK € n nmaczlekni ve eakyidat
bilgilerini g°steren takbis belgesi ekte su

Takénmaz ¢(zerinde takyidat kaydé bul unmamak

221 -Takénmazl arén Son | - Yeéelléek D°nemde Ger

Y a p éihcalemelerde son¢, -y € ldl°ale mtdaek é n hay @b d parselbaz emglak
bilgilerinin 16.05.2018 tarihli Trampa i K| s mh r Kis @tKas® a Kdnut K maPlan Turizm
Ul a kSamayi Ve Ticaret (1/1) m¢ | ki y e-téiknadKeank K3 &k a Kobut K m aPtan Turizm
Ul a kSamayi Ve Ticaret (79006 / 215195) ve Kiler Holding A . k136189 / 215195) hisseli
me¢l ki yete sahip ol muktur .

23-Kull anéména Klikkin Yasal Kzinler Kmar ve

231 -Kmar Durumuna Klikkin Veriler

B a k a k kBelédiyasi KmaM¢ d ¢ r | ¢ [26. M 2@8 tarihinde a | € nota@ kmar y a z é
g°rde] er | gomelP84 ada 2 parsel s a ytéd keé n20.8722015 tasdik tarihli" B a kK a k
K1 - #25liAda 11 ve 12 Parsel, 1267 Ada 3 Parsel, 1253 Ada 5 Parsel, 1253 Ada 10 Parselin
Park Al a n &alahaK é s &3 Ada 2 Parselin Bir Ké s miZ5 Ada 2 Parsel Kuzeyindeki
Tescil D € lan ve 1288 Ada 3 Parsel G¢ n e y i TedkmlkAlana K| i Kygulama K maPrl a
Dej i kiklalpisjaim’e a d ma k Angatk & © konusu parseli de kapsayan alanda y a p €
20/07/2015 tasdik tarihli uygulama imar p | adneg] i kii -kK & tj a hHObKid aMabkemesi'nin
07/03/2018 tarih ve 2016 /767 E.Nolu, 2018/464 K.Nolu k a r @eripggal k ar a e & i | Bu
hususlar - er - eveimarmpdeaiptal edi | oenkt a K € n Mk ma@r durumu bilgisi
veriimemektedir.

Takénmaledlauretht | gimdre | a n | ptaliéenkarar v e r i dluma k € nolag k a
r u h s aht a kakr 8erchangi bir olumsuz karar b ul un ma ma3kod & d & E in &anunun
32. Maddesi g e r €1j5000 ve 1/1000° | - éradpl anl|l ggépémedsrdunul |
edilmesi halinde mahkeme k ar aryeanpidssaty ¢ r ¢t medsr diun uldaraasyé nbic
dejerl endlimanesj,&@ ecyap & uhsatmeanleines apldévpng n&€die ¢
d¢ Keénegl mePd tacAthngr Tip Kmavr®e n et me b4di. Madaesinde de ruhsat eklerine
uygun bir Kk e k idevdire edeni nkK ab ti Ean diulj°ul gplahae e i ko Ikrhahgligde
dahi ilk ruhsat tarihindeki plan ve y °© net helkicknl ¢ e i 1orl haic #J0@0,ve 1/5000
° | - @gmarlpil andegapahsat Awadain&h eoll ¢ wé planlaragelen y ¢ r ¢t
durdurma/plan iptali k ar ar &md agna@réu hs at veay @& pk@&n | adzméoelgelerinin
durdurul nygunéonémay ad gk €n¢l mekmaypdiarn.gefea iptal kar a
istinaden f arbikIld&ii K | damy a p & h siataenr dicneahkeme k ar afF mak y a.
ruhsaténé durdur manén hukuki bir yaklakém o
S © Zonusu ruhsatlara i | i Rk B hinrédeva ol ma d&d§ jéer |Ikenosa t a K € n mi
t amamé&rmuérs at lad @& &’ u jyasagl evrak s ¢ r e - | tam en éksiksiz olarak
al éeénde&f geEmZf ek gnmamdvzaat § ear ¢ j; ilelgelerinin tam ve eksiksiza |l € n
go°r ¢l mgk ol masé nedeni il e olumsuz bir duru

8 KLGYO-1810061 REFERANS BAKAKKE
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232 -Takénmazén Son |- Yélléek D°nemde Kmar

20.07.2015 tasdik tarihli * B a k a ki le-h&281 Ada 11 ve 12 Parsel, 1267 Ada 3 Parsel,
1253 Ada 5 Parsel, 1253 Ada 10 Parselin Park Al a n &alah& € s &3 Ada 2 Parselin Bir
K é s m#&5 Ada 2 Parsel Kuzeyindeki Tescil D &€ KAkan ve 1288 Ada 3 Parsel G¢ nhey i
Terkinli Alana K I i ¥/3000r¥ | - eNkalzi&kmaPrl ave &/1000 ¥ | - eUygulama K maPrl a
kapsaménda " MM-Mahalle Merkezi" | ejanténda
1284 ada 2 parsel: 1/1000 ° | - €20.D7.2015 t.t.'li B a K a k kKel h-i 8251 Ada 11 Ve 12
Parsel, 1267 Ada 3 Parsel, 1253 Ada 5 Parsel, 1253 Ada 10 Parselin Park A | a n &alah.
K & s mZ3 Ada 2 Parselin Bir K & s #1285 Ada 2 Parsel Kuzeyindeki Tescil D & Klan ve 1288
Ada 3 Parsel G¢, n ey i MedkimlkAlana K| i Wygulama K maPrl ahe] i K iklalpisfain
MM:Mahalle Merkezi Al a n é B:2.0D,olmak ¢ z e iplan notu ve y° net nkealritkl
yvapél athma ya i r . Diofusur tl 2@kméen mrmaz &@urumunun son ¢ -y éil - er i
mevcut p | a n B 8 £ a 1ObKudl aMabkemesinin 07.03.2018 tarih, E:2016/767 K a r #er pian
i ptal. kararé bulunmaktadeéer.

ESKK PLAN NOTLARI

B a k a k kBelkdiyesi KmaM¢ d ¢ r | ¢y a8 § eilicelemelere ve 08.11.2016 tarihli resmi
imar durumuna g ° rrapor konusu projenin yer al d @grsel 20.07.2015 Tasdik Tarihli,
Bak ak kKel hhi@/s0D0, ¥ | - elydulama KmaPlan Dej i k k B p 5 p m&mghla 2,00
yapélanma kokullu Mahalle Merkezi ( MM) al an

Pl an Notl aréna g°re;

*MM ilet ané mlticareaanl an | ama@@a ¢ & ned ¢ kg bh afl tivielaglRiehkt iy
cevap verecek - ar d g k kie merekli hizmetleri s aj | a ybascrankiayenehane, dernek,
sosyal k ¢ | t tegise konut, k r ek a ] IteSidi, - e k ihignmeti birimleri, cami, mescit vb.
kull anéklara yer verilecektir. Kat otoparkeée
*MM ilet ané mltieanea @ | a n | aadain-deke b o y u tsénolildir ve i n Kk ®asali
(E:2,00) kabulg¢ il e mimari avan projesine u

10 KLGYO-1810061 REFERANS BAKAKKE
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233 -Yapéelakma Bilgi ve Be

T a K € n ndasya@intelemesi B a Kk a k iBelddiyesinde t a r a rdijita weriler v a s € ite ansre
ar ki vyianpdéel nRulksat éelgelerinin t ¢ ristesi mal sahibi firma yetkilileri t ar a f
tar af & mét a Mimarik grajer dijital ortamda i nc e | eolupnkak i r t ikfua kud n
ol maséndan °tg¢r¢ Tapu Sicil Megderl ¢ ¢'" nde p

YENK YAPI RUHSATI

L Baj . B . | yoL | yoL | TO%
KAT
Bl ok Ruhsat Tarihi |[Ru h s a't Sayeé NltellAL_I_l:s_l_SAYISI Topl am Al 4
48 MESKEN
A BLOK 30.06.2017 771 3 14 17 25.041,0
20 OFKS/ Kk
39 MESKEN
B BLOK 30.06.2017 772 3 13 16 16. 153, 7
19 OFKS/ Kk
C BLOK 30.06.2017 773 24 OFKS/ Kkl 3 1 4 6. 056, 79
TOPLAM 150 47.251,5

TADKLAT RUHSATI

o Baj . B . | yoL | yoL | TO%
KAT
Bl ok Ruhsat Tarihi |[Ru h s a't Sayé NltellAL_I_l:S_l_SAYISI Topl am Al 4
48 MESKEN
A BLOK 29.09.2017 1020 3 14 17 25.162, 1
27 OFKS/ Kk
39 MESKEN
B BLOK 29.09.2017 1021 3 13 16 16. 184, 2
21 OFKS/ Kk
C BLOK 29.09.2017 1022 33 OFKS/ Kk 3 1 4 5.989, 31
TOPLAM 168 47.335,6
Tadil at ruhsat tablosunda A blok 3 +14 ol ma
czere 75 bajéemseéez b°l ¢mden, B blok 3+13 kat
ol mak ¢zere 60 bajémséz b°l ¢imden ve C bl ok
chitelerinden ol mak ¢zere 33 bajémséz b°l ¢m

11 KLGYO-1810061 REFERANS BAKAKKE
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29.09. 2017 TARKHLK TADKLAT RUHSATLARI NI N
Bl ok Bg;)’/:g S:;;s: éBr Konut | Of i s v e| Ortak Alan | Toplam Alan SE:E?
(Mesken) Kkyer Alan Alan ( (ml) (mi) Grubu

A BLOK 48 27 8.853 1.369 14.941 25.162,13 5/A
B BLOK 39 21 8.114 1.012 7.059 16.184,22 5/A
C BLOK 33 1.244 4.745 5.989,31 3/B
TOPLAM 87 81 16.966 3.625,2326.743,/]47.335,

235 -Takénmazén Yasal ve Mevcut Durumuna KIlikkin

Parsel ¢, z e r ii m dedilecek proje i - 8 adet son tarihli y a p @& h sbautl éu n ma KMeéveut

i nkgat ¢ mp kldk barfiyat a | € ntemelka t € | Bnve € plokta i n K aeaiyesi belli bir
a Kk a magyeal mluxk Kiler GYO A. k. 'ad & miizikinilerleme tablosuna g ° rodalama fiziki
ilerleme y¢gzdesi yaklakek % 15 olarak belir

236 - Yape

Parsel ¢ z e r ii mdedimekte olan y a p &KIKaPrT & & r u ml u | oul J duunj duanlddaunj L
y a pdénetim sisteminin d € Kk € n & dedenle y a pdénetimine i | i kekhangi bir belgeye
rastl anmamécxkt ér .

Denetim Kurulukuna ve Kklemlerine Ait
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3 - DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ KLE KLGKLK

31-Tanéme

Dej er | «oneolaet ak énkat akiBiak a k Ké h i€k i t Mahdllasi-1284 ada 2
parselde kain 8607,80 m] alanleée "Arsa" ¢zer

32-Konumu Ve Yakén ¢evre ¥zellikleri

Bak akkielh-i&sa k avlahallesi, Y e kVatli Caddesi ¢ z e r ikondnelu olan dej er
konusu t ak & n nkanzm@lno | d uj°ul g sike - er i ywi alad ¢ ¢ k sl & tkbnatlar
bul unmalKti @dCGmr.a kMayera Sar ay Newist& Life, Beyzade K 0o n a Badacak
Sitesi, Oyak Kent 1. ve 2. Etap, Ba Kk &&di Ko n u t Staa Paik Evleri, 3. Ks t aBdw & k
Metrokent b°lgede yer alan bakl é&ca konut pr

Dej er |lkennse 1284 ada 2 parseliny a k-€eav r e Metrokbmt Metro Du r aB &k a k |
Devlet Hastanesi, B a kK a k kBelédiyesi, Petek Koleji, B a Kk a k kKKealyinra k a ke @Rols
Mustafa Er d o jKd rk o Kk i @rgdnikzei Sanayii, Sular Vadisi P a r K éna mMA&zam Camii,
Bak-arké, Terasium AVM ve Atatg¢grk Oli mpiya

1284 ADA1
KONUMU

TY I Azam
Camii
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etiMerkezi

;1slanbul@_}?‘;,'/

1284 ADA4 t
KONUMU
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33-Ul akém ¥z

Dej er lkenusat a Kk & nBraakza k K d h iBra k MRhallesi, Y e kMadi Caddesi ¢, z e r
konumlu olup, takénmaza ul akém toplu takeéma

Toplu t a kK éanraa - llea¥Y ek Vadi Caddesi ¢ zer i gée mtaplu t a K éamraa - lle:
ul akél abi¥znea k & eiled Bvwrupa Otoyolu ¢ z e r i @-@ etayolu ve Kanuni Sultan
S¢l eyman Caddesi araceéeleéeje ile Yexil Vadi C

S

: 1284 ADA1 t ! w{
KONUMU

1284 ADA1  t ! w{
KONUMU
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