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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHLI OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik

Referanslari 2012 2011

VARLIKLAR

Donen Varhklar 287.259.817 272.475.965
Nakit ve Nakit Benzerleri 5-b.1 17.194.565 15.213.878
Finansal Yatirimlar 258.741 258.741
Ticari Alacaklar 71.604.988 58.411.496
-Iliskili Taraflardan Alacaklar 9 54.942.160 41.350.397
-Diger Alacaklar 5-b.2 16.662.828 17.061.099
Stoklar 5-b.3 158.319.370 162.815.519
Diger Alacaklar 10.201.566 2.946.656
-Diger Alacaklar 10.201.566 2.946.656
Diger Donen Varliklar 5-b.4 29.680.587 32.829.675
-Diger Donen Varliklar 5-b.4 29.680.587 32.829.675
Duran Varhklar 178.819.354 178.684.187
Finansal Yatirimlar 625 625
Ticari Alacaklar 852.682 -
Diger Alacaklar 190.636 190.636
Maddi Duran Varliklar 7 525.861 554.650
Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller 6 177.246.751 177.935.128
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7 2.799 3.148
TOPLAM VARLIKLAR 466.079.171 451.160.152

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHLI OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
Referanslar1 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 130.136.440 162.459.812
Finansal Borglar 5-b.6 127.353.151 154.138.417
Ticari Borglar 2.186.133 3.330.728
-Iliskili Taraflara Bor¢lar 9 190.528 156.743
-Diger Ticari Borg¢lar 1.995.605 3.173.985
Diger Borglar 170.836 514.541
-Iliskili Taraflara Bor¢lar 9 6.400 266.850
-Diger Bor¢lar 164.436 247.691
Diger Kisa Vadeli Yikiimliilikler 426.320 4.476.126
-Alinan Avanslar 5-b.5 118.394 4.476.126
-Gider Tahakkuku 5-b.5 307.926 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 58.395.567 21.895.640
Finansal Borglar 5-b.6 55.380.255 18.882.078
Borg¢ Karsiliklar1 8 3.000.000 3.000.000
Calisanlara Saglanan Faydalara
Mliskin Karsiliklar 15.312 13.562
Ozkaynaklar 277.547.164 266.804.700
Odenmis Sermaye 5-b.7 87.500.000 87.500.000
Sermaye Thrag Primleri 5-b.7 86.174.476 86.174.476
Sermaye Yedekleri 40.336.735 40.336.735
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5-b.7 1.445.935 1.445.935
Birikmis Zararlar 5-b.7 51.347.554 (2.851.480)
Net Donem Kar1 / (Zarar) 10.742.464 54.199.034
TOPLAM KAYNAKLAR 466.079.171 451.160.152

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmenmis Gegcmenmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2012 2011
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 4,5-a 16.942.144 53.045.734
Satiglarin Maliyeti (-) 4, 5-a (6.115.652) (35.611.466)
BRUT KAR 10.826.492 17.434.268
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-) (70.562) (409.249)
Genel Yonetim Gideri (-) (1.285.398) (1.196.643)
Diger Faaliyet Gelirleri 10.652 16.402
Diger Faaliyet Giderleri (-) (85.881) (747.025)
FAALIYET KARI 9.395.303 15.097.753
Finansal Gelirler 9.239.095 411.746
Finansal Giderler (-) (7.891.934) (3.829.630)
SURDURULEN FAALIYETLER
KARI / (ZARARI) 10.742.464 11.679.869
DONEM KARI / (ZARARI) 10.742.464 11.679.869
Diger Kapsamli Gelirler - -
DONEM KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) 10.742.464 11.679.869
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kar / (Zarar) 0,12 0,17

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kardan Ayrilan
Odenmis Hisse Senedi Sermaye Kisitlanmis Birikmis Net Dénem Ozkaynak
Sermaye Ihrag Primleri Yedekleri Yedekler Zararlar Kar1 / (Zarari) Toplami
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye 70.000.000 - 40.336.735 446.582 (17.086.224) 15.234.097 108.931.190
Yasal yedeklere transfer - - - 999.353 (999.353) - -
Donem kapsamli geliri - - - - - 11.679.869 11.679.869
Donem karindan gecmis yil
zararlarina transfer - - - - 15.234.097 (15.234.097) -
31 Mart 2011 itibariyle bakiye 70.000.000 - 40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 11.679.869  120.611.059
1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 87.500.000 86.174.476 40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 54.199.034 266.804.700
Doénem kapsamli geliri - - - - - 10.742.464 10.742.464
Doénem karindan gegmis yil
zararlarma transfer - - - - 54.199.034 (54.199.034) -
31 Mart 2012 itibariyle bakiye 87.500.000 86.174.476 40.336.735 1.445.935 51.347.554 10.742.464  — 277.547.164

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gecmenmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar1 2012 2011
isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari
Donem kart 10.742.464 11.679.869
- Duran varliklarin ve yatirim amagh
gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylari 6,7 746.763 878.528
- Net kur fark: gideri / (geliri) (8.766.704) 1.445.217
- Faiz gideri 4.779.939 1.396.297
- Faiz geliri (2.404) -
- Kidem tazminati karsilig1 1.750 -
7.501.808 15.399.911
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
- Tligkili taraflardan ticari alacaklardaki azalis 9 (13.591.763) 424.864
- Diger ticari alacaklardaki artig (454.411) (2.965.354)
- Stoklardaki azalis 4.496.149 21.287.440
- Tliskili taraflardan diger alacaklardaki artis - (59.060)
- Diger alacaklardaki artig (7.254.910) -
- Diger donen varliklardaki azalis / (artis) 5-b.4 3.149.088 (3.940.678)
- lliskili taraflara ticari borglardaki artis 9 281.435 31.344
- Diger ticari borglardaki azalis (1.123.586) (1.609.589)
- lliskili taraflara diger borglardaki azalis 9 (260.450) (749.124)
- Diger borglardaki azalig (83.255) (1.055.506)
- Alinan avanslardaki azalig 5-b.5 (4.357.732) (32.434.107)
- Diger kisa vadeli yiikiimliliiklerdeki artig /(azalig) 5-b.5 307.926 (8.589.667)
Faaliyetlerde kullanilan nakit (11.389.701) (14.259.526)
- Odenen faizler (4.409.562) (5.846.390)
- Odenen kidem tazminati - (4.266)
Faaliyetlerde kullanilan net nakit (15.799.263) (20.110.182)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gecmenmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Mart 30 Mart
Referanslari 2012 2011
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

- Alman faizler 2.404 -

- Yatirim amagh gayrimenkuller alim - (3.921.997)

- Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimi (29.248) -

- Maddi duran varlik satigindan elde edilen nakit - 1.420
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (26.844) (3.920.577)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimlari

- Alman krediler 65.319.544 36.778.687

- Kredi geri 6demeleri (47.264.993) (42.181.830)

- Finansal kiralama 6demeleri (207) (254.561)

- Tliskili taraflara diger borglardaki (azalis) / artis 9 (247.650) 31.005.377
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 17.806.794 25.347.673
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 1.980.687 1.316.914
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 15.213.878 9.999.679
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 17.194.565 11.316.593

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortaklign A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina (“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdist konut,
site, i$ merkezi ve benzeri tesislerin yapimi ve tadilat iglerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir.
Sirket, GYO statiisiinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu
faaliyetlerde bulunamamasindan &tiirii 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurmus ve bu
basvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in
SPK tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve iinvani Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiisiinii aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atis1
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye
arttirilmasi nedeniyle ihrag¢ edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL
olmak {izere toplam 30.187.500 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nca tescil edilmis olup, 11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayil1
T.Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmistir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden
itibaren IMKB'de islem gérmektedir.

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle Sirket’in sermaye yapist asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Ortaklar (%) 2012 (%) 2011
Kiler Holding A.S. 65,2% 57.012.490 65,2% 57.012.490
Nabhit Kiler 0,1% 100.000 0,1% 100.000
Umit Kiler 0,1% 100.000 0,1% 100.000
Vahit Kiler 0,1% 100.000 0,1% 100.000
Namik Bahri Ugras 0,0% 5 0,0% 5
Cihat Bilge Denge 0,0% 5 0,0% 5
Halka Acik Kisim 34,5% 30.187.500 34,5% 30.187.500

100% 87.500.000 100% 87.500.000

Sirket’in 31 Mart 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 15 kisidir (31 Aralik 2011: 15).

Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat: 3 Esenyurt, Istanbul’da
bulunmaktadir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 04 Mayis 2012 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirlikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarim1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) na gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayinlananlardan farklar1 Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 13 Ocak 2009 tarihli duyuru
ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasmm 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanarak ve yiiriirlige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu(“Kurum™”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayinlanacak standart ve diizenlemeler
yirtirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
aciklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢cin 6denen tutarin gercege
uygun degeri esas alimmaktadir.

Ek Dipnot 12 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarmnca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin

hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmustir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”)
cinsinden ifade edilmistir.



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENI VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI

@) Sirket’in sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
Bulunmamaktadir.
(b) Sirket’in finansal performansini ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis

standartlar
Bulunmamaktadir.

© 2012 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in finansal tablolarmi etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki yeni ve gilincellenmis standartlar ve yorumlar cari yilda Sirket tarafindan benimsenerek
finansal tablolarinda uygulanmistir. Standartlarin cari ve Onceki yillar finansal tablolar1 iizerinde
onemli bir etkisi olmamigtir, fakat gelecekte yapilacak islemlerin muhasebelestirilmesini
etkileyebilecektir.

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12’ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerlidir. UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri
kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi
gerekmektedir. Varligimm UMS 40 ‘Yatirim Amagh Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gergege
uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi
islemi varligin kullanimi1 ya da satisi ile olup olmadigimin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar
olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri kazanilmasinin satig yoluyla olacagi
tahmininin secilmesini sdyleyerek pratik bir ¢dziim getirmistir. Sirket’in yatirim amach
gayrimenkullerinde ger¢ege uygun deger yontemi kullanilmadigindan standarttaki degisikligin
finansal tablolara etkisi olmamustir.

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varliklarin transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot aciklamalarini
arttirmay1 amaglamistir. UFRS 7°ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren
islemlere iligkin ek dipnot yilikiimliiliikleri getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer
edildigi halde transfer edenin hala o varlik iizerinde etkisini bir miktar siirdiirdiigiinde maruz kalinan
riskleri daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler ayrica finansal
varlik transferlerinin déneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’ye yapilan bu degisiklikler Sirket’in dipnotlar1 iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir. Fakat
gelecek donemlerde Sirket diger tiirlerde finansal varlik transferi iglemleri yaparsa, bu transferlere
iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.
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OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yliriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Araclar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal borglarin
netlestirilmesi

UFRS 7’ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iliskin haklar ve netlestirmeye iliskin
uygulanabilir ana sézlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda
aciklama yapmasim gerektirir. Yeni dipnot aciklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baslayan ara donem veya mali dénemlerden itibaren sunulmalidir.

Kasim 2009°da yayimlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmast ve dlgiimii ile ilgili yeni
zorunluluklar getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin
simiflandirilmasi ve 6l¢iimii ve kayitlardan ¢ikarilmast ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

UFRS 9’un getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardi kapsaminda
kayitlara alnan tiim varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya
gercege uygun degeri {lizerinden Olgiilmesini gerektirir. Belirli bir bigimde, s6zlesmeye bagl
nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde tutulan ve belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik
nakit akiglarina yol acan bor¢lanma araglar1 yatirimlart genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmig maliyet iizerinden oOlgiiliirler. Bunun disindaki tiim borg¢lanma araglar1 ve 6zkaynaga
dayali finansal araglara yapilan yatirimlar, sonraki dénemlerde gercege uygun degeri iizerinden
Olciiliir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

° UFRS 9’un finansal borglarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii tizerine olan en 6nemli etkisi, finansal
borcun (ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanmis borglar) kredi
riskinde  meydana  gelen  degisikliklerle iliskilendirilebilen = degisim  tutarmin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal borcun gercege uygun degerinde
meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iligkilendirilebilen degisim tutari, tamimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerin muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi
yaratmadik¢a ya da artirmadik¢a, diger kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege
uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerle
iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara smiflandirilmaz. Halbuki UMS 39 uyarinca,
gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan olarak smiflandirilan borglara iliskin
gercege uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutar1 kar veya zararda sunulmaktaydi.

UFRS 9°da yapilan degisiklik ile UFRS 9’un 2009 ve 2010 versiyonlarmim uygulama tarihi 1 Ocak
2015 veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler olarak ertelemistir. Degisiklik oncesi, UFRS
9’un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya sonrasinda baslayan mali donemler olarak belirlenmisti.
Degisiklik, erken uygulama segenegine izin vermeye devam etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8 «
Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar” ve UFRS 7 “Finansal Araglar:
Aciklamalar’daki mevcut karsilastirmali gecis dipnot sunumuna iliskin hiikiimlerini giincellemistir.
Karsilastirilmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine, isletmeler, UMS 39
“Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindan, UFRS 9’a gegislerde giincellestirilmis
dipnot sunum agiklamalarmi, isletmenin UFRS 9’u uygulama tarihine ve onceki dénem finansal
tablolarini yeniden diizenlemeyi segmesine dagl olarak, yapabilirler veya yapmak zorundadirlar.

Sirket yonetimi UFRS 9’un, Sirket’in finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baslayan mali
donemlerde uygulanacagini tahmin etmekte ve UFRS 9 uygulamasinin Sirket’in finansal varlik ve
yiikiimliiliikleri {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya
kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin etmek miimkiin degildir.

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak
UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak {izere bes standart
yayinlanmustir.

Bu bes standardin getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” standardinin konsolide finansal tablolar
ile ilgili kismimin yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla UFRYK 12 “Konsolidasyon —
Ozel Amagli isletmeler” yorumu da yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10’a gére konsolidasyon igin tek
bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru igerecek sekilde kontrolii yeniden
tanimlamaktadir: (a) yatirnm yaptig1 isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirnm yaptig1 igletmeyle
olan iligkisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi1 veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c)
elde edecegi getirilerin miktarmi etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme iizerindeki giiclinii
kullanma imkanina sahip olmasi. Farkli ornekleri igerek sekilde UFRS 10’nun ekinde uygulama
rehberi de bulunmaktadir.
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YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Heniiz yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya
daha fazla tarafin miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil siniflanmasi gerektigini
aciklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler -
Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar1” yorumu yiiriirlikten kaldirilmigtir. UFRS 11
kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliikklerine
bagl olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna kargin UMS 31
kapsaminda ii¢ c¢esit miisterek anlasma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler,
miistereken kontrol edilen varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmesi gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya
Ozkaynak yontemiyle ya da oransal konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligskin bir standart olup baglh ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri
ve/veya konsolide edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore
verilmesi gereken dipnot agiklamalart genel olarak yiriirlikteki standartlara goére ¢ok daha
kapsamlidir.

Bu bes standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gegerlidir. Erken uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayni anda uygulanmasi sartiyla
miimkiindiir.

Sirket’in bagli ortakligi, istiraki ve miisterek ydnetime tabi ortakligi bulunmadigindan bu standart
finansal tablolar {izerinde etkili olmayacaktir.

UFRS 13, gercege uygun deger Ol¢iimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, ger¢ege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun
degerin Ol¢limiiyle ilgili genel gerceveyi cizer, gercege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13’{in kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Olciimiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’iin ger¢ege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Ornegin, su anda UFRS 7
“Finansal Araglar: Ag¢iklamalar” standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araclar igin
istenen ili¢c-seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar,
UFRS 13 kapsamindaki biitiin varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.
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YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FiNANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

Yonetim, UFRS 13’iin Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasimin finansal
tablolar1 etkileyebilecegini ve finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden
olacagini tahmin etmektedir.

UMS 1°e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da
birbirini izleyen iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1’e yapilan
degisiklikler diger kapsamli gelir boliimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna gore diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de aym sekilde dagitilacaktir.

UMS 1’¢ yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gegerlidir. Buna gore, diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler
gelecek muhasebe donemlerinde uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19’a yapilan degisiklikler tamimlanmis fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin
muhasebesini degistirmektedir. En Onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliilikleri ve plan
varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve
plan varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara
alimmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19°un dnceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni
ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir.
Degisiklikler, bilangolarda gdsterilecek net emeklilik varlig1 veya yiikiimliiliigliniin plan a¢ig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglar aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir.

UMS 19’a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gegerli olup bazi istisnalar diginda geriye doniik olarak uygulanmalidir.
Yonetim, UMS 19’a yapilan degisikliklerin Sirket’in finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin
uygulanmasinin finansal tablolarindaki tanimlanmis fayda planlarimi etkileyebilecegini tahmin
etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK yeriistii maden isletmelerinde {iretim asamasindaki hafriyat
maliyetlerinin muhasebelestirilmesine aciklik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden Isletmelerinde
Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamistir. Yorum, iiretim
asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dlgiilecegine aciklik getirmektedir.
Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal donemler icin yiirlirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32’ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallari ile ilgili mevcut uygulama hususlarma
aciklik getirmek ve mevcut uygulamalardaki farkliliklar1 azaltmak amacglanmaktadir. Degisiklikler, 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yonetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile

ilgili kararlarmi da ayn1 bazda vermektedir.

a) 31 Mart 2012 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Amortisman ve Yatirim

Proje gelirleri  Satiglarin maliyeti itfa paylari Briit kar harcamalari
Carevler konutlar - - - - 865.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 798.111 - (208.316) 589.795 39.346.691
Ankara magaza 89.332 - (24.979) 64.353 4.437.807
Sapphire rezidans 11.627.622 (5.427.275) - 6.200.347  149.730.517
Sapphire AVM ve seyir terasi 4.427.079 - (455.082)  3.971.997  124.136.308
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsasi - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.811.464
Zonguldak arsasi - - - - 3.145.941
16.942.144 (5.427.275) (688.377) 10.826.492  335.566.121

b) 31 Mart 2011 itibariyle raporlanabilir boliimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Amortisman ve Yatirim

Proje gelirleri  Satiglarin maliyeti itfa paylar Briit kar harcamalari
Cmarevler konutlar 332.755 (332.755) - - 5.165.361
Esenyurt lojistik merkezi projesi 1.115.239 - (208.315) 906.924 39.996.617
Ankara magaza 71.024 - (24.979) 46.045 4.721.059
Sapphire rezidans 51.526.032 (34.456.720) - 17.069.312  171.140.294
Sapphire AVM ve seyir terasi 684 - (588.697) (588.013) 83.134.350
Seferihisar arsasi - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsast - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.552.500
Zonguldak arsas1 - - - - 3.145.941
53.045.734 (34.789.475) (821.991) 17.434.268  320.948.515
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FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARIi iLE ETKILEYEN ONEMLi OLAY VE
ISLEMLER

a) Net Kar1 Etkileyen Hususlar

31 Mart 2012 itibariyla, Sirket toplam Istanbul Sapphire projesi konutlarinin yaklasik %67°i 3. kisilere
teslim edilmis olup, Sirket, teslim edilen konutlara iligkin 2012 nin ilk ¢eyreginde 11.567.252 TL iig
aylik satis geliri elde etmis ve bu satiglara iligkin 5.427.275 TL maliyet tutarmi da gelir tablosuna
yansitmigtir.

b) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:
b.1) Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Nakit ve nakit benzerleri
Kasa 22.888 4.318
Vadesiz mevduat 17.171.677 15.209.560
17.194.565 15.213.878

b.2) Diger Ticari Alacaklar

Sirket’in tamamlanan konutlariin satisindan kaynaklanan ticari alacaklarmdan olusmaktadir.

b.3) Stoklar
31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Tamamlanan konut ve rezidans insaat projeleri 149.730.517 154.226.666
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.723.853 7.723.853
Tamamlanan konutlar 970.939 970.939
Stok deger diigiikliigii karsiligr (-) (105.939) (105.939)
158.319.370 162.815.519
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI ILE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE

ISLEMLER (DEVAMI)

b ) Bilangoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur

(devamui) :
b.3) Stoklar (devami)
31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslar 149.730.517 154.226.666
Cinarevler konutlar1 970.939 970.939
Cmarevler konutlar1 deger diisiikluigii (105.939) (105.939)
Beylikdiizii Kavakl arsa 3.912.389 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi 3.811.464 3.811.464
158.319.370 162.815.519
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2012 2011
Stok deger diisiikliigli karsilig1 hareketleri
Acilisg bakiyesi (105.939) (607.164)
Konusu kalmayan karsiliklar - 3.049
Kapanis bakiyesi (105.939) (604.115)

Stok deger diistikliigli karsiligi Cinarevler projesinde tamamlanan konutlara ait deger diisiikliigiinii

igcermektedir.

b.4) Diger donen varliklar

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Diger dénen varliklar

Devreden KDV 27.525.132 30.418.648
Tedarikgilere ve arsa sahiplerine verilen avanslar (*) 1.655.145 2.042.056
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10.962
Pesin ddenen sigorta giderleri 277.899 93.067
Diger 211.449 264.942
29.680.587 32.829.675

(*) 761.931 TL avans (31 Aralik 2011: 1.148.842 TL) hakedis avansi olarak rezidans ve konut
projelerinde ¢alisan tageron firmalara ve 893.214 TL avans (31 Aralik 2011: 893.214 TL) kat karsihigt

sOzlesmesi yapilan arsa sahiplerine verilmistir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIiI OLAY VE
ISLEMLER (devam)

b) Bilancoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur
(devam):

b.5) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Diger kisa vadeli yikiimliliikkler
Alinan avanslar (*) 118.394 4.476.126
Gider tahakkuku 307.926 -
426.320 4.476.126

(*) Rezidans ve konut projelerine iliskin alinan avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve
belirlenen vadeler c¢ercevesinde senede baglanmis rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi
itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.

b.6) Finansal borglar

Sirket’in finansal borglar1 31 Mart 2012 itibariyla 182.732.509 TL (31 Aralik 2011: 173.019.491 TL)
Krediler ve 897 TL (31 Aralik 2011: 1.004 TL) Finansal Kiralama Borglari’ndan olusmaktadir.

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla finansal borglarin detay: asagida verilmistir:

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Finansal Borglar
a) Kisa vadeli banka kredileri 127.352.254 154.137.413
b) Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar 897 1.004
127.353.151 154.138.417
a) Uzun vadeli banka kredileri 55.380.255 18.882.078
55.380.255 18.882.078
Toplam finansal borglar 182.733.406 173.020.495
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIi OLAY VE

ISLEMLER (devam)

b) Bilancoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur

(devam):

b.6) Finansal bor¢lar (devami)

Agirlikli ortalama

31 Mart 2012

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 7,68% 102.501.498 55.003.495
TL 9,29% 7.636.863 -
AVRO 5,56% 17.213.893 376.760

127.352.254 55.380.255

Agirlikli ortalama 31 Aralik 2011

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 6,67% 120.420.228 297.604
TL 8,64% 19.526.261 18.584.474
AVRO 5,57% 14.190.924 -

154.137.413 18.882.078

Sirket, 31 Aralik 2011 tarihinden sonra 5,32% agirlikli ortalama faiz orami ile 1.912.949 AVRO,
9,30% agirlikli ortalama faiz orani ile 33.488.150 Amerikan Dolar1 ve 9,51% agirlikli ortalama faiz

orani ile 48.009 TL tutarlarinda bor¢lanmustir.

b.7) Ozkaynaklar

Sirket halka arz kapsaminda 6denmis sermayesini 70.000.000 TL’den 87.500.000 TL’ye ¢ikarmistir

(Dipnot 1).

Sirket’e 20 Nisan 2011 tarihinde halka arz kapsaminda saglanan nakit girisi olmustur. 86.174.476 TL

tutarinda Hisse Senedi Ihrag Primi olusmustur.

Sirket 2011 yilinda Birikmis Zararlar’ dan 999.353 TL kar1 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler’e

transfer etmistir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi 182.396.834
Alimlar -
31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 182.396.834
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi (4.461.706)
Dénem gideri (688.377)
31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (5.150.083)
31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri 177.246.751
Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi 134.311.703
Alimlar 5.391.418
31 Mart 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 139.703.121
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi (1.708.002)
Donem gideri (817.148)
31 Mart 2011 itibariyle kapanis bakiyesi (2.525.150)
31 Mart 2011 itibariyle net defter degeri 137.177.971
31 Mart 31 Mart
2012 2011
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire aligverig merkezi ve seyir terasi 124.136.308 83.134.350
Esenyurt lojistik merkezi projesi 39.346.691 39.996.617
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004
Ankara magaza 4.437.807 4.721.059
Zonguldak arsa 3.145.941 3.145.941
177.246.751 137.177.971
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihinde yatirnm amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri
510.858.792 TL’ dir (2010: 521.283.612 TL). Sirket’in yatirim amagl gayrimenkullerinin 31 Aralik
2011 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, 31 Aralik 2011 tarihinde Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu
Lisansima sahip bagimsiz degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir (2010: 31 Aralik 2010 Arge Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.). Bu
degerleme sirketleri, SPK’ nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kuruluslaridir ve uygun
nitelikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptirler. Sermaye Piyasast Kurulu
Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma ve
indirgenmis nakit akim ydntemlerine gore belirlenmistir.

MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAREKETLERI

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varliklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 1.346.151 67.066
Almmlar 29.248 -
31 Mart 2012 itibariyle kapanig bakiyesi 1.375.399 67.066
Birikmis amortisman
1 Ocak 2012 itibariyle agilis bakiyesi (791.501) (63.918)
Donem gideri (58.037) (349)
31 Mart 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (849.538) (64.267)
31 Mart 2012 itibariyle net defter degeri 525.861 2.799
Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varliklar
Varliklar Toplam Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi 1.242.773 62.877
Cikislar (28.391) -
31 Mart 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 1.214.382 62.877
Birikmis amortisman
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi (584.288) (54.938)
Dénem gideri (57.969) (3.411)
Cikiglar 26.971 -
31 Mart 2011 itibariyle kapanis bakiyesi (615.286) (58.349)
31 Mart 2011 itibariyle net defter degeri 599.096 4,528

20



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

31 Mart 31 Aralik

Uzun vadeli karsiliklar 2012 2011
Dava kargiligi 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2012 2011

1 Ocak itibariyle 3.000.000 -
31 Mart itibariyle 3.000.000 -

Dava Karsiliklari:

Sirket, Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Beylikdiizii mevkiinde 129 adada bulunan 1 ve 2 numarali
parseller ile 130 adada bulunan 1 numarali parseller lizerinde proje gelistirmek {izere 15 Ekim 2005
tarihinde satis vaadi ve kat karsilig1 insaat sdzlesmesi imzalamigtir.

2007 yilinda arsa sahibi, teknik sartnamede belirtilen nitelikte insaat yapilmasini ve ingaa edilecek
yapinin 30% unun arsa payi karsilig1 olarak kendisine verilmesini 6ngéren tasinmaz satis vaadi ve kat
karsiligt  insaat sOzlesmesinin, 5. maddesinde belirlenen siireler igerisinde insaatin
gerceklestirilmemesi nedeni ile s6zlesmenin miinfesih oldugunu iddia ederek, “serhin” terkinini talep
etmistir. Ayrica arsa sahibi es zamanli olarak bahse konu sézlesme kapsaminda sirket ortaklari
tarafindan 6denmis olan 650.000 ABD dolarinin iadesinin saglanmasi amaciyla bir tevdi mahalline
karar verilmesini talep etmistir. Bakirkdy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi 10 Kasim 2009 tarihinde
davanin kabuliine ve serhin terkinine ve 650.000 ABD Dolar1’nin iadesine karar vermistir. Ancak bu
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis karar Yargitay tarafindan onanmis ve devaminda da Tashihi
Karar talebinde bulunulmus olmakla beraber dosya halen Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 2011/6768 E.
sayili dosyasi ile Tashihi Karar incelemesindedir.

Yukarida bahsedilen davay1 takiben arsa sahibi 3 Agustos 2011 tarihinde Sirket’e agtig1 yeni bir dava
ile 14 Ekim 2005 tarihli satis vaadi ve kat karsili§1 insaat sézlesmesinin miinfesih olmasi sebebine
dayali olarak ugradigt maddi zararlara karsiik 4.000.000 TL degerinde maddi tazminata
hilkmedilmesini ve Sirket ortaklar1 tarafindan nakten 6denen 650.000 ABD dolarinin takas ve mahsup
edilerek Sirket’ten miiteselsilen alinarak arsa sahibine 6denmesini talep etmistir. 31 Mart 2012 tarihi
itibariyle Sirket s6z konusu davaya iligkin 3.000.000 TL tutarinda karsilik ayirmistir.

Sirket’ in 31 Mart 2012 tarihi itibariyla sona eren ii¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2011 tarihli

finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek onemli yeni bir davasi veya eski
davalari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER (devam)

31 Mart 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin
tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Verilen teminatlar
Teminat mektuplar1 947.996 864.996
947.996 864.996
31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Teminata verilen varliklar
Arsa ve gayrimenkul ipotegi 280.384.851 308.735.297
280.384.851 308.735.297

Konut Satis S6zlesmelerine fliskin Yiikiimliiliikler:

Sirket’ in 31 Mart 2012 tarihi itibariyla sona eren ii¢ aylik ara donem icerisinde aciklama gerektirecek
yeni bir ylikiimliiliigii veya 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda belirtilen eski yiikiimliiliikleri ile
ilgili 6nemli bir gelisme bulunmamaktadir.

Projeler:
Istanbul Sapphire:

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir
Terast’nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolar1 tutarinda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi’nin gercege
uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhiitnamenin baz1 maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiitnamenin onaylanmasina dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar almmistir. Bu
taahhiitnameye gore, seyir terasindan miicbir sebepler haric olmak iizere, taahhiitname siiresi
icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding
A.S. beklenen gelir ile ilgili y1l i¢in Sirket paymna diisen gelir arasindaki tutar1 Sirket’e 6deyecektir.
Taahhiitnamenin siiresi seyir terasinin agilig tarihinden itibaren bes yildir. 31 Mart 2012 itibari ile
gerceklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile arasindaki
fark i¢in gelir tahakkukku yapilmistir (Dipnot 9). 31 Mart 2012 itibariyle, Kiler Holding beklenen
13.501.310 TL tutarindaki 12 aylik gelirin, 7.864.811 TL’lik kismin1 Sirket’e ddemistir.

Takyidatlar:

Sirket’ in 31 Mart 2012 tarihi itibariyla sona eren {li¢ aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2011 tarihli
finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir takyidati veya eski
takyidatlari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.
Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarimin kontrolii altinda olan biitiin sirketler ve {ist diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.
Iliskili taraflarla olan bakiyeler teminat altina almmamis ve nakit tutarlardan olusmaktadir. Cari dénemde iliskili taraflardan olan alacaklar icin siipheli alacak
karsilig1 olusmamustir.

Sirket ile iligkili taraflarlar arasindaki islemlerin ve bakiyelerin detaylar1 asagida agiklanmustir:
31 Mart 2012

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 8.066.734 - - -
Umit Kiler - - - 3.200
Nahit Kiler - - - 3.200
Diger iliskili sirketler
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon ingaat A.S.) 38.263.344 - - -
Denge Reklam Turz. Emlak Gida San.Tic.Ltd.Sti. - - 136.054 -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 35.400 - - -
Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - 54.474 -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.(*) 7.607.912 - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yo6netimi 966.173 - - -
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Ydnetimi 2.597 - - -

54.942.160 - 190.528 6.400

(*) Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina diisen kira ve isletme
gelirlerinden olugmaktadir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devamu)

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 10.831.840 - - 247.650
Umit Kiler - - - 9.600
Nahit Kiler - - - 9.600
Diger iliskili sirketler
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon ingaat A.S.) 23.612.497 - - -
Denge Reklam Turz. Emlak Gida San.Tic.Ltd.Sti. - - 136.054 -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 25.422 - 70 -
Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - 20.619 -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. 6.226.060 - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yo6netimi 652.563 - - -
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Yonetimi 2.015 - - -

41.350.397 - 156.743 266.850
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2012

Genel yonetim

Tliskili taraflarla olan islemler Hakedisler ve alimlar giderleri Kira gelirleri Kira giderleri Diger gelirler

Ortaklar

Kiler Holding A.S. (*) - 16.500 - 16.087 2.667.118

Diger iligkili sirketler

Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 28.909 806.084 - -

Biskon Yap1 A.S. 947.308 - - - 650

Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - 89.332 - -

Safir Rezidans Yonetimi - 447.292 - - 196.640

Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 181.131 1.759.961 - -
947.308 673.832 2.653.023 16.087 2.864.408

(*) Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin

garanti taahhiitnamesinde bulunmustur. 31 Mart 2012 itibari ile gergeklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile
arasindaki farktan dogan gelirdir.

25



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Mart 2011

Hakedisler ~ Genel yonetim
Tliskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri  Kur farki giderleri Finansal giderler Kira gelirleri Kira giderleri Diger gelirler

Ortaklar
Kiler Holding A.S. - - 67.174 921.187 - 14.130 2.000
Diger iliskili sirketler
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 19.503 - 4.484 709.556 - -
Biskon Yap1 A.S. 12.109.159 - - - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - 71.133 - 108
Safir Rezidans Yo6netimi - - - - - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 199.992 - - 684 - -
Denge Reklam Turizm Ingaat

Emlak Gida Elektrik Elektronik

Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. - - - - - - -

12.109.159 219.495 67.174 925.671 781.373 14.130 2.108

Sirket, 31 Mart 2011 tarihi itibariyla Kiler Holding A.S. ‘den kredi kullanmakta olup, bu krediye iliskin yillik ortalama faiz 8,5% tur.

[liskili kuruluslar ile normal ticari iliskiler haricinde olagandis1 ve 6nemli bir islem ger¢eklesmemistir.
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10.

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik
/ytikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden
tiirev Grlinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

31 Mart 2012

TL Karsilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro GBP
40.896.732 23.067.704 - -
16.128.123 9.069.336 19.995 628
10.201.566 5.754.169 - -
67.226.421 37.891.209 19.995 628
67.226.421 37.891.209 19.995 628
271.840 103.188 37.567 -
119.715.392 57.815.725 7.274.296 -
119.987.232 57.918.913 7.311.863 -
55.380.255 31.024.589 159.212 -
55.380.255 31.024.589 159.212 -
175.367.487 88.943.502 7.471.075 -
(108.141.065)  (51.052.293)  (7.451.080) 628
(118.342.631)  (56.806.462)  (7.451.080) 628
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10.

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YABANCI PARA POZiISYONU (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yikiimliliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik
/ytikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

31 Aralik 2011

TL Karsilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro GBP
44.877.261 23.758.410 - -
11.006.408 5.794.057 24.627 628
2.977.279 1.576.197 - -
58.860.948 31.128.664 24.627 628
58.860.948 31.128.664 24.627 628
454.819 110.733 100.521 -
134.611.152 63.751.510 5.806.909 -
4.477.826 2.370.600 - -
139.543.797 66.232.843 5.907.430 -
18.584.502 9.838.796 - -
18.584.502 9.838.796 - -
158.128.299 76.071.639 5.907.430 -
(99.267.351)  (44.942.975)  (5.882.803) 628
(102.244.630)  (46.519.172)  (5.882.803) 628
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10.

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
YABANCI PARA POZISYONU (devam)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarhiligini goéstermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve soz konusu kalemlerin 31 Mart 2012 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara
donem sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artisi

ifade eder.
31 Mart 2012
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligii (9.051.061) 9.051.061
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolan net etki (1+2) (9.051.061) 9.051.061
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiligi (1.763.224) 1.763.224
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Avro net etki (4+5) (1.763.224) 1.763.224
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger doviz net varlik / yikiimliligi 178 (178)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varhklar: net etki (7+8) 178 (178)
TOPLAM (3+6+9) (10.814.106) 10.814.106
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2011

Kar / Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliligii
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3 - ABD Dolan net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikimliligi
5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6 - Avro net etki (4+5)

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger doviz net varlik / yliikiimliligi
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9 - Diger Doviz Varhklar: net etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)

11. HISSE BASINA KAZANC

Tedaviildeki hisse senedinin agirlikli
ortalama adedi

Net donem kari

Hisse basina kar

30

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(8.489.279) 8.489.279
(8.489.279) 8.489.279
(1.437.640) 1.437.640
(1.437.640) 1.437.640
183 (183)
183 (183)
(9.926.736) 9.926.736
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2012 2011
87.500.000 70.000.000
10.742.464 11.679.869
0,12 0,17



12.

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

31 Mart 31 Aralik

2012 2011

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 17.194.565 15.213.878
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 335.566.121 340.750.647
Istirakler 625 625
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) - -
Diger Varliklar 113.317.860 95.195.002
Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 466.079.171 451.160.152
Finansal Borglar 182.732.509 173.019.491
Diger Finansal Yikiimliliikler - -
Finansal Kiralama Borglar1 897 1.004
[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 6.400 266.850
Ozkaynaklar 277.547.164 266.804.700
Diger Kaynaklar 5.792.201 11.068.107
Toplam Kaynaklar 466.079.171 451.160.152
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

31 Mart 31 Aralik
2012 2011
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kism1 - -
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz 17.194.565 15.213.878
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar - -
Atil Tutulan Arsa / Araziler 17.049.798 17.049.798
Yabanci Istirakler - -
Isletmeci Sirkete Istirak 625 625
Gayrinakdi Krediler 947.996 864.996

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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13.

KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2012 TARIHINDE SONA EREN UC AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Simirlamalari

31 Mart 31 Aralik  Asgari / Azami
2012 2011 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga

Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 2% 76% >50%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler 4% 3% <50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

[stirakler,Sermaye Piyasasi Araglari 0% 0% <49%
Atil Tutulan Arsa / Araziler 4% 4% <20%
Isletmeci Sirkete Istirak 0% 0% <10%
Borglanma Sinir1 66% 65% <500%
Vadeli / Vadesiz TL / Déviz 4% 3% <10%

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI ONEMLI OLAYLAR

Hazirlanmakta olan Miitekabiliyet Yasasmma uygun olarak ve Sirket’in biiyliyen ve gelisen
gayrimenkul portfoy yatirimlarma fon saglamak ve yeni yatirimlarinda kullamlmak {izere; Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ile merkezi Singapur'da bulunan AFG Capital Management LLC'
nin Amerika Birlesik Devletlerindeki New York Ofisi ile , istanbul Sapphire Residence Portfoyiindeki
konutlarin; 245,525,000 USD fiyata kadar, oncelikle Korfez Bolgesindeki mevcut Sukuk Fonlarina
satigina yonelik calismalar i¢in 4 ay siireli bir yetkilendirme anlasmasi yapilmstir.

Sirket’in, lider sermayedar: olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 oraniyla bagh ortakligi olan Biskon
Yap1 A.S. ile Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20 Subat 2012 tarihinde
Istanbul 1li Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225
Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 m? olmak iizere toplam 13.073,97 m? alanl taginmazlar {izerinde
inga edilecek meri imar planina gore 26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsiligi
179.207.921 TL+KDV toplam gelir 6ngoriilen "Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi S6zlesmesi"
akdedilmistir.

Sirket’in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S’nin Halk GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi
% 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karin % 90'1 karsiliginda,
soz konusu gayrimenkul projesinin insaat igleri hari¢, finansman, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylagimi Stratejik s Ortaklig1"
sozlesmesi imzalanmustir.
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