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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL TARIHLI OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslar 2011 2010
VARLIKLAR
Donen Varhiklar 278,931,634 294,772,348
Nakit ve Nakit Benzerleri 5-b.1 19,840,132 9,999,679
Ticari Alacaklar 21,456,478 21,811,616
-lliskili Taraflardan Alacaklar 9 10,492,719 21,268,007
-Diger Alacaklar 5-b.2 10,963,759 543,609
Stoklar 5-b.3 198,314,393 202,077,312
Diger Donen Varliklar 5-b.4 39,320,631 60,883,741
Duran Varhiklar 143,722,893 133,270,750
Finansal Yatirimlar 625 625
Maddi Duran Varliklar 7 491,779 658,485
Yatirim Amach Gayrimenkuller 143,228,224 132,603,701
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7 2,265 7,939
TOPLAM VARLIKLAR 422,654,527 428,043,098

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL TARIHLI OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Bagmsiz

Denetimden Denetimden

Gegmemis Gegmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik

Referanslan 2011 2010

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 160,470,828 262,372,358
Finansal Borglar 5-b.6 147,507,556 138,686,251
Ticari Borglar 2,525,817 5,461,494
-lliskili Taraflara Bor¢lar 9 136,608 638,981
-Diger Ticari Borglar 2,389,209 4,822,513
Diger Borglar 441,727 25,441,533
-lliskili Taraflara Bor¢lar 9 212,989 24,191,785
-Diger Bor¢lar 228,738 1,249,748
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler 9,995,728 92,783,080
-Alman Avanslar 5-b.5 9,513,767 80,034,413
-Ertelenmis Gelir 5-b.5 481,961 12,748,667
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 19,223,159 56,739,550
Finansal Borglar 5-b.6 19,200,894 56,735,284
Borg Karsihklar 22,265 4,266
Ozkaynaklar 242,960,540 108,931,190
Odenmis Sermaye 5-b.7 87,500,000 70,000,000
Sermaye Thrag Pirimleri 5h.7 86,174,476 -
Sermaye Yedekleri 40,336,735 40,336,735
Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler 5-b.7 1,445,935 446,582

Birikmis Zararlar 5-b.7 (2,851,480) (17,086,224)
Net Dénem Kar1/ (Zarari) 30,354,874 15,234,097
TOPLAM KAYNAKLAR 422,654,527 428,043,098

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARITHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT OZET

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Bagmmsiz
Denetimden Denetimden
Bagimsiz Bagmmsiz Gegmemis Gegmemis
Denetimden Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmemis Gegmemis Diizenlenmis Diizenlenmis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslan 2011 2011 2010 2010
SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri 4,5-a.1 190,508,377 20,255,885 31,877,975 3,072,341
Satislarin Maliyeti (-) 4,5-a.1 (125,435,985) (8,563,514) (26,824,794) (1,867,059)
BRUT KAR 65,072,392 11,692,371 5,053,181 1,205,282
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-) (1,593,512) (1,062,536) (1,765,041) (242,667)
Genel Yonetim Gideri (-) 5-a.2 (5,734,708) (828,378) (1,807,666) (588,246)
Diger Faaliyet Gelirleri 56,430 38,113 152,614 -
Diger Faaliyet Giderleri (-) (1,029,585) (30,068) (66,397) (45,806)
FAALIYET KARI 56,771,017 9,809,502 1,566,691 328,563
Finansal Gelirler 9,447,364 5,783,881 16,782,468 14,321,724
Finansal Giderler (-) (35,863,507) (16,770,804) (9,012,680) (1,373,137)
SURDURULEN FAALIYETLER
KARI/ (ZARARI) 30,354,874 (1,177,421) 9,336,479 13,277,150
DONEM KARI/ (ZARARI) 30,354,874 (1,177,421) 9,336,479 13,277,150
Diger Kapsaml Gelirler - - - -
DONEM KAPS AMLI
GELIR/(GIDERI) 30,354,874 (1,177,421) 9,336,479 13,277,150
Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kar / (Zarar) 0.38 (0.01) 0.13 0.19

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2010 itibariyle bakiye
Yasal yedeklere transfer
Donem kapsaml geliri

Donem zararmdan birikmis
zararlara transfer

30 Eyliil 2010 itibariyle bakiye

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye
Yasal yedeklere transfer
Sermaye artig1

Hisse senedi ihrag primleri
Doénem kapsaml geliri

Donem karindan birikmis
zararlara transfer

30 Eyliil 2011 itibariyle bakiye

Kardan Ayrilan
Odenmis Sermaye  Hisse Senedi Kisitlanmus Birikmis Net Dénem Ozkaynak
Sermaye Yedekleri  Thrag Primleri Yedekler Zararlar Kar / (Zaran) Toplamu
70,000,000 40,336,735 - 12,030 (15,246,956) (1,404,716) 93,697,093
- - - 434,552 (434,552) - -
- - - - - 9,336,479 9,336,479
- - - - (1,404,716) 1,404,716 -
70,000,000 40,336,735 - 446,582 (17,086,224) 9,336,479 103,033,572
70,000,000 40,336,735 - 446,582 (17,086,224) 15,234,097 108,931,190
- - - 999,353 (999,353) - -
17,500,000 - - - - - 17,500,000
- 86,174,476 - - - 86,174,476
- - - - - 30,354,874 30,354,874
- - - - 15,234,097 (15,234,097) -
87,500,000 40,336,735 86,174,476 1,445,935 (2,851,480) 30,354,874 242,960,540

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

isletme faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimlan

Donem kari

Duran varliklarin ve yatirim amacgh
gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylar

Konusu kalmayan stok deger diisiikliigi

Net kur farki gideri / (geliri)

Faiz gideri

Faiz geliri

Kidem tazminat1 kargihig

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Tliskili taraflardan ticari alacaklardaki azals / (artis)
Diger ticari alacaklardaki artis

Stoklardaki azalis / (art1s)

Mliskili taraflardan diger alacaklardaki azalis

Diger donen varliklardaki artis

Diger duran varliklardaki artis

Tliskili taraflara ticari borglardaki azals

Diger ticari borglardaki azalig

Tliskili taraflara diger borglardaki azahs

Diger borglardaki (azalig) / artis

Alinan avanslardaki (azalig) / artig

Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki (azalis) / artis
Satilan y atirim amagh gayrimenkullerdeki degisim

Faaliyetlerde kullanilan nakit

Odenen faizler

Faaliyetlerde kullanilan net nakit

Bagmmsiz Bagmmsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2011 2010
30,354,874 9,336,479
6,7 2,244,393 893,799
5-b.3 (405,634) (978,080)
22,503,108 (7,815,731)
5,284,963 65,442
(1,593,152) -
17,999 -
58,406,551 1,501,909
9 10,775,288 (38,669,340)
(10,420,150) (794,526)
21,639,080 (11,502,927)
9 - 2,192,491
5-b.4 (4,520,090) (805,406)
- (16,936)
9 (502,373) (30,827,427)
(2,433,304) (1,182,798)
9 (749,124) -
(1,021,010) (87,938)
5-b.5 (70,520,646) 4,962,357
5-b.5 (12,266,706) 9,254,725
- 19,164,619

(11,612,484)

(5,284,963)

(46,811,197)

(65,442)

(16,897,447)

(46,876,639)




KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagmmsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2011 2010
Yatinnm faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlan
- Alnan faizler 1,593,152 -
- Yatirim amagh gay rimenkuller alimi (4,077,177) (9,179,244)
- Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimi (6,686) -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (2,490,711) (9,179,244)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlan
- Sermaye arttirimi 5.b.7 17,500,000 -
- Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit 5.b.7 86,174,476 -
- Alnan krediler 73,274,885 144,461,923
- Kredi geri 6demeleri (123,663,581) (83,713,398)
- Finansal kiralama 6demeleri (827,497) (577,757)
- lligkili taraflara diger borglardaki (azahs) / artis 9 (23,229,672) 12,762,024
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 29,228,611 72,932,792
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 9,840,453 16,876,909
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 9,999,679 341,175
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 19,840,132 17,218,084




KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adryla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina (“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdist konut,
site, is merkezi ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir.
Sirket, GYO statiislinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu
faaliyetlerde bulunamamasindan 6tiirii 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO doniistimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasast Kurulu’na basvurmus ve bu
basvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in
SPK tarafindan GYO’ya doniigiimii ile ilgili onaylanan esas sodzlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve iinvam1 Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiislinii aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin catist
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye
arttirilmasi nedeniyle ihrag edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL
olmak iizere toplam 30.187.500 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili
T.Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmistir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden
itibaren IMKB'de islem gdrmektedir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 itibariyle Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralk
Ortaklar (%) 2011 (%) 2010
Kiler Holding A.S. 65.2% 57,012,490 87.1% 60,972,660
Nahit Kiler 0.1% 100,000 6.0% 4,192,440
Umit Kiler 0.1% 100,000 6.0% 4,192,440
Vabhit Kiler 0.1% 100,000 0.5% 343,000
Denge Reklam 0.0% - 0.4% 299,460
Namik Bahri Ugrag 0.0% 5 0.0% -
Cihat Bilge Denge 0.0% 5 0.0% -
Halka A¢ik Kisim 34.5% 30,187,500 0.0% -
100% 87,500,000 100% 70,000,000

Sirket’in 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle personel sayis1 15 kisidir (2010: 21).

Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat:3 Esenyurt, Istanbul’da
bulunmaktadir.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 27 Ekim 2011 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik baglh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazate’de
yayimlanarak yiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baglamak {izere,
gayrimenkul yatinnm ortakliklan tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarmca halihazirda kamuya finansal raporlar aracihigiyla yatirimcilarla
paylasilmasi 6ngorilmiistiir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Teblig’in 42. Maddesinin
ikinci fikrasinda finansal tablolarda, aliman Teblig’de belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroliine
iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca
belirlenen sekilde yer verilecegi hususu hitkkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurulun Karar Organi’nin
14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren
gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgilere yer verilmesine karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak tizere yiiriirlige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiirlirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) na gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklart
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi
cercevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

SPK, halka agik sirketlerin UMS 34 “Ara Donem Finansal Tablolar” standardi uyarinca ara dénem
mali tablolarinin sunumunda tam set veya 6zet sunumun uygulanabilmesine izin vermistir. Buna bagh
olarak Sirket, 30 Eyliil 2011 tarihi itibari ile hazirlanan ara donem finansal tablolarini 6zet sunumu
tercih ederek hazirlamistir.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARI (devami)

Bu Teblig’e istinaden UMS/UFRS’ye uygun olarak hazirlanan yillik finansal tablolarin igermesi
gerekli agiklama ve dipnotlar UMS 34 uyarinca Ozetlenmis veya yer verilmemistir. Ekteki 6zet
finansal tablolar, 31 Aralik 2010 tarihli bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve ekli
dipnotlart ile birlikte okunmalidir. Ara dénem finansal sonuclar1 tek basina yil sonu sonuglarinin bir
gostergesi olmazlar.

Sirket Ozet finansal tablolarinda 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolarinda belirtilen muhasebe
politikalarinin ve muhasebe tahminlerinin aynilarin1 uygulamaya devam etmistir.

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar Sirket tarafindan uygulanmis ve bu finansal
tablolarda raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmustur. Bu finansal tablolarda
uygulanmis fakat raporlanan tutarlar iizerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarin detaylar1 da
ayrica bu boliimiin ilerleyen kisimlarinda agiklanmugtir.

() Sirket’in sunum ve dipnot aciklamalarim etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (2010 yilinda yayinlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in
bir kismu olarak)

UMS 1’e yapilan degisiklik, Sirket’in diger kapsamli gelir kalemleri ile ilgili gerekli analizini
O0zkaynak hareket tablosunda veya dipnotlarda verebilecegine aciklik getirmektedir. Degisiklik
gecmise yonelik olarak uygulanmustir.

UFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar (2010 yilinda yayinlanan UFRS’lerde Yapilan
Tyilestirmeler’in bir kismu olarak)

Bu degisiklik, finansal tablo kullanicilarinin finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve
diizeyi hakkinda genel bir resim c¢izmesi agisindan sayisal agiklamalar kapsaminda niteliksel
aciklamalarda bulunulmasimi tesvik etmektedir. Degisiklik ayrica, kredi riski ve bilango tarihi
itibariyle elde tutulan teminatlarla ilgili yapilmasi gereken agiklama diizeyini belirtirken, kosullari
yeniden goriisiilmiis bulunan alacaklarla ilgili verilen dipnot gerekliligini kaldirmistir. Degisiklik
gecmise yonelik olarak uygulanmstir.

(b) Sirket’in finansal performansini ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis
standartlar

Bulunmamaktadir.

(¢) 2011 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 24 (2009) ‘Iliskili Taraf Actklamalart’

Kasim 2009°da UMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarina iligkin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu
giincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerde
uygulanmasi zorunludur.
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30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(c) 2011 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarimi etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir igletmenin
fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki donemlerde bu tiir haklar, tiirev
yiikiimliiliikkler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihra¢ edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati i¢in belirlenen para birimine
bakilmaksizin, 6zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir.

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS nin Ilk Olarak Uygulanmast — Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler igin gecerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege uygun deger aciklamalarinin karsilagtirmali sunumu
agisindan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere sinirli muafiyet getirmektedir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali donemler i¢in gecerlidir. Tanimlanmis fayda emeklilik planina asgari fonlama katkisi yapmasi
zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir.
Bu degisiklikler uyarinca, istege bagl pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutar1 varlik olarak
muhasebelestirilir.

UFRYK 19 Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclart Kullanilarak Odenmesi’

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler icin
gecgerlidir.  UFRYK 19 sadece bir yiikiimliliigiiniin tamamini1 ya da bir kismini1 6demek amaciyla
6zkaynak araglari ihra¢ eden isletmelerin kullanacagi muhasebe uygulamalarina agiklik getirir.

Mayis 2010, Yillik yilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde
asagida belirtilen ve baglica 6 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yayimlamstir:
UFRS 1 Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarinin {1k Olarak Uygulanmasi; UFRS 3 Isletme
Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar; UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 Miisteri Baglilik
Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda gegerli olan UFRS 3 ve UMS
27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak
2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gecerlidir.

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Sirket’in finansal performansi veya finansal
durumuna 6nemli bir etkisi olmamustir.
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30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENi VE REVIZE EDILMiS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARI
(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS’nin Ilk Olarak Uygulanmast — Diger Istisnai Durumlar

20 Aralik 2010 tarihinde, UFRS standartlarini ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazirlayicilarina
UFRS’ye gecis donemi Oncesinde ortaya c¢ikan islemlerin yeniden yapilandirilmasinda kolaylik
saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan sirketlerden yiiksek enflasyonist
ortamdan yeni c¢ikanlan igin agiklayici bilgi saglamak amaciyla UFRS 1°e ilave degisiklikler
getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerli olacaktir.

Sirket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Sirket icin gegerli
degildir.

UFRS 7 “Finansal Araclar: Actklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardi bilango dis1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli
inceme ¢alismalarinin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanicilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca,
oransiz devir iglemlerinin raporlama donemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmast gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali dénemler igin gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 ‘Finansal Araclar: Stmiflandirma ve Ol¢gme’

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), Kasim 2009’da UFRS 9’un finansal araglarin
siiflandirilmasi ve dlgiimil ile ilgili birinci kismimi yayimlamistir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varhiklarin, isletmenin
finansal varliklarim yonetmede kullandigi model ve sozlesmeye dayali nakit akis ozellikleri baz
almarak simiflandirilmasini ve daha sonra gercege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemlerde uygulanmasi zorunludur. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 10 “Konsolide Mali Tablolar”

UFRS 10 standardi, konsolidasyon ile ilgili agiklamalarin yer aldigt UMS 27 “Konsolide ve Bireysel
Mali Tablolar” ile UFRYK 12 “Konsolidasyon — Ozel Amacli Isletmeler” standartlarmin yerine
getirilmigtir. Bu standart, konsolidasyona tabi olan igletmelerin dogasina bakilmaksizin ( 6rnegin; oy
¢ogunluguna ya da genellikle 6zel amagh isletmelerdeki gibi diger sézlesmeye bagl diizenlemelere
bagli olarak kontrol edilen igletme olup, olmadigina bakilmaksizin) kontrol esasina bagli olan tiim
isletmeler i¢in tek bir konsolidasyon modelinin kullanilmasini 6ngérmektedir.

UFRS 10 kapsaminda kontrol, ana girketin 1) konsolidasyona tabi olan isletme iizerinde giiciiniin olup
olmadigy; 2) konsolidasyona tabi olan isletmeye katilimiyla herhangi bir getiri elde edip, etmeyecegi;
ve 3) konsolidasyona tabi olan isletme iizerinde elde edilecek getirilerin tutarim etkileyebilecek
giiclinlin olup, olmadigina gore belirlenir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baslayan mali donemler igin gecerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi
sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENIi VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 11 “Ortak Diizenlemeler”

UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardmnin yerine getirilen UFRS 11 standardinda ortak
diizenlemeler i¢in getirilen yeni muhasebe gerekliliklerine yer verilmistir. Miisterek kontrol altindaki
isletmelerin muhasebe islemlerinde kullanilan oransal konsolidasyon yontemi opsiyonu bu Standart
uyarinca kaldirilmigtir. UFRS 11 standardi ayrica miisterek kontrol altinda olan varliklarin ortak
faaliyetler ile ortak girisimler olarak ayrilmasi islemini de ortadan kaldirmistir. Ortak faaliyet,
miisterek kontrolii olan taraflarin varlik haklarimin ve yiikiimliilik zorunluluklarinin oldugu ortak bir
diizenlemedir. Ortak girisim ise, miisterek kontrolii olan taraflarin net varlik haklaria sahip oldugu
ortak bir diizenlemedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemler i¢in gegerli olacaktir . Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 12 “Diger Isletmede Bulunan Paylara iliskin Aciklamalar”

UFRS 12, bir isletmenin katiliminin oldugu sirketlere ait olan konsolide ve konsolide olmayan mali
tablolara iligkin ileri diizeyde agiklamalar getirmistir. Bu standardin amaci; mali tablo kullanicilarinin
kontrol esasini, konsolide varlik ve yiikiimliilikler iizerinde olabilecek kisitlamalari, konsolide
olmayan sirketlere katilimdan kaynaklanabilecek riskleri, ve kontrol giicii olmayan pay sahiplerinin
konsolide sirket faaliyetlerine katilimini degerlendirebilmesi agisindan bilgi saglamaktir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler i¢in gegerli
olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramstir. UMS 12 uyarinca
varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak
varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi1 gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatirim
Amagli Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen ger¢ege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara
alindig1 durumlarda, defter degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satist ile olup
olmadigmin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varligin geri kazanilmasinin satis yoluyla olacagi tahmininin secilmesini sdyleyerek pratik
bir ¢ozim getirmistir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler i¢in gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 27 “Bireysel Mali Tablolar (2011)”
Bireysel mali tablolara iliskin olarak ongoriilen gerekliliklerde herhangi bir degisiklik yapilmamis ve

buradaki biitiin agiklamalar yeniden diizenlenen UMS 27 standardina ilave edilmistir. UMS 27
standardindaki diger bilgiler ise UFRS 10 standardinda yer alanlar ile degistirilmistir.
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30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YENI VE REVIZE EDILMiIS ULUSLARARASI FINANSAL RAPORLAMA
STANDARTLARI (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis
standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UMS 28 “Istiraklerdeki ve Ortak Girisimlerdeki Yatirimlar (2011)”

UMS 28, UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12 standartlarinin yaymlanmasiyla birlikte yeniden
diizenlenmisgtir.

UFRS 13 “Gergege Uygun Deger Hesaplamalar1”

UMSK, UFRS’ler kapsaminda gercege uygun deger 6l¢limiiniin kullanilmasini belirten agiklamalarini
rehber niteliginde tek bir kaynakta toplamak amaciyla UFRS 13 Gercege Uygun Deger Hesaplamalart
standardin1 12 Mayis 2011 tarihinde yayinlamistir. Bu standart, gercege uygun deger tanimini
yaparken, gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini de belirtir.
Bu standartta gercege uygun deger hesaplamalarinin gerekli oldugu durumlara aciklik getirilmez;
ancak bir baska standardin 6ngordiigii durumlarda gergege uygun degerin nasil hesaplanacagi ile ilgili
acgiklamalara yer verilir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali donemler i¢in gecerli olacaktir. Sirket, yapilan bu degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya
cikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (2011) — Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 1 standardinda yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir i¢inde yer alan kalemlerin sunumu ve
diger kapsamli gelir i¢inde siiflandirilmasi konusunda agiklayici bilgilere yer verir. Bu degisiklikler 1
Temmuz 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler i¢in gecerli olacaktir.
Sirket, yapilan bu degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya ¢ikacak etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (“Degisiklikler”)

UMS 19 standardinda yapilan degisiklikler, tanimlanmig fayda planlar1 ve kidem tazminat1 ile ilgili
muhasabe islemlerine degisiklik getirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baslayan mali donemler icin gecerli olacaktir. Sirket, yapilan bu degisikliklerin
uygulanmasi sonucu ortaya g¢ikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRYK 20 ‘Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekapaj)
Maliyetleri’

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK yeriistii maden isletmelerinde iiretim asamasindaki harfiyat
maliyetlerinin muhasebelestirilmesine aciklik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden Isletmelerinde
Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yaymlamistir. Yorum, iiretim
asamasindaki harfiyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dlgiilecegine aciklik getirmektedir.
Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal dénemler i¢in yiiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket yeriisti maden isletmeciligi alaninda faaliyet
gostermediginden bu degisiklikler Sirket icin gecerli degildir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yoOnetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve
kullanimu ile ilgili kararlarin1 da ayn1 bazda vermektedir.

a) 30 Eyliil 2011 itibariyle rap orlanabilir boliimlere gore grup lanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Satislarin Amortisman Yatirim

Proje gelirleri maliyeti ve itfa paylari Briit kar harcamalari
Cmarevler konutlari 3,146,791 (3,146,791) - - 2,240,669
Esenyurt lojistik merkezi projesi 3,182,026 - (624,947) 2,557,079 39,579,987
Ankara magaza 201,719 - (74,937) 126,782 4,671,101
Sapphire rezidans 180,981,047 (120,224,063) - 60,756,984 188,608,835
Sapphire AVM ve seyir terast 2,996,794 - (1,365,247) 1,631,547 89,651,191
Seferihisar arsasi - - - - 6,180,004
Beylikdiizii Kavakl arsas1 - - - - 3,912,389
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - - 3,552,500
Zonguldak arsasi - - - - 3,145,941

190,508,377 (123,370,854)  (2,065,131) 65,072,392 341,542,617

b) 30 Eyliil 2010 itibariy le rap orlanabilir boliimlere gore grup lanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Satislarin Amortisman Yatirim

Proje gelirleri maliyeti ve itfa paylari Briit kar harcamalari
Cinarevler konutlari 6,540,751 (6,540,751) - - 5,870,409
Esenyurt lojistik merkezi projesi 25,112,110 (19,551,676) (657,430) 4,903,004 40,413,250
Ankara magaza 225,114 - (74,937) 150,177 4,771,017
Sapphire rezidans - - - - 147,173,690
Sapphire AVM ve seyir terasi - - - - 67,754,413
Seferihisar arsasi - - - - 6,180,004
Beylikdiizii Kavakli arsas1 - - - - 3,912,389
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - - 3,552,500
Zonguldak arsasi - - - - 3,145,941
Kartal arsasi1 - - - - 322,593
31,877,975 (26,092,427) (732,367) 5,053,181 283,096,206

FiINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARIi iLE ETKILEYEN ONEMLi OLAY VE
ISLEMLER

a) Net Kar Etkileyen Hususlar

a.1) Sirket Istanbul Sapphire projesini 28 Ocak 2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine
baslamistir. Bilango tarihi itibariyla toplam konutlarin yaklasik %29°u 3. kisilere teslim edilmis olup,
Sirket teslim edilen konutlara iliskin 111.569.658 TL satig geliri elde etmis ve bu satiglara iligskin
61.739.439 TL maliyet tutarini1 da gelir tablosuna yansitmustir. Toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme
Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi gercevesinde insaa edilen
konutun %30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili boliimlere diisen %70’lik arsa payim almstir.
Bu iglemle ilgili Sirket 69.411.389 TL satis geliri elde etmis ve bu satisa iliskin 58.484.624 TL maliyet
tutarini gelir tablosuna yansitmustir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARIi iLE ETKILEYEN ONEMLiI OLAY VE
ISLEMLER (devami)

a) Net Kar Etkileyen Hususlar (devami)

a.2) Sirket’in halka arz ¢aligmalar ile ilgili olarak 1 Ocak 2011 ile 30 Eyliil 2011 tarihleri arasinda
katlandig1 giderlerin toplami 6.486.335 TL’dir. Bu giderlerin 3.410.812 TL tutarindaki kismu genel
yonetim giderlerinin altina smiflanmig, 3.075.523 TL tutarindaki kismi ise hisse senedi ihrag
primlerinden mahsup edilmistir.

b) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:
b.1) Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eylil 31 Arahk
2011 2010
Nakit ve nakit benzerleri
Kasa 31,030 48,061
Vadesiz mevduat 19,544,305 9,951,618
Vadeli mevduat 264,797 -
19,840,132 9,999,679

b.2) Diger Ticari Alacaklar

Sirket’in tamamlanan konutlarinin satigindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olugsmaktadir.
b.3) Stoklar

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Arahk
2011 2010
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut ve rezidans insaat projeleri - 188,880,932
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7,464,889 7,464,889
Tamamlanan konutlar 191,051,034 6,338,655
Stok deger diisiikliigii karsihg (-) (201,530) (607,164)
198,314,393 202,077,312
30 Eytliil 31 Arahk
2011 2010
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslari 188,608,835 188,880,932
Cmarevler konutlari 2,442,199 6,338,655
Cmarevler konutlar1 deger digtikhigi (201,530) (607,164)
Beylikduzu Kavakl arsa 3,912,389 3,912,389
Beylikduzu Yakuplu arsa 3,552,500 3,552,500
198,314,393 202,077,312
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARi iLE ETKILEYEN ONEMLi OLAY VE
ISLEMLER (devami)

b) Bilangoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur

(devami):
b.3) Stoklar (devami)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eylil
2011 2010
Stok deger diisiikliigii karsiligi hareketleri
Acihg bakiyesi (607,164) (1,704,122)
Konusu kalmayan kargihklar 405,634 978,080
Kapanis bakiyesi (201,530) (726,042)

Stok deger diisiikliigii karsiligi Cinarevler projesinde tamamlanan konutlara ait deger disikliiglini
igermektedir.

b.4) Diger donen varliklar

30 Eylil 31 Aralbk
2011 2010
Diger dénen varliklar
Devreden KDV 31,331,221 29,419,246
Tedarik¢ilere ve arsa sahiplerine verilen avanslar(*) 7,398,787 31,322,824
Pesin 6denen stopaj giderleri 206,573 -
Verilen depozito ve teminatlar 193,295 10,962
Pesin 6denen sigorta giderleri 187,416 104,274
Diger 3,339 26,435
39,320,631 60,883,741

(*) 6.524.786 TL avans (2010: 5.083.947 TL) hakedis avansi olarak rezidans ve konut projelerinde
calisan tageron firmalara ve 874.001 TL avans (2010: 26.238.877 TL) kat karsilig1 s6zlesmesi yapilan
arsa sahiplerine verilmistir.

b.5) Diger kisa vadeli yilikiimliilikler

30 Eylil 31 Aralhk
2011 2010
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Alman avanslar (**) 9,513,767 80,034,413
Ertelenmis gelir 481,961 12,748,667
9,995,728 92,783,080

(**) Rezidans ve konut projelerine iliskin alinan avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve
belirlenen vadeler cercevesinde senede baglanmig rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi
itibariyla tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARi iLE ETKILEYEN ONEMLi OLAY VE
ISLEMLER (devami)

b) Bilangoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur
(devami):

b.6) Finansal borglar

Sirket’in finansal borglar1 30 Eyliil 2011 itibariyla 166.429.269 TL (31 Aralik 2010: 194.314.857 TL)
Krediler ve 279.181 TL (31 Aralik 2010: 1.106.678 TL) Finansal Kiralama Borglarindan
olusmaktadir.

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla kredilerin detay1 asagida verilmistir:

Agrirhkh ortalama 30 Eyliil 2011
Para birimi etkin faiz oran Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 6,45% 99,235,460 18,452,972
TL 8,60% 32,676,557 733,511
AVRO 5,28% 15,317,255 13,514
147,229,272 19,199,997
Agrirhkh ortalama 31 Aralk 2010
Para birimi etkin faiz oran Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolari 6,42% 104,096,290 52,881,531
TL 12,90% 33,425,166 3,793,851
AVRO 5,80% 59,857 58,162
137,581,313 56,733,544

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinden sonra 1,29% agirlikli ortalama faiz orami ile 6.379.310 AVRO,
2,16% agirlikli ortalama faiz orani ile 11.600.000 Amerikan Dolar1 ve 3.40% agirlikli ortalama faiz
orani ile 34.500.000 TL tutarlarinda borglanmustir.

b.7) Ozkaynaklar

Sirket halka arz kapsaminda 6denmis sermayesini 70.000.000 TL’den 87.500.000 TL’ye ¢ikarmigtir
(Dipnot 1).

Sirket’e 20 Nisan 2011 tarihinde halka arz kapsaminda saglanan nakit girisi olmustur. 86.174.476 TL
tutarinda Hisse Senedi lhra¢ Primi olusmustur.

Sirket 2011 yilinda Birikmis Zararlardan 999.353 TL kari1 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler’e
transfer etmistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi 134,311,703
Almlar 12,689,850
30 Eyliil 2011 itibariyle kapanig bakiyesi 147,001,553
Birikmis Amortis manlar
1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi (1,708,002)
Donem gideri (2,065,327)
30 Eyliil 2011 itibariyle kapanis bakiyesi (3,773,329)
30 Eyliil 2011 itibariyle net defter degeri 143,228,224
Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2010 itibariyle agihg bakiyesi 134,049,531
Almlar 9,179,244
Cikiglar (19,489,443)
30 Eyliil 2010 itibariyle kapamnis bakiyesi 123,739,332
Birikmis Amortis manlar
1 Ocak 2010 itibariyle agihg bakiyesi (1,067,164)
Donem gideri (732,367)
Cikiglar 324,824
30 Eyliil 2010 itibariyle kapams bakiyesi (1,474,707)
30 Eyliil 2010 itibariyle net defter degeri 122,264,625
30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2010
Proje bazinda yatrim amach gayrimenkuller
Sapphire algveris merkezi ve seyir terasi 89,651,191 67,754,413
Esenyurt lojistik merkezi projesi 39,579,987 40,413,250
Seferihisar arsa 6,180,004 6,180,004
Ankara magaza 4,671,101 4,771,017
Zonguldak arsa 3,145,941 3,145,941
143,228,224 122,264,625
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihinde yatinm amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri
521.283.612 TL’ dir. Sirket’in yatirim amacl gayrimenkullerinin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
gercege uygun degeri, 31 Aralik 2010 tarihinde bagimsiz degerleme firmasi olan Arge Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Arge”) tarafindan belirlenmistir. Bu degerleme sirketi, SPK’ nin
belirledigi akredite bagimsiz degerleme kuruluslaridir ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin
degerlemesinde yeterli tecriibbeye sahiptirler. Sermaye Piyasast Kurulu Uluslararast Degerleme
Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma ve indirgenmis nakit akim
yontemlerine gore belirlenmistir.

MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAREKETLERI

Maddi Duran Maddi Olmayan
Varliklar Duran Varlklar

Malivet degeri

1 Ocak 2011 itibariyle agihs bakiyesi 1,242,773 62,877
Almlar 4,327 2,359
Cikiglar (28,391) -
30 Eylil 2011 itibariyle kapanis bakiyesi 1,218,709 65,236

Birikmis amortis man

1 Ocak 2011 itibariyle agilis bakiyesi (584,288) (54,938)
Donem gideri (171,033) (8,033)
Cikiglar 28,391 -
30 Eyliil 2011 itibariyle kapams bakiyesi (726,930) (62,971)
30 Eyliil 2011 itibariyle net defter degeri 491,779 2,265

Maddi Olmayan
Maddi Duran Duran Varliklar

Varliklar Toplam Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2010 itibariyle agihg bakiyesi 1,037,049 62,877
30 Eyliil 2010 itibariyle kapanis bakiyesi 1,037,049 62,877
Birikmis amortisman
1 Ocak 2010 itibariyle agilis bakiyesi (378,862) (39,290)
Donem gideri (149,584) (11,848)
30 Eyliil 2010 itibariyle kapanis bakiyesi (528,446) (51,138)
30 Eyliil 2010 itibariyle net defter degeri 508,603 11,739
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI

DEGISIKLIKLER

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler 30 Eyliil 31 Aralk
2011 2010

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam - -
Tutar

313,071,558 274,526,096

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis - -
Oldugu TR1I'lerin Toplam Tutar1
D. Diger Verilen TR1'lerin Toplam Tutari - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam
Tutar
ii. B ve C maddeleri Kapsamma Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam - -
Tutar1
iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. kisiler Lehine
Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutari

Toplam 313,071,558 274,526,096

Konut Satis S6zlesmlerine iliskin Yiikiimliiliikler:

Sirket” in 30 Eylil 2011 tarihi itibartyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde agiklama
gerektirecek yeni bir yiikiimliligi veya 31 Aralik 2010 tarihli finansal tablolarda belirtilen eski
yiikiimliiliikleri ile ilgili 6nemli bir gelisme bulunmamaktadir.

Projeler:

Kartal-Rahmanlar:

Biskon Yap1 27 Aralik 2010 tarihinde yapilan sézlesmesiyle Kartal arazilerine dair proje gelistirme
haklarini ve icra takip ve dava alacaklarini toplam 18.233.262 TL art1 KDV’ye devir almistir. 31 Mart
2011 tarihinde 10.947.474 TL’ lik tutar Kiler Holding A.S. firmasina olan borca karsilik temlik
edilmis olup kalan tutar 27 Haziran 2011 tarihine kadar Biskon Yap1 A.S. tarafindan 6deme suretiyle
yerine getirilmistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLI
DEGISIKLIKLER (devami)

Projeler (devami):

Istanbul Saphhire:

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Saphire Binasi’ndaki Seyir Teras1’nin
ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolart tutarinda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi’nin gercege
uygun degeri bulunurken dayanak tegkil etmistir. Bu taahhiitnamenin bazi1 maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiithamenin onaylanmasina dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar alinmistir. Bu
taahhiitnameye gore, seyir terasindan miicbir sebepler hari¢ olmak iizere, taahhiitname siiresi
icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding
beklenen gelir ile ilgili yil i¢in Sirket paymna diisen gelir arasindaki tutar1 Sirket’e &deyecektir.
Taahhiitnamenin siiresi seyir terasinin acilis tarihinden itibaren bes yildir. 30 Eylil 2011 tarihi
itibariyle taahhiitnamede belirtilen bir yillik sure dolmadigindan taahhiitname kapsaminda herhangi bir
islem yapilmamustir.

Davalar

Sirket” in 30 Eylil 2011 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2010
tarihli finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir davasi veya
eski davalar ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.

Takyidatlar:

Sirket” in 30 Eylil 2011 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara donem igerisinde 31 Aralik 2010
tarihli finansal tablolarda belirtilen hususlara ilave agiklama gerektirecek 6nemli yeni bir takyidati
veya eski takyidatlari ile ilgili gelisme bulunmamaktadir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

UMS 34 kapsaminda, Sirket’ in hissedarlari, Grup sirketleri ve bunlara bagl sirketler, bunlarin yoneticileri ve iligkili olduklar1 bilinen diger gruplar, iligkili
sirketler olarak tanimlanmustir.

Sirket ile iligkili taraflarlar arasindaki islemlerin ve bakiyelerin detaylar1 asagida agiklanmistir:

30 Eyliil 2011
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar

Kiler Holding A.S. - - - 208,419
Umit Kiler - - - 4,570
Diger iligkili sirketler - - - -
Kiler Aligveris Hiz.Gida San.ve Tic.A.S. - - 554 -
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla: Biskon Insaat A.S.) 6,083,271 - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. (*) 3,656,081 - - -
Denge Reklam Turz. Emlak Gida San.Tic.Ltd.Sti. - - 136,054 -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 21,370 - - -
Safir Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yonetimi 730,781 - - -
Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi 1,216 - - -

10,492,719 - 136,608 212,989

(*) Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payma diisen kira ve igletme
gelirlerinden olugsmaktadir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralhk 2010

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - - - 23,442,661
Diger iliskili sirketler
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki ad1yla Biskon Insaat A.S.) 21,228,527 - - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - 638,981 -
Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - - 749,124
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. 33,477 - - -
Beyaz Cmar Yapi Insaat Emlak Yon. Hiz. Ltd. Sti. 4,170 - - -
Safir Rezidans, Avmve Ana Gayrimenkul Yonetimi 1,423 - - -
Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi 410 - - -

21,268,007 - 638,981 24,191,785

Biskon Yap1 A.S. (“Biskon Yapr”) (6nceki adi ile Biskon insaat A.S.)
Biskon Yap1 27 Aralik 2010 tarihinde yapilan soézlesmesiyle Kartal arazilerine dair proje gelistirme haklarini ve icra takip ve dava alacaklarini toplam

18.233.262 TL artt KDV’ye devir almustir. 31 Mart 2011 tarihinde 10.947.474 TL lik tutar Kiler Holding A.S. firmasina olan borca karsilik temlik edilmis
olup kalan tutar 27 Haziran 2011 tarihine kadar Biskon Yap1 A.S. tarafindan 6deme suretiyle yerine getirilmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2011

Genel Yo6netim
Hakedigler ve  yO6netim giderleri Reklam Kur farki Finansal Finansal

Tliskili taraflarla olan islemler alimlar  giderleri yansitmasi giderleri gideri gelirler giderler Kira geliri Kira gideri  Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 16,500 - - 848,202 429,799 2,106,905 - 42,990 1,396
Diger iligkili sirketler -
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 65,708 - - - - 4,484 2,168,731 - 801
Biskon Yap1 A.S. 20,574,702 - - - - - - - - -
Kiler Ankara M agazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - - - - 201,719 - 108
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - - 2,446,873 - - - - 2,996,794 - -
Denge Reklam Turizm Insaat

Emlak Gida Elektrik Elektronik

Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. - 17,250 - 1,411,053 - - - - - -

20,574,702 99,458 2,446,873 1,411,053 848,202 429,799 2,111,389 5,367,244 42,990 2,305
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2010

Yatirim
amaglh
Hakedisler ve Genel yonetim  gayrimenkul Kur farki Finansal
Tliskili taraflarla olan islemler alimlar giderleri satis1 geliri giderler Kira geliri Kira gideri
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 2,383 - 2,131,694 2,012,362 - 40,771
Diger iligkili girketler
Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 20,921 23,458,000 - - 1,031,839 -
KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti. 3,364,237 - - - - - -
Biskon Yap1 A.S. 20,794,638 - - - - - -
Kiler Ankara M agazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - - 225,114 -
24,158,875 23,304 23,458,000 2,131,694 2,012,362 1,256,953 40,771

Kiler Holding, Sirket’ e kredi kullandirmakta olup, bu krediye iligkin yillik ortalama 6,87% (2010:19%) faiz uygulamaktadir.

Miskili kuruluslar ile normal ticari iliskiler haricinde olagandis1 ve dnemli bir islem ger¢eklesmemistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
YABANCI PARA POZISYONU

Kur Riski Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2011
TL Karsihigt
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro GBP
1. Ticari Alacak - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 18,522,035 10,022,789 10,005 628
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 15,109,611 5,674,093 1,844,102 -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 33,631,646 15,696,882 1,854,107 628
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 33,631,646 15,696,882 1,854,107 628
10. Ticari Borglar 1,314,267 94,992 452,748 -
11. Finansal Yikiimlilikler 114,552,715 53,777,413 6,088,665 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 9,380,767 5,083,600 - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler - - - -
7. Other Liabilities 135,722,118 73,624,287 - -
13. Kisa Vadeli Yikiimlilikler (10+11+12) 125,247,749 58,956,005 6,541,413 -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikimlilikler 18,466,514 10,000,000 5,372 -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler - - - -
13. Uzun Vadeli Yikiimliiliikkler (14+15+16) 18,466,514 10,000,000 5,372 -
18. Toplam Yiikimliiliikler (13+17) 143,714,263 68,956,005 6,546,785 -
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varhik
/ytkiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden
tiirev tirtinlerin tutari - - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev iirtinlerin tutari - - - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu
(9-18+19) (110,082,617) (53,259,123)  (4,692,678) 628
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-
15-16a) (125,192,228) (58,933,216)  (6,536,780) 628
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10.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler
7. Other Liabilities

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
13. Uzun Vadeli Yikiimliiliikkler (14+15+16)

18. Toplam Yikiimliilikler (13+17)

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik
/ytkiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden
tiirev {irtinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden
tiirev triinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu
(9-18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yukimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-
15-16a)

31 Aralik 2010

TL Karsihigt
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar1 Avro GBP
7,591,195 4,803,387 79,869 628
28,558,456 16,029,265 1,843,352 -
36,149,651 20,832,652 1,923,221 628
36,149,651 20,832,652 1,923,221 628
2,180,160 379,291 777,793 -
104,156,147 67,332,658 29,211 -
79,378,424 51,344,388 - -
185,714,731 119,056,337 807,004 -
52,939,693 34,205,389 28,384 -
52,939,693 34,205,389 28,384 -
238,654,424 153,261,726 835,388 -
(202,504,773)  (132,429,074) 1,087,833 628
(151,684,805)  (97,113,951) (755,519) 628
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10.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligim1 gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve soz konusu kalemlerin 30 Eyliil 2011 tarihinde sona eren dokuz aylik ara
donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki artist
ifade eder.

30 Eyliil 2011

Kar / Zarar

Yabanci paranmn Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlk / yikiimliligi (10,874,946) 10,874,946
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki (1 +2) (10,874,946) 10,874,946

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlk / yiikiimliilik (1,644,458) 1,644,458
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (1,644,458) 1,644,458

Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlk / yikimliligi 181 (181)

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger Doviz Varliklan net etki (7+8) - -

TOPLAM (3 + 6 +9) (12,519,223) 12,519,223
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. ' YABANCI PARA POZISYONU (devami)

31 Arahk 2010

Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranmn

deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlk / yiikiimliliigii (20,473,535) 20,473,535
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki (1 +2) (20,473,535) 20,473,535
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlk / yiikiimlilik 222,908 (222,908)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 222,908 (222,908)
Diger doviz kurlarmm TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
7- Diger doviz net varlik / yikimliligii 150 (150)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varliklan net etki (7+8) 150 (150)
TOPLAM (3 +6 +9) (20,250,477) 20,250,477
11. HISSE BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
Tedaviildeki hisse senedinin
Agrirlikh ortalama adedi 80,487,132 87,500,000 70,000,000 70,000,000
Net dénem kar1/ (zararr) 30,354,874 (1,177,421) 9,336,479 13,277,150
Hisse basma kar / (zarar) 0.3771 (0.0135) 0.1334 0.1897
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12.

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN DiGER HUSUSLAR

Gecmis Y1l Finansal Tablolarinin Yeniden Diizenlenmesi

30 Eylil 2010
Daha 6nceden Yeniden
raporlanan Diizeltmeler Diizenlenmis
Toplam kapsamh gelir / (gider) 7,500,210 1,836,269 9,336,479
Hisse basma kar / (zarar) 0.1071 0.1334

Sirket tespit edilen Onemli muhasebe hatalarini ve muhasebe politikalarinda yapilan Onemli
degisiklikleri geriye doniikk olarak uygulamigs ve Onceki donem finansal tablolarini yeniden

diizenlemistir. Onemli diizeltmeler asagidaki gibidir:

Onemli diizeltmeler:

e UMS 23’e¢ gore Sirket fonksiyonel para biriminden borglanmis oldugu varsayilarak
hesaplanan bor¢lanma maliyeti, aktiflestirilebilecek borg¢lanma maliyetinin {ist siniridir.
Borg¢lanma maliyetlerinin gergeklestigi glinkii kurdan fonksiyonel para birimine ¢evrilmeleri
ile ortaya ¢ikan yabanci para ¢evrim kayiplari, s6z konusu {ist sinir ile yabanci para kaynakli
aktiflestirilebilir faiz maliyeti arasindaki fark kadar aktiflestirilebilir. Kalan yabanci para
¢evrim farklar gelir veya giderinde muhasebelestirilir. Sirket 2010 yilina ait UMS 23’e aykiri
olarak aktiflestirmeye konu olmasi gereken faiz giderlerini aktiflestirmemistir. Yapilan
diizeltme ile 30 Eylil 2010 ve 30 Haziran 2010 (30 Haziran 2011 finansal tablolarinda
aciklanan) tarihleri itibariyle sirasiyla “Stoklar” 17.048 TL ve 3.387.717 TL, “Yatirim Amagh
Gayrimenkuller” 1.014.604 TL ve 2.248.312 TL “Finansal Giderler” 9.596.018 TL ve

4.895.170 TL azaltilmustir.

e Sirket 30 Eyliil 2010 itibariyle alinan avanslarin ve kredilerin donem sonu degerlemesini
yapmamustir. Yapilan diizeltme sonucunda “Alinan Avanslar” ve “Finansal Giderler 3.336.725
TL arttirlmigtir ve “Finansal Borglar” 1.304.350 TL arttirilmig, “Finansal Gelirler” ayni

tutarda azaltilmigtir.

e Sirket 30 Eyliil 2010 itibariyle leasingle aliman stoklarin maliyetine kanalize olmas1 gereken
demirbaslar tlizerinden amortisman payr aywrnmustir. Yapilan diizeltme sonucunda “Maddi
Duran Varliklar” 4.017.507 TL arttirilmis, “Genel Yonetim Giderleri” 1.610.366 TL

azaltilmugtir.

e Sirket 30 Eyliil 2010 itibariyle gelir tablosuna kanalize olmasi1 gereken amortisman ve genel
yonetim giderlerini aktiflestirmistir. Yapilan diizeltme sonucunda sirasiyla “Stoklar” ve
“Yatirim Amagh Gayrimenkuller” 7.822.048 TL, ve 1.932.872 TL azaltilmis, “Genel Y 6netim

Giderleri” 3.144.011 TL arttirilmastr.

Onemli siniflamalar:

e Sirket 30 Haziran 2011 itibariyle birikmis karlarmin bir kismini1 yasal yedekler igerisinde
gostermistir. Yapilan diizeltme ile 27.472.758 TL “Yasal Yedekler’den “Birikmis Zararlar’a

siniflanmigtir. Siniflamanin kapsamli gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

30 Eyliil 31 Aralik

2011 2010

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar 19,840,132 9,999,679
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayah Haklar 341,542,617 334,681,013
Istirakler 625 625
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) - -
Diger Varliklar 61,271,153 83,361,781
Toplam Varhklar (Aktif Toplan) 422,654,527 428,043,098
Finansal Borglar 166,429,269 194,314,857
Diger Finansal Yiikiimliiliikler - -
Finansal Kiralama Borglari 279,181 1,106,678
Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 212,989 24,191,785
Ozkaynaklar 242,960,540 108,931,190
Diger Kaynaklar 12,772,548 99,498,588
Toplam Kaynaklar 422,654,527 428,043,098
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

30 Eyliil 31 Aralik
2011 2010
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarmin 3 Yilhk

Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu - -
Vadeli/ Vadesiz TL/ Doviz 19,840,132 9,999,679
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar - -
Atil Tutulan Arsa/ Araziler 16,790,834 16,790,834
Yabanci Istirakler - -
Isletmeci Sirkete Istirak 625 625
Gayrinakdi Krediler 621,996 4,279,996

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakhga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2011 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Simirlamalari

30 Eyliil 31 Arahk
2011 2010
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miikiyeti Ortakhga

Ait Olmayan Ipotekli Arsann Ipotek Bedelleri 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayah Haklar 81% 78%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar ile Igtirakler 5% 0%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler,Sermaye Piyasasi Araglari 0% 0%
Atil Tutulan Arsa / Araziler 4% 4%
Isletmeci Sirkete Istirak 0% 0%
Borg¢lanma Smir1 69% 206%
Vadeli/ Vadesiz TL/ Doviz 5% 2%

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI ONEMLI OLAYLAR

10 Mart 2011 tarihi itibariyle imzalanan tutanakta izmir Seferihisar mevkiindeki arsanin portfoyde
arsa degerinden varligi i¢cin mevcut bloklarin yikim caligmalarinin baslatismasi hususunda Sirket
taahhiit isleminde bulunmustur. Buna gore 18 Ekim 2011 tarihinde yiiklenici bir firma ile yikim
sO0zlesmesi imzalanmis ve yikim ¢aligmalarinin 28 Ekim 2011 tarihinde baslayacagi belirtilmigtir.
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