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5 S € S NITalepEdedy dzNHzY | : [ KilerGayri menkul Yatirim Ort a

wkLI2NYz | FTPNIlF@&l:|Epos GayrimenkDeg®ahemmaAl |

Rapor Tarihi . | 08.01. 2016

Rapor No | 2015-018-GYQ010

55€SNI SYS ¢ NRAKA:|01.10205-3112.205

5S€ESNI SYS Y2ydzad:|istanbul i1i, BeMahdldsiduada i

Bilgiler Mevkii, 183 Ada 1 Ras e | ve 184 Adarsd
nitelikli gayrimenkdl er i n  Ki |l er Gayri
A . S ait'higsderi.

41 £t POYIlI YPY Y2ydzj: | Konu Gayrimenkulleri®l n cPealz ar Deger i T
55ESNI SYDI BAX 8z5 ¢ : | 183 Ada 1 Parse2.093,00 M 184 Ada Parsek.278,40 M

I NAF !ElFyYy®P
5SESNI SYDI ¥axdzdg : (183 Ada 1Par s gli:smeki syrmdn K
TY!Il NJ 5 dzNHzY dz 184 Ada 1 Faornsuetl,: B ssaneeyne H
YT[ 9w. ®©@ AitHIsselerin
31.12.205 Tarihli
mMmyo !'5! m t!w{9[] oY5+ 1! wT40
t! %l'w 59F9wT o6 ¢] 5.152.000
t! % w 59F9wT 06! {5 1.838.000)
mMmyo !'5! M t!w{9][] o6Y5%x 5%$ITJ[ O
t! %l'w 59F9wT o6 ¢] 6.079.000
t! % w 59F9wWT6! {50 2.168.000
mMmyn !'5! m t!w{9] o6Y5+ | ! wT40
t! %l w FIFOwWT 12.552.000
t! %lw 59F9wT 6} {5 4.477.000
myn !'5! m t!w{9] o0Y5%x 5$ITJ[0O
t! %lw 59F9wT o6 ¢] 14.811.000
t! %l'w 59F9wTo6] {50 5.283.000

1) Tespit edilen bu deger pesin satisa yodénelik g
2) KDV orani %18 kabul edil mistir.

3)Rapori ¢ er i0g.1lra@l® ari hl i T. C. M,-UBD=280857L, 2 EURDF3H89&K ur u
TLolarakkabule d i | mi stir
4) Bu rapor il gMelvizu&en mayy&k ufmlyasaser gére hazirl an

5SESNIBIVNERBY A O Af SNJ

[ AAaBLBEBSREISWISYP | [Onder OZCAN

[ Aalyat P! b¥%E$RI :| DiekYILMAAYDIN

{ 2NHzYt dz 5S€SNI §9:|Nesecan CEKI Ci
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T Raporda sunul an
i Rapordabelitiemnal i zI1 er ve
T Degerl eme uzmaninin

gel ecekt e

Deger | eme

Onyargil si

Deger | eme

degil dir.
g

Dedger | eme
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deger |l eme

ol mayacaktir.
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bel
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Raporda belirtilheaz idd@erdl Gu tapohdreki degeri
degere etki edecek ve bu tarihten sonra ol u¢
dol ayr sorumlu degil dir.

Bu rapordaki hi¢cbir yorum (s6z konusu konul ¢
konul ar 1, 0zel arastirma ve wuzmanl i1 k gerekti

Otesinde olacak konul ar

MUl k ile I gi | hi¢cbir bilgide
bilgilerin . al 1 nd1 g1 makaml ar genel

i ¢cin bir garanti veril mez.

Bil gi ve

Kull ani | an

kavranmasi na

referans

Bu rapor a

piyasa

yapt |l mistir.

piyasa

bel gel er

ol ar ak

anal i z,

ne uygun

fotograf,

gor sel
kul
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kosull arinda

kosull arina
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kanaatl er

ol ar ak
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ol an
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bagl i1 dir

unmamaktadir.
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vV e
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T Degerl eme wuzmani mul k 0z e budlunathilecekvtenlfkeli veyaa k 1 n 1 n
sagli1ga zararl. maddel er i tespit etme yeter]l

dedgerin dusmesine neden ol acak b uu kgnulle mad d
¢

hi¢bir sorumluluk kabul edil mez.

T Degerl eme raporuna dahil edil en, gel ecege y¢
tahminleri, guncel piyasa sartlari, bekl ener
istikrarli binrek®omndmyyes 1 lagal bdinl ar gel ece
degi sebilir. Rapor tari hinden sonra meydana
belirtilen fikir ve sonuc¢lari etkilemesinden

1T Aksi acl k ol ar &k hbeglbiirt ioll mesdi Jiersiadnecec zengin
T Konu mial k ile ilgild@ degerl eme uzmaninin zel
degil dir. Bu nedenle goérdlduogiad kadar il e he

edi |l mi stir.

T Bélngen deprem bodl gesi ol mas.| sebebiyle detay
sagl aml i1 g konusu netlestiril emez. Bu neden
olumsuzlugun ol madi g1 kabul edil mistir.

T Gayrimenkull erde zemi nkoanrtaasniinransayl oanrur ¢vael 1zsemma |
bilim dalinin profesyonel konusu ic¢cinde kal
ol mayr p konu ile ilgild@i det ayl i bir arastirm
gayrimenkublbomgexr bye etkisi ol dugu g6zl eml e
olumsuz bir etki ol madi g1 varsayilarak deger|

iv
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1.1 5SE€SNI SYS wl LI2NHzydzy ¢+ NAKAZ bdzYlI N} aP &S ¢ NNN

Rapor Tarihi :08.01.2016
Raporb dzY' I NI a R015018-GY®010
wl LJ2 Ndzy ¢ NNNtanbul i, BMghbllesk dAda ClEtebi §Ji KMea!

1 Parsel ve 184 Ada 1 ParseKihet |l Gayarmainkoni t €af
A. S aithigsderining tnc e | pazar degerinin Turk Lirasi cin

dedgerl eme raporudur.

1.2 5SE€SNI SYS wl LBR2NHzydz | FTPNIIF&FyftlNPYy @S { 2NdzYf dz
RLI2NYz | FTPNIFely 'Lisansl 1 De®edkeem&®ZCANMani
Raporu KontroEden :Li sansl i1 Degerl eme Uzmani D
{ 2NHzYf dz 55€SNI SYS !1 YSoyifFuml u De § eNd seencea nU zQrakii C i
{tYy Yl LAIYP : Evet

* dz NFYLRNJ AfIAEA {SNXI&S tAaedlalaP aS@idad P KNINY

1.3 58SESNI SYS ¢F NAKA

Bu deger | em6l10.20Ibtoa i higndhe ¢ al 134 .42R0Fatariaindebrapgrl a n mi1 s

yazimi tamamlanmi stir.

14 518lyl]1 {1Tt80YSah

Bu dleggree r apor u s iGakeatiimeink ul | eraKi F e nDLI0OLABa k | 1 § 1

tarihinde imzalanandaanak so6z| esmesi hakidmlerine bagli1 kal:

15 wk L} NHzy YdzNdzt 5NT Syt SYSt SNA YI LBAFYPYRE 535&8NI
TEAOLAY ! ®@PlElt Yl

Bu degerl eme raporu Sermaye Piyasasi Kurulu duze
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21 58S€SNISYS ANJ SGAYA ¢FyPGPOP . Af 3Af SNJ
AN] SGAyYy ! E@BIOBPGayri menkul Danismanl i1 k ve Deger|

AN] SGAYy !'RNB&A Sehitleri Cad. Yiuzbasi Kaya Al do¢

Zincirlikuyu / JiIstanbul

22 aNOUGSNAREA ¢l yPGPOP . Af IAf SNI
aNOGSNR | y:&i yBr Gayrimenkul Yatirim OrtakIli1gr A.

aNOGSNAR ! RE®B&ar Mahallesi Tongucbaba Caddesi No:
Esenyurt/ i STANBUL

23 aNoGSNR YOI LOSSOMPR AGS +IF NEF DSGANRE SY {PYyPNILF Y€

Bu c¢alillsgtsamabul 1 1i, Beylikduzu ilcesi, Kavakl 1 (
Par sel ve 184 Ada 1 Parsel Knd'elru Gaayrrsi anfe nrkiutl e |Yiakt
A . S ait hisgsgerining i nc e | pazar degerinin Turk Lirasi cin

arsa degerl eme raporudur .

Miusteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitl
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3 59F9w ¢! bLa[!'wLZ 59F9w[9a9 ., mb¢9a[] 9wTbTb ¢! bLa

Ul kemk zldleanit | abilir olan U0c¢ farkl: dedgerl eme vy
Karsilastirma (Pazar Dedgeri Yakl asit mi) Yakl asi1 mi
dir .

31 9Yalf YINBPEIGSGPINYNI 5398NIOPYIPLEI OPYPO

Degeel ¢l e mi yapltlacak ol an gayrimenkul 0n; me v c
sati | mi s ol an gayrimenkull erl e karsilastiril mas
karsitlastirilabilir sat i1 s fiyadul ayakldas ) eqndgi t i i

prosediarl erdir.

Bul unan emsall er |l okasyon, gorualebilirlik, f onks
kriterler dahilinde karsi | agzarde geérair algalkdleger iie;me
karsitlakBithrr emsallerin olmasit durumunda en ¢ok
Gayri menkul degerl emesinde epazard@geni | iyrakl asigreir
degerl eme yodnteminde bolgede degerl emesi i steni
kar siidlbstir 6rnekler incelenir.
PazartDeger i Yakl asi m asagidaki varsayl mlara dayan
Analiz edilen gayrimenkuldgn tarda ile ilgili ol ar
Pazardakia | 1 ¢ 1 ve saticilarin payrnizegrdlkulbi hagkk i ismda b
nedenl e zamanin dneml.i bir faktoér ol madi g kabul
Gayri menkdd Umalkuwlzabbir sati s fiyati1 il e makul bir
Secilen karsilastirilabilir o6onekhketiemetederl & m
ol dugu kabul edi |l ir.
Secilen karsilastirilabilir o6rneklere ait veril
ekonomi k kosullarin gecerli oldugdgu kabul edilir.
32 alftAeésSd ,I1floPYP
Bu yontemde, var olan bir yapinin guniumiz ekonol
gayrimenkul dn degdger | emesi icin baz kabul edi |l ir.
Yakl asi mda gayrimenkul tn dederinin arazi ve bin;
gel dagul edi | ir. Yontemde gayrimenkul dn o6neml.
3
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ol dugu kabul edi |l ir. Bu nedenle gayrimenkul idn de

aclildan demode ol masindan dol ayr bambaal degzal achad

mevcut bir gayrimenkul dn bina dedgerinin, hic¢cbi
ol amayacag!r kabul edilir.

Deger | eme i sl emi; yapit |l acak ol an gayri menkul Gn
maliyetine; mevcut yapni n sahip ol dugdgu herhangi bir cI1 kar
aslt nma payitnin toplam maliyetten c¢1 kari1 |l masi ve

33 DSt ANI TYRANESYS 1t 06PYP

Gelir indirgemey 6 nt e ngianydd menkul Gn lgiert,i reeg gkalnma, gttahsi

i sletme giderleri isletme doébnemi ic¢in analiz edi
Degerl eme uzmani , gayrimenkul dn gel ecekte ortay
kapitalize ederek bugiunki degerini belirler.
Gelir indimmgaeme i kakIfagik!l I met ot bulunmaktadir.
gelir oranina bo6l dnmesi ya da gelir katsayisiyl
Akisinda ise; goturu bedel i rleykaoul ediebibr bimrdirggre! i r  mc
orani ile bugunkiu degerine getirilerek gayrimenk
Bazi gayrimenkuller 0o6zellikler:i i tibar. il e geli
durumda gayri menkulhin id¢el issatgil raiylanceasjii mesde gel i r |
yapll acak giderlerden diusul erek bulunan net ge
kati1larak kabul edilebilir bir indirgeme orani [
4
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5

4.1 Genel ve Sosyo Ekonomik Veriler

Adrese Dayal. Nufus Kayit Si st emi ( ADNKS) 2014
ki sBuisayi nin yu984d302k HeQ jer7k sk | e(r38.n, yuzkligsi49, 83

kadinl ardan ol usur.

TUorkiye nufusunun en Onemli -@4elylaiskIlgerruibnud em0 fbuist
nafusun yuzde 24,3"0n0 olusturur. Ancair kiuyeor a

toplumu ogiderek-l144aghanmgaktbad I ra9.650te nufusun yi

2014"'te yuzde 24,3 0ne karsili1 k gel mektedir.
Tarkiye yirl 11k nufus arti s hizi binde 13,4’ dir.
Tirkiye’de ortanca yas 30,7 dir. 20214 yi1l1 veril

1564 yas grubunda bulunan c¢ali1 sma c¢agi ndkaksii )nif t

olusturmaktadir. | stihdamiiniselt &5l1é rd ngdr ehi @& ang
taritm, %20,5"i sanayi, %7,4’ 0 insaat sektoridnde
Tabl oda Tuarkiye’  nin nifus verileri Tdrkiye gene
veril eri karsitlastirri I mstir.
¢«wYT, 9 KEN KIR

2013 2014 2013 2014 2013 2014
YdzNHzyal f htyYl&ly b| 74033 74.947 50.675 51.129 23.358 | 23.818
Mp @S RIKI @&dz]l I NP 55.169 56.084 37.916 38.372 17.253 | 17.712
TO6INON énnnbo 27.323 28.036 18.418 19.056 8.905 8.980
TaidAEP Y 24.433 | 25194 | 16.196 | 16.849 | 8.237 | 8.346
ToaAiAl o6nnno 2.890 2.841 2.223 2.207 668 634
TOINONYS RIKAE 2f Y| 27.846 28.048 19.498 19.316 8.348 8.733
TAGAKRIY hN}YyP &:20| 443 44,9 42,7 43,9 47,7 47,1
T6O&AT EA]L hNIYyP &30 10,6 10,1 12,1 11,6 7,5 7,1
DSy e y NHda ®H owomph 6§ 207 19,0 22,3 21,2 17,0 14,0

2013ve 204b NTdza +SNRE SNR oYFeyl| ¢! LYO

Burada 2013 ve 2014 verilerine bakildirginda Tar
i stihdam arti si ol dugu gorul mektedir. Ancak i ssi
diosius godsterirken ki r umiufndsau nbdear aabretri so rgaonsl taerrami bsa

kati1 Il ma oraninin ve istihdami n kentte artir s go:

5
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aecne

.‘\\\, _/‘\J_,/\,_A/\_,/I

i ssizlik orani her Gc¢i0 ic¢in

azal mi stir.

dikka c¢eken bir diger konudur.

Geng

2014 Nufus Verileri (Bin)
80.000
70.000 M Kurumsal Olmayan Nufus
60.000
M 15 ve daha yukari yastaki
50.000 nufus
misglict
40.000
W istihdam
30.000
20.000 Wlssiz
10.000 m isglictine dahil olmayanlar
0
TURKIYE KENT KIR
Ayri1ca i kinci bir karsil astirma,
bazinda incelenmesidir. Burada Tur ki ye

dikkatc e k me kt edi r .

tabloda yer

genel i

60,0

50,0 -

40,0

30,0

20,0 -

10,0 -

0,0 -
TURKIYE KENT KIR

2014Yili Nufus Verileri (%)

W isgiiciine Katilma Orani
m istihdam Oran

m issizlik Orani

W Tarim disiissizlik orani

W Geng nufusta (15-24 yas)
issizlik orani

Bu bilgiler 1s1girnda genel

Rapor No: 2018918-GYG010

ekonomi k gdér dnume

n

al

gr

vV e



42 YNNXaSsSt

912y 2YA1
Kiresell esme ve 0l ke
ekonomisin d e K i her tarl @

K
ge
ne
se
du

ol

K
DU
k a
du

et

Kr
ar

al

resel

nel

gati f.GhliiygmeRt e

viyes
ruml a

dukc¢ a

resel
nyada
| may
rumun
kil en
i zin

acl ar

e k o ndbonneiekl ikkrliiz |seorrduen ,

i nde
rin
guct
kriz
ki et
ay
re

P,
ge
mi sti
hemen
I ni k

I il e

uygul
uyar i
Fed’ i
uygul
ortay
olsaE CB
Banka
benze
Fed
al 1 m
bul un
yer el
yatir
Mer k e

2015

fazl a

a
I ml ar
a

n

S

r

‘p
tutari nda’

dugu odalni sim&klett er i n

nmi st

ma s | i

krizd

madaki

¢c1 kar

seviyesindeki

yasanan

i

u

e

boyutl ar

r .

sonr asi

a r Bla mkdaasni
I l anmaya

f onl anmas.|

tip

e

n

n vV e

zamanda

negatif

Bu

ni hai

ol an

biayduuk

ekonomilerinin

Oneml i

artis)

DI NNy NY

gel i smenin

Ul kel er de

vV e

gel i smis
dbpya) | i da ¢ opdug(dityuaima rleas glsty f

disuk

birbi

i s e, ken

roi

takip

di

biayudme

il e
edi |

ul kel eri n

i ¢l e

sorun

Zf aetkrhea k toez ed Il U [k | setra nvdea rnte dhbeinrl

ekon

ger e

basl amistir.

vV e
bir
hedef

omi

Mer ke z

‘“ulusl arar as|

kse

ABeDd Melr kuwekzg a

kr edi
par a

ol an

pozitif

Bankalmakler ni1 n

f on

ht z1
B u

politikalari1inin

en

al a

hareket

bi

amacl a

me & ratne m ma |

politikasi

bidyudmenin

S

S

¢!t kmak 1isgilmi sy qulidadn dhid ap @dlzietl
far kl 11

mi stir.

(Avrupa

I kendi

Birligi

ekonomi si

politikalar a

ar asal

par a

geni sl eme

birimlerinde

I k1l ar i
Krize

Mer kez

i ¢

azal t maya

da
cabuk

i n

politikasindan’
basl ami stir.
(Tar ki ye,

geril emel erin

tepki

Bankasi)

dinyadaki d

gos
da

kroni kl esmi s

b as v ur mispstopariardnaya parakkl®lBrake

ge

t

S

roi

Sir e

Brezilya,

d
t e
a

k

sonucgl ar

r big
fai
ari1ni
ayesi

agl an

il K &Il &
er me
ren v
kip e
orun
onomi
ceki
cin b

Ar j &

yasanmasi n

I'm amacit yl a -Yled aekn HaProa t v )y IfHicer ledaatain ka Ismimegt |

z

Eyl Ul

Bankasinin

Rapor No: 2018918-GYG010

degerl enmaesi se

“tahvil

al ar ak

ayCi RedetdpBaent gel hdmekt e

dahamfiaal a

pi yasaya

ol an

deger

\Y

erdi g

ul kel e

7

kaybet mesi



ekonomi k goér dnidm, i sglucil piyasasti, enflasyon ve
dyelerin biri hari¢ hepsi, mevcut sartl &ri1 n, ABL
at | kapasitenin azal masina kar s Antakedasparasalar t 1 s1 n
geni sl emenin sonunu getirecek olan “faiz "artisi
| MFE' nin yi1lda iki kez haRapbadl gun“"D&kyea ERG&@BOmMBA

asagirdaki c¢cir karimlar yapri I mistir:

)l

2015 yil i ndaki kiaresel bidyume orani % 3,10
2014 wyirli1nin % @036 ®&dlnyad&kiomomi Bcgkbr Gnimi
3,30 olarak belirtilen oranin % 0,20 altinda:
revize edil mistir.

Ana 0l kel er ve bolgel er arasinda beklentil e
Gegeyl |l lara gore gelismis Ul kelerde toparl an
ekonomilerde aktivite Ust Uste besinci y il i

biuyuk yiukselen piyasa ekonomilerizawe fpatmudl al
yansitmaktadir.

Azalan emtia fiyatlarinin bir ortamda, azal't
geli smekte ol an ekonomilere iliskin asag!r yo
piyasalar ve gevVve simekhbaesal api pas&i gynakl 1 g1

ABD Merkez Bankasi'nin (Fed) beklenen faiz ai

geli smekte olan Ul kelere yoneli k finansal sar
Gel i smi s ekonomi herkdeelkiic 1 t onplatre vaanzma n h 1 z | Ve
ekonomilerindeki besinci yi1 |l daki st UOste bud
uzun vadeli ortak guc¢cler olarak O0nemli rol o)

Krizden beri diusiuk buylume Ukrsaerkl adrinz elyaz1 o6gell i
act klar, finansal sektoér zayir fli1 g1, dusiuk vy
ol an Ul kelerde ise demografik gecisler, yati|
vezayIl f tal ebiinetyiam ik asplarsa tdelsski | e teti k|l enen
piyasanin yeniden dizenl emesi gerekmektedir.
Vol atilite (geci ci dal gelmawnwmal ayl)ardalda dn ae
tarafindan Yunan bor ¢ goOr Us meve esontiaki polgika Ci n' d e
tedbirl erini cevreleyen olaylar ile iliskild@
i1l k yaklasan ABD politika faizlerinde artis \

bahar ayi1 ndalnt eébealiangell kanreirmd edkaih af ismakgis adu.r un

Rapor No: 2018918-GYG010



Dolar, tahvil ve uzun vadeli yerel para birimi tahvil faizleri ortalama 50 ila 60 baz puan artarak
ve hisse senedi fiyatl ar zaylr flamis i ken df¢

girmistir.

T iran ile yaplilan hkhiklksetl dat ledbsgma nee i désilhi
diosius yasanmistir. Cin deki Gretim aktivites
patl amas!i neticesinde metal fiyatlarinda duos:i

T Esnek kKur rejimini uygul ayemtva emyiaal arhirmi
kaybet mesi ile birlikte buytuk para kayi1 plari

T Gelismekte olan ekonomilerde daha keskin ka
para birimlerinde doviz kuru hareketl eri nNi sy

T Bu kUrkedeed e etil kel ere -@20d% gel i250mMed ey1 I | ar 1 n
6ngdérul enden g6érece olarak zay! f bir canl anm
ekonomil erdeki buyumedeki miut evazi bir artis
y ki gel i smel er O0nceli kle avro tarafinda mit
biuylimeye donus i, e k ol ar ak petr ol fiyatl ar

deval Gasyonunu yansitmaktadir.

T Gelismisglekdebim gel-dzekel vebe aakganbedonya di s
Asya’'(dakil | i kl e Kore ve Cin’in Tayvan bodl ges
didsmektedir. Fakat iyilesmenin daha saglam c
buyume halen zayi1i ftir.

T 2016 da o6egwl|l Ainkd iek &Kudza bir mi ktar bidyume bek

beklentil er, dasidk yatirrimlari, ol umsuz demo
disiuk ol maya devam et mektedir. Yaki n zamanda
didsmesi ,emhéa ithalatcgi si ol an gelismis ekon
yukselen piyasal ardaki yavaslama daha zayi1 f i
T Emtia fiyatlarindaki yenil enen dususl er oniu

enfl asyohnasbaskhcak ve canlanma devam eder ken

gel i smeyi geci ktirecektir.

T Cekirdek enfl asyon daha stabil kal mi s ol ma s
hedefl erinin c¢cok altindadir. Goragwium, bdy$ mek
potansiyeline karsit durmadan enfl asyonun dugs:i

T Yikselen piyasalardaki buyuime beklentileri k
by Umedaer daarbesi nci yil da duosidsiuiun o6ngor al me
zayi fl amaktadir. Bu bir etkenler kombinasyont
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T Cogu gelismekte olan piyasa ekonomileri i cin
deval tasyonu net i hracata yardi mci ol urken,
beklentilei n orta derecel. ol masina bagl ol ar ak ¢

daha O6nce

6ngdér il enden daha mitevazi ol mas.| I

T Son ceyrekl erde yuksel en piyasal arda ser ma

politikasindakin skiafltkri s albtazsi ndirst nda nans al

i liskilendirilebilir.

T Cin" de buUuyumedeki yavaslama su ana kadar 0n
yansi mal ari daha o6énce tahmin edilenden buyuk
(6zellikle metall er) Ve Cin’' e yapul aAssy at ha

ekonomil erinde) ol arak yansigml $tsmekt eCbhannil

para birimlerindeki zayl1 fl ama ve afimansn Kkidr e
dal gal anmal ar dinya genel i yoé¢ wgmlbkkatdiyatl ar
T Yiksel en piyasal ar vV e gel i smekte ol an ekon
yiuksel mesi (rebound) beklenmektedir.

T Bu 2015'"te ekonomik st kintirda olan Ul kel er del
bazi Ul kel er dadnaOniza deoduw’ da)y resesyon veya
ekonomil erdeki aktivitede daha guc¢l @ topar |
Cumhuriyeti’ ne uygulanan mueyyidelerin kol ayl

T Cin’in biuyimesi rian od ascdenmeahia odary&vas!|l amas:|

fiyatlari ndaki zayir fl i1k, beklenilenden daha )
kosullarin ihtimali, diusiak gelirli Ul kel ere
azal taism milg!l erinin ekonomi deki rol adnd gudcgl en

aktiviteyi

cok fazla yavasl atmadan tuidketi me

degis tokuslar (tradeoff) ile karsi karsiya |
T Bazil ar y a b aanyc 1u | baisriinkdianml evree Okzoell | i k1l e kaynak
bol dolaysiz dis yatirim nedeniyle genis <car

finansal

soklara karsi daha korunmasi z ol makt

T Riskler dengesi hal avaesadigedo®Emuiduwur .fiDagdlkarp

bir mi ktar yukari dogru talep olusturabilir

karmasi klastirrir ki bazilari simdiden gergin

Rapor No: 2018918-GYG010
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f

4.3

TOr

den

saglanmi stir.

ul k

eko

Yikselen piyedal @amtnakifsgavhdri ndaki devam e
Dol ari1 ndaki keskin yuksel melere karssi hassas
bilanco tablolarini daha da zorlayabilir.

kiye ekonomisasdepd208agkanan

gesi gi bi

el er gurubunu

nomi si

ne

kamastirici

nefes

ol mustur.

¢NNJA@S 912Yy2YA]l DI NNYNY

diomi plin kamu b

noktal arda basariya wulasmis ve 20

2008 ile 2012 yil 1l ar:i arakan gel i s

aldirrmistir.

olusturmusl ardir. Bu siudrecgte

Tar ki ye gi bi al

Gel i s ménikanaabilméd wernopaildntkee e k or

kabiliyeti gelismis ul ke ekonomilerine gore dah
ekonomilerin temel sorunu el de edilen kazani ml a
Turkiye' ' nin; ,tdasasinzuf keksgii Wlaitgiar genel seviyes.i
kalemlerinin katma degerl. hal e getiril mesi, d
hususl!l ar , car. acl k, talep bozuklrulslkdarer, ktoamkin al
eksi kligi Burknmekt9R2diyri.l 1 1k doénemde ortalama o
TUOr kiortaldmab (hy Gamreasbi6olmaktad | KL s ac a, tam i stihdam sevi
biyldme of amiivarwéndadi r .
C«w¥YT, 9 . «
> I I I
ORANLARI (%) L[ '"wekvYDH 9 «, «a9 hw!bJ[ !\
2001 -5,70 12.00
2002 6,70 '
2003 5,30 10,00
2004 9,40 8,00
2005 8,40 6.00 1
2006 6,90 4,00 -
2007 4,70 2,00 1
2008 0,70 0,00 - 0 ©
—
2009 -4.80 -2,00 - 5 8
2010 9,20 -4,00 - % %
2011 8,50 -6,00 X
m m
2012 2,10 -8,00
2013 4,10
2014 2,90
Beklenti 2015 3,00
Beklenti 2016 2,90
Kaynak: TCBI
RAPORU
11
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http://www.iktisatlilar.net/index.php?option=com_content&view=article&id=222:buyume&catid=76:ekonomik&Itemid=81

Dinya Ekonomi k Go6éridnim Raporu' nda, Tyer deiery e ek or
I MF, siyasi belirsizligin ic¢ talebi diosiurecegin

etmistir.

Buna gore,buTyyinddeg e3 nvepligdeelRkel VOl idmesi bekl enme
oranlar, bir oO6nceki raporda yiuzde 3,1 ve yiuzde 3
I MF, aynTiirzlkimaae 'deafasyon dahmeilink @ 15 i ¢cin yiluzde 6, 6' dan
2016 icinse yiuzde 6mis'itden yuzde 7,00 e c¢1 kar

Caridemgesi neGaygariri Sat¢i gy¥oniytdingil i Had MFayahoni ahie)
yuzdeb5 ve 202556, 7 ¢cd eviyyiegsdiende bul unuyor 42Beu or anl

yuzd4e8 ol arak belirlenmistir.

| MF,cacgeygan vy | y U z dies s9i, z91 ikke voyryain® yn@i dne le iv ey Ugzedlee c e k
11,6"ya ylukselecegini Ongoérmiast ar .

Kir esel diozeyde yasanilan istikrarsizli klar, T
sonucunda Tlulrikk ILe rABD Dalear | ve EURO karsisinda
Dovizin oldukgca yuksel mesi nedeniyle 06zellikIle ¢
gor dl meye basl anmi stir. Degdger |l eme Hea2®.@1r201&8 r | ha:
Tari hl eri arasinda doéviz kurl ar. incelenmistir.
2015 Kasim secimler:i sonrasinda da istikrarsiz
ortal amasEURKK.u3u Db, al amas:i 3.22 TL ol arak gerg
piyasasinda i se belirtilen nedenl erden dol ay!

01.10.2015 Tari hi il e 20.11. 2015 Tari hl eri ar
geglcl esmektedir. Bu nedenle degerl eme raporunda
or an 02.11.2015 Tarihl:i Mer kez Bankasi veriler
alirnmi stir. 02.11. 2015 Th EURBd tnvétiez isE S,0898Id 6larak z kuru

gerceklesmis olup degerl eme raporlarinda bu veri

44 DI8NAYSyYyldd {810G!I NNyNy DSySt 5dzNHzYdz

Son doénemlerde milli gelirin ve gelir diuzeyinin

hi zmet safiowvieg, taanm sektodéridnin aksine ekonomik

arttiran sektorlerden Dbiri haline gelmistir. Y

dretiminde yeterl:i dizeyde yatiri m yrkimiileamadi §

gayri menkul sektoériune yatiri mlar yapitl abil mekt e
12
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ol masi ndan dol ay Turkiye Gayri menkul Sektora I

Diger sektorler Uzerindekekdngmrkskhktdritaci ehhlit s

ile lokomotif sekt or, 6zelli kle wvasifsiz i scil
tanit ml anmaktadir. Gayri menkul sektoéridanidn hemen
Yatitrim maéel del irli doneml er de Dbel irli ag rl 1k
yattrrimlar yolu ile gelismektedir.

Erken Cumhuriyet DOneminde kamu yatirimlari1 yani
sektor a, Ozel lkh&kme H&SOa&amalyarlil airldea birl i kte | it
sektoriun de agrirrl gl ortaya ¢I kmistir. 1950 vyl
yatirimlar. ile birlikte i nlsiatnar asleakd thawimdyéed U s ma te
ile birlikte ise konut yatirrimlarinin dnem kazal
et ki si i verbisr Imektke zal, 1 g ezi dans, konut yatiri mlae

20022 014 do6énemi ndre wvsadydlainad! suzlwor ¢l arin sektodrl er

i nseamltak sektoridndeki yogunlasmada gordl mektedir
Son doétnemde gayri menkul sektodérinde vyasal diozenl

Kamuoyunda "2B Yasaan" Koyatwdlerbini nn&al KOnmal ar 1 n
Adina Orman Sinirl ar. Disina Cirkaritlan Yerl erin
Sat1 s Hakki nda Kanun” kapsamindaki arazilerin
gecekl estirilmistir. Ancak sati1 sl ar bekl entil eri

ol mustur. Kent sel donidsim yasasi ¢cir karit I dir ktan

gayri menkul sektoridndeki buyime yeniden hizl anmi
“Yabancil ara MOl k Satisini Duzenl eyen Kanun” il e
ki sitl amal ar 1 n kaldiril masina iliskin karar 0z

di kkatlerinin Turkiye'ye lyadrnienl mei&n kiey es’ edbeekpi  ogl anyu

kademeli ol arak artmaya baslamistir.

Ayirca asagirda belirtilen nedenlerden dolay!r da g
e« Iistanbul > un marka sehir olarak dunyanin dort

finansal bir merkez olmasi ic¢in ilk temellerin
e Alt vyapi projelerinin cazibe merkezi ve il gi

i stanbul Bogazinda yapilan tup geci't projeler.i
t amada ngoér dl en rayl tasima ve metro projeleri

cekmektedir)

13
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e Ulasi m ara¢ ve olanaklarinin giderek artmas:|
yasam alanlaritnin biayuimesi,

e Kentsel doéonldsudinenkeemehar baghayata geciril mey

« Kirdan kente godé¢cln surmesi,

e Geng¢ bir niufus yapisina sahip ol manin getirdi g

e Cekirdek aile kavraminin degi smesi,

e Konut alirmirni ve tasarrufu t estvdtkmasma,ci1 yl a al i
Ul kemi zde genellikle secim Oncesi doneml erde gbo
bu yil gobridl memekte olup aksine her iKki sektord
t e mel nedenl er i ol ar ak dahti ssionnirna k $ U rdedcneegnm| el e le
dal gal anmas| kaynakl i fiyat oynakl i klaritna kar s
ol arak diosunul ebil mektedir.

2016 yirli1nda Turkiye'de gayri menkul fyasiyxes as | ni
ekonomi k i stikrar, yabanci yatirimcinin TOr ki
gerceklestirecegi yuksek buOuyume oranlaritna bagl

satisi1nin diger gelismekte dbeaagédahkel acdgki ddgig

45 Y2ydzi {S1T0GI NN DSySt 912y2YA]l +£SNAf SN

2008’ in son c¢ceyreginde ortaya ¢1 kan kiuresel ekor
Ekonomi k dar al ma i |k 6nce Turkiye ekomwmi si ni |
et kil emistir. Konut talebindeki duasius il e birlik
paketl er ile birlikte talebi arttirrmaya c¢ali1sm

toparl anma sidregitne nginr i2l. micetyirre.gi 2@®9 hdokidmetin

KDV ve tapu harci oranlarinda indirime gitmesi
sonra gec¢ici didzenlemenin ardindan piya®al ari1nd
konut sati sl ar. ol agan seyrine yiukselmis olup di
artan bir ivme go6zlemlenmigstir.

14
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YILLARA GORE TURKIYE GENELi KONUT SATISLARI
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2008201551 Y SYA ¢NNJAéS @S TadlyodAd Yydzi {FGP6 Tadldaada

Son donemdeki sati1 sl ar incelendi ginde, TOor ki vye
gostermistir (20212 vyl haric¢) . Konut sati1 s ar t
depremsel |l ik nedeniyle eskiycinnikno naurtt nsatsoig ugi bkie ns
O6ne ¢1 kmistir. 2013 yil i ti bar:i i | e adgtkkan@n konu
sati s1 gerceklesmistir. 2014 aofletbh amaki gemenellr ¢ s
bir o6haelkibrgir arti s gercekl esmi st iadeto |2aclabgd 1y 1tlah nsi
edil mekte olup sati s rakamlarinin sirecegi duasdiun
Konut gelisim sdreci incelendiginde, i stanbul ’ ¢
gel i $mesihy z 1| 1 bir nafus artisinin yasandi g Ve
yeterli ol mayan konut alanlarinin olustugu gor Gl

l stanbul’>da 78.144,56 ha (koyler dahil) konut a
gel i $ miné$ an, %32, 41" ini ise duzensiz gelismis al
bakil dirgirnda birc¢cogunun yogun bir yapitlasmaya s

yetersiz oldugu da g6zl enmektedir.

12013 ve 2014 Y1l Kasim ve Arali k Ayl sati s verilerinin ¢
rakaml ar i 6ngoérul mast ar . Ongorilen satis rakamlar. zerine
2015 ra&ktaimd ar1 tahmin edilmistir.

15
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1999 yili1 ndakan dilepmetmli aar 1ar ddengpir e me kar s dayani Kk
deprem Oncesinde yapil mis konutl ar dan daha day

konutl ara ge¢me yoniunde bir talep olusmaya basl a

Ozellikle 2000'ylal vydonaatrillaarbiacliiskitnedasnoszengi n,

gel i smeye baslamistir. Once bu tir projeler sehi
gelistiril mis, bu alanlari n tiokenmesi ile Dbirli
Fakatyen gel i sen site tarzi yaptlar kent nufusunun
eski konut alanlarinda deprem riskine ragmen yas
dusunidl dugiunde ol asi bir depryeonhi nolsaocnaugc |l agrortkn rang 1 ¢
i Lgili yasanan si1 kint benzer sekilde Turkiye’r
tarafindan sagli ksiz konut alanlarinin doéonisumi
sosyal bir politika haline getr i | mi st ir. Amac¢ ri skl kent dokusun

yeniden pazara sunul masidir.

Bu nedenle kent mer kezi ve yakin g¢evresinde Kk
Onimuzdeki ddénemde kent mer ksazirndarkeisi kdrduwt bdlr:

ceperlerinden merkeze dogru bir hareketin ol acag

Konut ihtiyacini doguran sebepler incelendidginde
1) Nifus Artisi ve Go6¢ Kaynakl 1 Konut | htiyaci
2) Kentsel Yenilem&bDanu$bmi Kagnak]! |
3y Deprem Kaynakl 1 Konut 1[htiyaci

Tadlyodz QRI 12ydzi &aid21dzyl ol 1Pt RPEPYRIF @SyA NNBGAfSY

31 NNf YS{Gd§SRAND 0 EPRIF1A 0dz {2ydz AftS Aft3IAfA OSNARESNI
15.000.000 13.624.240 14.160.467

10.018.735
10.000.000
5.000.000
0
2000 ) 2011 R 2014
mTaul yodzZt b N¥dzadz
20000 nMn 51 Y SYAT dzaa G0 §/toAdsA YOAN 0 Yl 8y F 1Y ¢«TYO
f 20002011 Yillari1 Ortalama Hane Hal ki Buyukl Ggau
f 2012 Yili1 istanbul Ortalama Hane Hal ki Buyukl

16
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T Nafus Arti1 s Kaynakl Konut Talebi: 979. 756

T 20002011 Yil 1l ar. Arasinda Veril ehO8RI9 sat Veril
Kent sel dondsim ve kentsel yenileme kaynakl kor
daha hi1zl bir sekilde karsilanacag! disiandl mekH

i¢cin imar arti si1nilnmeyd gidlimas i iBug edruerkutmdgai ighdtrily ac

yani sira yeni konut greti mi ortaya ¢1 kacakti1r.
al anl ardan karsilanmasina O6n ayak ol mas:! bekl en
gren KDV diuzenl emesi il e kentsel doéonusum al anl ar.
Yap.! Ruhsat 01 Ocak 2013 tarihinden itibaren &
oranl ari1 asaglidaki gi bi belirl enmistir.
1) 10.07.2004 tarihli ve52 16 say1 | | Buyuksehir Bel ediyesi K
di st nda ol an konutl arda;
a. Net alani 150m2’ye kadar ol anlar i¢in %1
b. Net alani 150m2’' den fazla olanlar i¢in %18
2) 16.05. 2012 tarihli ve 6306Dosnaiysitliiir tAmets i RiHakik 1
kapsaminda rezerv yapil al ani ve riskli al an ol

yerlerdeki konutlarda;

a. Net al ani 150m2"ye kadar ol anlar i¢in %1
b. Net alani 150m2’' den fazla olanlar ig¢in %18
3) 10.07.2004 tariniv e 5216 say1 |1 Buyuksehir Belediyesi Ka
a. Liks ve birinci sinif insaat ol arak yapi |l ma
i. Net alani 150m2’'ye kadar ol anlar ic¢in %1
i. Net alani 150m2’' den fazla olanlar ic¢cin %1

b. Liks ve birinciapsiilnanf viensmaahs atliar agonyr adar
kalitesinin yukseltil mesi hal i de dahi l ol r
al i ndi g tari hte Gzerinde yapit I di g arsan
29.maddesine istinaden tespitedile ar sa birim m2 degeri ;

i 500 TL' den az (500 TL haric¢) olanlarda;

1. Net al &nyte 1ksa0dmar ol anl ar ic¢in %1
2. Net al @&nder5f0aanl a ol anl ar ic¢in %18

17
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46 DI&8NAYSYyldd Ny . df doyRdzEdz . 1 £ ISYAY ' yvEEATA

46.1 TaldlyodzAg T¢EA

| st ahbbukiniye en kalabali k, iktisadi acidan oénde (¢
milyonl uk ndafusuyl a, n{dfiunsy asdiar ailsaemabs.1 nbdiay UGAkv rsuephai '
Bat Cdaal ca Yar i kadaslh i 'Yaddauchad las $KaradenizKugleryedyed e

Marmara Denizive ortadal st anbuIlndBoad@diusan Kerkt'radkiGadaglyibat i d
bat ITdeak i'rad a 9G@arl ke Llod yguiineybdadekidead a pMar mar a , Er egl i
kuzeydkocpelidn e Kargd 11 d@ Kooadlian e Kd@rgfl aggii n e Kdcaelj meda bagl |

Gebze | cel er i il e komsudur.

SILIVRI

p, ~
N e ‘IT\M

i
.‘vég BEYKOZ

* Y

'BES IKTA B ‘.

BUYUK gzkmilzcz BAG CILAR fipl) %'i UNEANI(E
- E‘;‘ DSk UDAR

AV PATIH'
< (/*‘j “4 Yo
BAKIRKO Y 1 ADIK OY;

=

G ARTAL

MARMARA DENIZI  %8a.

36 00F Meters 5 }wvf

Yapirl an arastirmalar, kentin gec¢cmisinin M. O. 650C(
ki talarar asi| bir sehi Avioulpp,veaghka sRuanedsyddaky altkalsi m
bol tmine ise Anadolu Yakas! denmektiexid,j . Bd@aiihgi
Halic¢'in sardi g bir yarim ada Uiertiamdbal k Suull
olusturmaktaydr . Gelismenvkebiuygé@meristidecdada ba
edil mesiyle 4 defa genisletilen sehrin 40 il c¢cesi
Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis

( ADNKS) Nifus Say! m Bopugmalivh@M&asi di rstanbul 'u

l stanbul , Kara ve deniz ticaret yollarinin bir |

ekonomi k yasamin mer kezi ol nsangyimerkezidrSehi r ayni z a

Tiorkiye’' deki Samreany i bsti kdammn mnn k 23281' |l a rra ketnaddiisrt .
alana sahiptir Gl tamiyred € i rhisrtiam b y b r %4biknticafeta z | a s |
hacmine sahiptir. Ayrica IstanbuBdgduamz sahi pi 0l me

nedeniyle godézde turizm merkezlerinden biridir.
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462 . S8t A1TRNIN Tf®Saa
Beyli kdioziu il cesi i stanbul’ un Avrupa yakasinda Y

Mar mara Deni zi ' ne, dogrutd,a Ratcndari skuBiéyidlkcEmekn

olup yaklasit k 37.38 km2 bir alana sahiptir. Be
Mahall esi, Mar mar a Mahall esi, Kavakl Mahal l e:
Cumhuriyet Malgahli esiMahBluy esi, Bari1 s Mahall esi \
tzere 10 mahall e bulunmaktadir.

Beyl i kduzia, Avruped *keaerAyywyduyiizeaghayarn!| Bhas ned
konuma sahiptir. Ambarlun itlicamien 4t mate jnitkh o nh emi
At atadrk Havaal ani’”na 21 km. uzakl i ktadir. Met r

Beyli kddzi’nden So6gutl d¢cesmeye ulasi m 83 daki kad

Beylikdiuzi o6nceki yi1ll amgdiiyki yeiri kokehl armamany é «
yapllasma baskisi nedeniyle kimlik degistirmis,

pl anl ve diozenli bir sekilde gelismeye basl am
bi naillae1 6rnek gosterilen bir kent ol ar ak biyl
Biyukcekmece’ye bagli1 iken, 2008 yirl i1 nda GuUrpl ne
il ¢ce haline gelmistir. ADNKG®SBdaen igfousey 20 1¢2 nyiinl 12n0d
kisiylasmistir. 2014 Yili1 nidfusunun 262.473 ki si
ulastmirn kolayli19g1, o6neml i ticaret yol |l ar zer
ticareti nt agnebluils neesrik,e zidse nufusun artmasi ve konu
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yapli |l ardan ol usan konutl ar i1 n yogunl ugu, binal a

sayllabilir

Beylikdiuziu ilcesinde bulunan aPi1 $wuaris imeekénl s
hayatina canli1 1l 1k getirmektedir. Il cede Bahc¢gese
idniversite; Marka City, Medi a Mar kt , Carrefours

Par k, Mi gr os ver iBseymerckieuzrl egriibib uallummeaekt adi r

463 . S8t A1 RNI N DFeNRYSy{ldzA tA&lalar

Bey!l ilkldgiesii 6zelli kle 2000 yirlindan sonra planl
Kacak yaplrtlasmasi ol mayan, depreme dayani kIl bin
toplu konut projeleri, ki) téaagmekkeziakl| aee] egip
donati1 alanlarityla sutrekl:@ gel i smektedir
Gayri menkul pazarinda konut agrrl kil bir bol ge
birim metrekare sati s fiyatlar. sOoyl edir
ODA  KULLANIM SATI k BKRKN
KL¢E  MAHALLE PROJE M! LK T BAVISI ALANI DEJERK DEJEF
Bey !l i k|dakuplg Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi |Apartman 5+1 220.00 330,000.00( 1,500.00
B ey | i k|ddpan Kahveci [Dogan Park Evleri Apartman 3+1 150.00 450,000.00| 3,000.00
Bey |l i k|ddpan Kahveci [Kalekent Apartman 3+1 153.00 600,000.00| 3,922.00
Bey !l i k|Adpan Kahveci |Beykent Locca Apartman  [2+1 130.00 400,000.00{ 3,077.00
Beyl i klBare gk Ginza Lavinya Park Apartman 3+1 165.00 670,000.00( 4,061.00
Bey !l i kl@unhugyet Saklihan Konaklari Apartman 4+1 220.00( 1,200,000.00| 5,455.00
Beyl i k|Gunhugyet Saklihan Konaklari Apartman  [3+1 197.00 850,000.00| 4,315.00
Beyl i k|Gunhugyet Saklihan Konaklari Apartman  [5+1 298.00[ 1,350,000.00{ 4,530.00
Beyl i k|Mgmaga Deniz Istanbul Apartman 3+1 155.00 800,000.00( 5,161.00
Beyl i k|Mgmaga Deniz Istanbul Apartman 3+1 155.00 825,000.00( 5,323.00
Beyl i k|Mgmaga Deniz Istanbul Apartman 1+1 78.00 435,000.00| 5,577.00
Beyl i k|Mgmaga Deniz Istanbul Apartman 3+1 155.00 790,000.00( 5,097.00
Bey!l i kldakuplyg Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi |Apartman  |3+1 180.00 300,000.00| 1,667.00
Bey!l i k|dakuply Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi |Apartman ~ |2+1 100.00 195,000.00| 1,950.00
Beyl i kldakuplg Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi [Apartman  |2+1 100.00[  138,000.00| 1,380.00
Bey!l i kldakuply Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi |Apartman  |1+1 65.00 138,500.00( 2,131.00
Bey!l i kldakuplyg Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi |Apartman ~ |3+1 155.00f 245,000.00( 1,581.00
Beyl i kldakuplg Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi [Apartman  |1+1 75.00 123,000.00| 1,640.00
Beyl i k|Gunhugyet Demir Romance Apartman 1+1 70.00 300,000.00( 4,286.00
Bey !l i k|Adpan Kahveci [Kalekent Apartman  |4+1 220.00] 950,000.00| 4,318.00
Beyl i klBareeégx Blue Residence Apartman  |3+1 114.00[ 489,000.00| 4,289.00
Beyl i klBae gk Blue Residence Apartman 2+1 138.00 410,000.00| 2,971.00
Beyl i kiGunhugyet Saklihan Konaklari Apartman  |3+1 190.00[  700,000.00| 3,684.00
Beyl i kldakuply Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi [Apartman  |2+1 80.00] 159,500.00| 1,994.00
Beyl i klWakuply Beylikduzu Yakuplu Konut Projesi |Apartman  |3+1 150.00 199,000.00| 1,327.00

S & f AKorit\Projeleri (Kaynak: Reidin.com)
Gelistirilen proje32%5.4b8TLnRarrians 1 snadtal sd efgii ysantelkareid i r
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5 59F9w[9a9 Yhb! {!LERD! YNT&SbY. [ DT[ 9w

5.1 Gayrimenkuleriy | SNA X Y2ydzYdz S 4SONBAAYS TEAS|IAY . Af

De § er lkanuse gayrimenkigr, l stanbul i, Beylikdiuziu 11 ¢e

Siyavuspasal 0Q0a dklaersay ollue abr asit nda yer al maktadir.

Arsalarau | asimgiRh 00 Karayolu’  ndan Buyukcekmece 1istika
Al 1 sverziig nMer KkelG0Karasyolunkdzaynyand | una giril i p yaklasi k
edil di kten sonra Atatiurk Bul var. Kavsag!r ' ndan
Bi zi mkent Siteahkt akno P8Iy amkdaelk’'i a kdadvks B0 P yna kdliazs 1d e
edil diginde degerl eme konusu arsalar sag tarafta

100*
- <,

7o, cummunivey
Ao D MAN
’ S

5SESNISYS Y2y dzndondrué NR YSy 1 dzf £ SNA

Gayrimenkderin gliney komsul ugunda, Siyavuspasa Sokak Kk

D100 Karayolu Qiatrys1 gpnodasiVevanodi! r . -D0® Karaydlue me ko

arasinda yaklasi k 2K al ge nb d8diAdariBakseiaydnikm .aga kl 30

kuzeyinde, BLOO Kar ayaoneturobési Cdenhuri yet Mahall esi i st
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58ESNI SYS Y2ydzidd DPYNASSNEAA ¢ SNA Y

Arsalarin yaklasi k 300 m guneydogusunda Ozel Me
Fabri kas1 , yaklasi k 800 m kuzeybatisinda AUTOPI
konut projesi,t i car et mer kezi ve al 1 dwédr Karmgmokeaezinabuwleu
istasyonuna ¢ok yakin olmasit nedeniyle konu mul k
rahattir. Parseller At at ar k Havialinmanylankal ag a k| aZ

mesafededirler.

22
Rapor No: 2018918-GYG010



5.2 Gayrimenkulerin¢ | LJdz Y I & P

.AfEIAE SNA

183 Adal Parsel 184 Adal Parsel
Tt A I stanbul l stanbul
Tt eSaa Beylikdiuzi Beylikdiuzi
Mabhallesi Kavakl Kavakl
YI &8N - -
Mevkii Ada Ciftliggi Ada Ciftligi
Pafta No F21 F21
Ada No 183 184
Parsel No S 1
O NT I f ceN|: |2.093,00 mve 4.278,40 M
Maliki Beyas Turizm Egi|lBeyas Turizm Eg@gi
Ti car BMOOA. S. Ti card200 A. S.
Bi zi mkent TurizmBi zi mkent Turizm
Sanayi ve Ticare|Sanayi ve Ticaret
Kiler @yrimenkul Yat 1 r 1 m |[Kiler Gy ri menkul Y a
A . $9200 A.$.119/ 200
Kiler Gayr me n k u | Yat i
A . 8/200
bAGStAEN: |Arsa Arsa
Tapu Tarihi| : | 119/200 Hisse 25.03.2009 119/200 Hisse&5/03/2009
(Kiler GYO 19/200 Hissel5.05.2014
Hissesi)
Yevmiye No 7038 7038 10717
Cilt No 21 21
Sayfa No 2053 2054
5.2.1 Gayrimenkullerint I LJdz Y| @ PGt I NPYPYy ¢SG1A1A
TapuKadastro GeneM i d U r IGing Ur’ AvkaB it Sa temim etilem05.11 2015t ar i hl i tapu

6rne (i gagrimgnkukerdl zer i nde

183 Ada 1 Parsel

asaglr daki

takyidatl ar

ver

1 04.02.2010Tarih1957 Yevmiyen u mar éBiyTaisl ezm E§i tim Sagl 1 k |

hi ssesi

Kiigek¢aekmece

sayl |

h&amubHackh sk uemakt adi r .

19.02.2010Tarih2960Yevmiyen u ma r a s |

i nsaat

vV €

Sosyal

| e

Giuvenli

k

Mer kezi

2008/ 1483 1lilebayal | Hparesmakaad: r .
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f 10.05.2011 Tarih ve BelyaisrYewmiEyWé tn mmaSraad n ki li
A. S hiss &siicglelikzneercien dos vy all Givenli k Merkezinin

sayl | haci z y azi sTiL shaoyicl 1i |yea zkialmaur 1th aicliez i 8 .
1 30.06.2005 Tarih ve 15856 Yevmiyema r aBey dd eTuri zm Egitim Sagl
A.S hisseBakiurzkedyi nd4. icra Dairesi’ nin 24.06.

haciz yazi si say1 | yazi |l ar ile 16.944,97 T
karatunmaktadi r.

T Parsel biatiunidnde tarih ve yevmiye numar as .|
ayrilmistir” serhi bul unmaktadir.

184 Ada 1 Parsel
! 04.02.2010 Tarih186Y evmi ye nBenpTauwrsitizm |EBji tim Sagl 1 k in

hi ssesi Kiigék¢ekmece Sosyal Guvenlik Merkezi’
sayl | h @1©.668,46yTh lzedebilkamu Haeth u |l unmakt ad1 r .
T 19.02.2010 Tarih 2960 Ymamafeviabedovasemi Egi Vi

i nsaat ve TicaretBaki B8kty s6escraizeodiadeidagi’ n
2008/ 14831 bavali Hpakruskakthad r .
f 30.06.2005 Tarih ve BB6GES YevimdmekEdinmgmmas v ei
n

A.S hisseBakiurzkeéryi nd4. i cra Dairesi’ in 24.06.
haciz yazi si sayl | yazil ar. ile 16.944, 97 T
karari1 bulunmaktadir.
T Parsel bitilhnivred ¢ etvani ye numar as| belirtil meye
ser hi bul unmaktadi r.
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522 DIF@NAYSyldz Ny ¢l Lz YF@PhitlNPYRIFI {2y «ce , Pt Tc
184 Ada 1 Parsel’in 19/200 hi sssbennusk hisse d5205.2014Gir s e |
tari hinde 10717 yewvmiyeéemukiaras) GY¥OeAsatmigl kisyet

523 ¢ Lz YIF@PGf I NP ! cePa Py RIP NIPI & WY SV [8axty S, |1 {f FPNOPY

tA@FalraP aSol dzZ GP 4 SINDSHHFSRAR RISIZ] | RNR 9 yEHISNN ¢h f
Parsellerin Gdzerindeki haciz serhleri Beyas Tur
Uzerinde konul Aulgl. o3 alpe Kii | @z e GiYl'dde her hangi bir
Kiler GYOA .’ @.ait hisselerin @ p u kayirtlaripoatféyiddan aG¥@®Omasi n

bul unmamaktadi r.

53 GayrimenkulerinTY Il NJ . Af 3Af SNAYAY TyOStSyyvySaa

Beyl i k cBéladye s in 091.1.2015 tarihli imar durum belgesingbre parsellerin mevcut imar

durumu a gdaverilmi g;t i

183 Ada 1Parsel

21.01.2007 tarihinde onaylanan 1/1000 Uygul ama
yapltl asma kosull ar. E:2.00 ve Hmax: 27.50 metre

ol arak planlanmistir.

Beylikdizi Bel ediijkesMudiimdrigué n8ehigvciev! inin paf
gére 183 ada 1 parselin “iomr “YWdmudt oAlaarik” bell an
K1 sme3m? 1d.i & .

184 Ada 1 Parsel

Kismen E: 2,00 hmax:27,50 yapilanma kosull ari nda
(BHA) kal maktadir. Beyli kdiuzi Belediyesi’' ' nde gbor
yapmis oldugu o6l cime goresmiar g ak 5mi BatddiyeHizBe® | an 1 n
Al ani ' nda kal aBm’din smi yaklasi k 1.91

*Bel ediye Hi zkreemu AHiammhetrlier i nin goérdal mesi , topl L

i htiyaclarinin gideril mesi amaciyla ayril m s ve
S0z konusu alanlar Kamu Ortakli1 k Ragir( KOBRh beEes
i mar programlar:. sitnirlari icinde kalan alanl ar
i lgi | kamu kuruluslari, bu program siresi i ¢cind

1 No' lu parisemen BlehediyeaHkal an ki sminin kamul a
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Dedgerl empaksealubeari kapsayan al anda, Ul asitm Dair

tarafi nddBreyBakidiukay Hafi f Rayl 1 Sistem uHGenet 1 2. |
Revizyon Uygul ama i mar Pl ani Tadil at hazirl an
Bel ediyesi tarafindan onaylanmistir.

Bu sebepl e, 183 Ada 1 Parsel ile 184&4yAd&ddlizRaHsa
Rayl i SietemgHaden g6z konusu rayl. sistem guze

i liskin hayguliamal armarda U{Wlsasm nDaHIreaen | BRaggK aMi d U3

Sistem Mudiarl dgud’ nden goérids alinmasi gerekmekted

tE Ly b2t NI ADIWNSG .| StFSRAENP T

Bu al anl arda kitiphane, s e mt konadgi , tiyvatr o, S
eglence ve dinlenme merkezi, bel edive ek hizmet
otoparklar vb belediye hizmetleri| e i | gi Il i tesisler yaptitlabilir.

tfly b2GfFNPYl DINB Y2ydzi 't ytl NPT

Ayvr i k ni zam Kkonut al anl ari nda par s el cephesi 1

olacaktir. Parsel cephesi 12 m den kiuc¢ciuk ol an pa
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5.3.1 GayrimenkulerS Tt AO{AY tflyZ wdzKal (X Syt @S .Syl SN
Beylikdiziu BelSeti Wadiiirk mngii’ wdee vyapilan arastiror
gelistirilmiagl hephanegi vieiym maadp 1§ 1 r uhjsBaetwil n thnd § ke dllr o

Bel edi yesi I mar ve Sehi r t3il11.2D1ktariM89@3113131DH519466d e n  t e n
sayl | i mar durum yazisi rapor ekinde sunul mustu
532 , LI 5SYySGAY YdzNUzt dzodz @S 5SySiGAYE SNA

Degerl eme konuduwegayndiemérek uhlalnmgm a d29d6.20elkdanh veb
4708 sayi1l 1 Yapi Denet i mi Hakki nda Kanun’ a tabi

533 DF&8NRAYSyYy | dzZ Ny | dzT ¥ NI 6 ONYP IR R a SkeRl vy DSt Sy

féul

YIYdz | QPN | « @0 ®PBf TeSNRAAAYRS Y2ydz hfly 5SE€AGE
Son U¢ yi1 lritki nddéen edre giecrel eme konusu tasinmazl ar |
degi si kli k gercekl esmemi stir.

534 aS@idz+d '@l NPyOlFI 'fPYyYFA&P DSNB{1Sy TiAys .St 3!

ht YEFRPEP | I 11PYRI DI NNbB
Degerl eme konlbsu gaygmi nd rdleidkht gairiicnedal eri nde her ha
bul unmadir@ijredaysaaptit  gi bi her hangi bir belge yokt

535 TYFNJ . AfI3AfSNRA ! cPAaPYRPIYNPI 2 ANRIYBlygd Nz S | I il PRIPIV3
tAelalaP aS@il dz G P 4 SINKSIHFSRAR RISIZ] 1 RYNR 19 yHISNN t f
Deger |l emgakanumewmkul | erin imar bilgileri aclsinds

alinmasrneagel bul unmamaktadi r .

536 t N22S8S TEAS1AY 58iGFetP .Af3IA OS tilyilNPYy O
AfM lht RdzEdzyl @S CINJEP . ANItNR2SYyAyYy ! &3dAyY
htl oAt SOSEAYS TEASLIAY ! @Plf Yl

Degerl eme konusu arsalar uUzerinde gelistirilmis,

54 GayrimenkulerinCAT A1 A mi St f A1t SNA

Deger kema& s u parseller lzerinde mevcut dur umda
Tasi nmazl ar hal en ot op arlektoppakodup palsdedk ml liamerli mallket &d 1

belirleyen herhangi bir isaret yoktur. Parseller

Konu gayrimenkull|l erBhyabDespasaEfhaddiasiCialdedremakt ad
parsellerin D100 yanyola cep e | i ol & m mkau ssnaifl@EkarayoDyan yolmnmdan ay i1 r an

agaclar bulunmaktadir.
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5.4.1 Gayrimenkulerina I Kl € f AYRS | FLIPfLFy ¢SaLAGt SNI

1T Dedger |l eme klermBlesyd i pdiigél il cesi-1081 nKiarrlaayroil ui @
yaklasi k 20 madierr.i de yer al mak

T Tasinmazlari n badlunaugaul aaroke@lyao@yluataghatl a
sagl anmaktadir

1 Parsderizeri nde her hangi btiorp ryaakptit rbul unmayi1 p zer
T Arsdardiz bir topografyaya sahiptir.

T 183 Ada 1 parsel gemrhdtarsii®&4 oMdadreaak fkamr el y ak
di kddértgen geometri k sekle sahiptir.

T B6lge ticari ve konut anlaminda gelismekte o

T 184 Ada 1 Parselin Siyavuspasa Sokak’a yakl
parka yaklkaselph48i metar dir.

T 183 Ada 1 Parselin Dervis Eroglu Caddesi ' ne
46 metre cephesi vardir.

T Arsalarin k o n D100 &arayolundang dralr nlagir leslat 1 s vV e pazeé

kabiliyetleri yiuksektir.
T Avc-Bdjairkdizid Met r arbalarsy ahkal tatsit kv e3 0 metr e me s a
metrobis duragi ile bolgenin ulasilabilirlig
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6 D! wTa9byY| [ «b 59F9wTb9 9¢YT 959b C!Y¢mw|[ 9w =9

61 5SESNI SYS TOtSYAYA hf @zP¥®NI | RYRSCOGUANBSSYy @S
S6z konusu degerl eme c¢ali smasini genel anlamda o

bul unmamaktadi r .

6.2 Swot Analizi

Giucl i Yonl er

1 Parsderdizgin bir geometrik sekle, diz bir topog

T Bulunduguw Utkkéslekentiimcari potansiyeli bulunmakt a
f Tasilanmazbul undugu noktaya gerek o6zel aracg, g
kol aydi r.

1 Tas i larmBX00 karayolundaig 6 r Gnidr | 0 gl yuoksektir.
T Deger |l eme kolanuns ub utlausnidnunjauz b 61 gede al tyapi1 ¢al

1 Cumhuriyet Mahllesimet r ob s elereyam k| as1 k 30 m mesafede b

Zay f YOn!l er

T Gayrimenkull eduhumerdadmil ki yet
T 184 Ada 1 No’lu parselliannibnidra &kpekl ammaukiiaad teidri ma s
gerekmektedir

f i stanbul > un merkezi ileg. alanlarina uzak mesaf e

Firsatl ar

T Yapi mi pBl aakni tBaknpdyn k d iz i Haf i f Rayl i Sistem Ha
ulasit m daha da kol ayl asacaktir.
T B6lge yatirimcilarin tercih ettigi, konut, A

gelisen bir bolgedir.

Tehditler

f i stanbul’>a yapi1 mi planl anan 3. Havali mani v e
kurul mas:| pl anl amlaanr 1y eknein tyienr | keuszieny akleas i mi nde
gelisimin istanbul’ un kuzeyinde daha hizIl1 ol
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63 I NaPflFd tlFre@tlroPYP @Seél YIG YINDBPEPEP I yiaSYA
Mahallinde yaptl00ank aaraa/ ot ur niazdear i D k a't karsit 11 gl €
olup boélgede gayri menkul konusunda hizmet veren
D100 &karayoluna <cepheld] arsal ar i¢cin kat kar s
migahhit seklinde ol dudgu o6grenilmistir.

64 DI 8NXAYSy(ldzZ Ny 58€SNI SYSAAYRS YdA tFyPtly 1yia$

Bu degerl eme c¢alismasinda gayrimenkull erin arsa

gelistirme yontemler:i kull ani |l mistir.

641 Emsal 1t 0OPY®P
BOl gede Ikema yndailkkn mesafedeki benzer temel 6zell

incelemeler yapi I mistir.
6411 55€SNI SYSRS 9ata ' tPyly .Syl SNI{IGP6 mNYyS{ftSs
{SeAitf YSaAYyAYy bSRSyf SNA

ArsaEmsalleri

EMSAL | Yeri ml St f A7 ' £ I y|CA &TL) P | Biimm2 | Kaynak
(m?) CA &TLJ 1
Emsal 1 | D-100 (E5) D-100 cepheli, 18.00h2 | 18000 | 100,926,000 | 5,607 Nasyonel
Cepheli bidydakl dgind Gayrimenkul

ticaret ar s
36.000.000,06USD

istenilmektedir Terkleri
bul unan bir

0 (531) 899 97 96

Emsal 2 | D-100 (E5) Emsal:3,00, ticaret + 1.770 16,821,000 9,503 Remaks Delta
Cepheli Konut Arsas 0530 170 24 24

Emsal 3 | D-100 (E5) D-100 cepheli, 18.006n2 | 18.000 | 75,694,500 4,205 Eml ak ¢
Cepheli, biaydakl dgind

SKYpor{ticaret ars 05302087571

27.000.000,06USD

istenilmektedir. Terkleri
bulunan bir
satit |l mistir

Emsal4 | Ay n i B({Ayni bol ged]| 5102 28,035,000 5,495 Sahibinden
E:2.00 1 mar 0 (542) 587 99 44

Emsal5 | Ay n | B{Ayni bodl ged]|5.120 30,838,500 6,023 Oznur Eml 3

5120 m? b i
arsaya 11.000.000,00. 0212 555 55 55

USD istenilmektedir.
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- Sati sta ol afni yaatsladrair 1inz esraitn e k i muht emel paza
masraflari ve emlakc¢cit komisyonlari goéz oO6nidnde
- B6l gede faaliyet gosteren emlak oDIL0®I er i il e

Karayol u’  na cephelile2.cousSa/Mar asl 1b&06&I USDaAMI c i
6greni |l mistir.

- Beyli kdiuzi Bel ediyesi E m| emlak v&rgising esasibinmd e yap i1 | ¢
metrekare arsarayicihihas 1 nmaz |l ari1 nugeplSeyianiug pddagTau 5Sd k a k

Der vi sCakEd doeg$2p,08Tlcbd dugu o6greni |l mistir.

583€SNXSYS !'TYIFIYPYPY tNRTFS&ae2ySt ¢ {RANRY

Emsaller degerlendirilirken satiplayk anuenb &lneil n s
komi syonl ari1-sati nemmhair aflliaar De @e klkame ladlannsmu st as
mevkii, konumu, parsel alangir mar f onksi yonl ar | veviyapidiam mae ke
g6z oO6niunde bulundurul arak ve cevreden el de edil €
arsd ari1n konwst miemgahh nkar si1 | ast thrinrai my 6snal&ds6 n @ e ggedl
USDm?o01l arak t ak dNiet &adinlumiasktliars.mk mM80¥,§0Tt/mroil nd u § u

tahmn ve takdir edilmistir.
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Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

Sat il 1k Fi y at 1100.926.00D0 16.821.000 75.694.509 28.035.009 30.838.50{
Pazarl i1 k Pay.! 20 209 15% 20% 209
Pazarl i1 k Sonr als80.740.80D0 13s456[3@ 4340.325 22.428.00]) 24.670.804
By okl gk ( m2) 1800( 1770 1800( 5104 5120
Birim M2 Sat | k 4.48%6@ e 7.602,71 3.574,4¢ 4.395,9%2 4.818,5]
Konum Duzel t melsi 0% 0% 0% 0% 0%
Biuyukl 0k Duzel]l|t me 20% 0% 20% 1094 10%
Il mar Durum Diuzel t medsgi -300 -309 0% 0%
Topl am Diuzelt me Ka0v%p ay -30% -109 109 109
Ortalama DU z e | t iBikh
Metrekare Fiya 4810 TL

NET . W« €

PARSEL PARSEL |Ta! w[|(b9¢ . auy

— PARSEL | vsm[ 4l¢ 9wy T|KONUT |au 59[22F9W | tu7

ALANI 59F9
183 1 2.093 200 1.893 4.800 9.086.400 |4.341
184 1 4278 1.913 2.365 4.800 11.352.000 |2.653

183 Ada 1 Par sel i nmid.800rt m’=a086.400TL=A086000100-TL1 . 8 9 3

184 Ada 1 Par sel i nmiX4#4800TL/rh®>mkl 852.000 A £14352000,08-TL3 6 5

O arak hesaplanmistir

6.4.2 Maliyet¥r { I OPYP

Degdger |l eme konusu aangal abi ruzeapmndeulhemmadi g1 ndz:

kull ani.l mami stir

6.43 DSt AN T¥RANBIONSH AOGGANXYS | F{1{fFOPYP

Par sel Gzerinde i nsaat. devam eden projenin
kull ani | mistir.
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Birim m?

EMSAL Yeri mi SffA] 1 £yl CA@l|] Ccae Kaynak
Emsall1|[Konu MUl |1990larda Emlakbankt ar a f 136} 450.000 T4 3.309 TIKG EMLAK:

750m. y a p IBizimkentSi t e s1i36

kuzeydo g {olarak pazarlgnan .3+1 da}ireye 0 (533) 471 99 71

450.000,00.-TL istenilmektedir. 0 (212) 559 19 15

Emsal2|[Konu Mil [Demir RomanceSi t e syeralan 138 600.000 T|4.348 T|Evbank Gayrimenky

m bati1 ¢ {138 m2 olarak pazarlanan 3+ 0 (507) 344 74 96

Bilge kent Caddes]daireye 600.000,00.-T

Uzer i nd e Jisteniimektedir.

Emsal3|JAy ni1 b6l {GinzaL a v i n3thT4@naolaral 140 570.000 T|4.071TIDuny a Eml
pazarlanan yeni daireye 570.000, 0 (532) 236 74 67
TL istenilmektedir.

Emsal4|JAyni1 b d | ¢Keisked s e hi 456 em? olaraK 156] 560.000 T|3.590 TIKa ¢ ma z Em
pazarlanan3+ldaireye560.000,00 0 (212) 294 01 81
TL istenilmektedir.

Emsal5|Ayni b6l Ay ¥adfBvlierinde3+1, 146 mj] 146] 530.000 T|3.630 TIAy Yanp1 :
olarak pazarlanan 3+1 daireye 0 (530) 016 48 71
530.000,00.-TL istenilmektedir.

*Kul l anim al anl ar pazarl anan al anl ar {Gdzerinden hesap
Deger | eme konusu t as iyernedan isitelerdgka konuh emgadlevi ly@ s il ol & e

belirtil mistir.-10K00nwepthaesliin malzrmhasin nve bir o

al mas. nedeni yd egndkrdid8600-T Lb/i @G00M@O0-USDY | dugu t a h mi
edi |l mi stir.

Emsall [Emsal2 |Emsal3 |[Emsal4 |Emsal5
Sati |1k Fiyat 450.000 |600.000 [570.000 |560.000 |530.000
Pazarl i1 k Pay.l 5% 5% 5% 5% 5%
Pazarl 1 k Sonrasi S|427.500 [570.000 |541.500 ([532.000 [503.500
Biyudakl Gk ( m2) 136 138 140 156 146
Birim M2 Sati |1 k D|3.143,38 (4.130,43 |3.867,86 |3.410,26 |3.448,63
Konum Duzelt mesi 10% 10% 10% 10% 10%
Buyukl Gk Duzelt mes|10% 10% 10% 10% 10%
Mi mar i den Kaynakl i
Sekl i) 4% 4% 4% 4% 5%
Toplam Diuzeltme Ka|24% 24% 24% 25% 25%

Ort al ama D
|[Fiyati (TL)

gzel til

4.486 TL
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Varsay!1 ml ar

1

= =4 A4 A4 -4 -8 -—a -_a -2

Sekt orel anlamda yapitlan piyasa arastirmalar
yaplt |l mistir.

Proje kapsami nda O6ngordl en mal i yetl er on fi
projelerinin olusturul masindan itibaren bu m:

Konu tasinmazl ar a ail®#/09/20a3stariblit 28789 nalm Ti pnebmén nd
Yonet mel i gi " dikkate alinmistir. Yonet mel i k
hesapl amal ar yapi I mistir.

U . dzf dzy RdzEdz |l GPY SY&altS RIKAf FEFyPyYPy (2LJ
GF P GPEING Yy PNI OF Y LI yy5if If INR K A fl L& tiWPIf Iy PT 2NB o6 | f
1Fd oFlKeS @S GSNI} afthkrNPZ (PO O0FK®eSIESNAZ Ao oOF
IANRG K2ffSNAZ {4 K2ffSNAZ Falyal N |IyN alF KI
merdvenler emsale dahil edilmez
Zemin iyilestirmesi ve t emel i sl eri i ¢cin yaj
detaylarla ¢co6ziulecegi varsayli |l mistir.

i nsaat i ndlaekal veé eil $¢cimairlsakull imarmithacadg:

Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi m
genel gider mal i yet. Ongodr dal mastar . Her bir
oturumuna iliskin arazi hafmgei gyayubedet el ekom
vb. mal iyetler yer alacagi Ongor al mastar . Ce
yakin c¢cevresine iliskin c¢cevre dizenl eme, p e\

Proje genel g i d e r dvanrpioje, mignarir staskj etekltri, tekisatvh. praje a i t

maliyetleri, santiye giderleri yer almaktadir
Otopark ve si1 ginak alanlari1i i mar yoénetmel i gir
Pazarlama maliyetlerinin progi r osunun %2’ si olacagr varsay |
Sati Ahbhl i Emsal alana %20 oraninda emsal har.i
Otopark Adedi: Daire basina 1 arac¢ ayrilacagi!
Siginak Al’emsal Halk 280G 1imcaikn all am1 hesapl anmi st
Ot opar k albtammg30omzbleoparhkcal ani ayrilacagdr var sz:
Tim 6demel erin pesin yapildi gr varsayit |l mistir
Gayrimenkullerin butin hukuki ve yasal pr osec

Dedgerl eme c¢calismasinda 10 yi1 | %480 RSOk biaz | Ge tE
Orani” ol arak ali nmistir. Projeksiyonda indir

Konut sat 1 s%5f ioylaatcia gar tviasrisnaiynt | mi st r .
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T Cal I sKkVivmengi dahil edil memistir.
T Projedeki konut ruhsat vb. yasal izinlerin al

itibariyl3l2R@4& Itabaarraky |l e tamaml anacag! varsay

T Proje kapsamindaki konutlarin, prsrndenin insas:
satilacagr varsayltlmistir.
T Konutlarin sati st nin insaatin baslamasi il e ¢
Yukari daki varsayi mlara go6ére hazdakangmnbmaliiryet
35
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{VeL[!.T[Tw !'['b 19{!lt[!'w

Ada 183
Parsel 1
Net Al ani (m2) 1.893,00
Net Arsa Al ani 1.893
TAKS 0,25
Emsal 2,00
Taban Al ani ( m2) 420,67
Emsal Al ani (m2) 3.786
Ems al Harici Al an Katsayl si 20%
Emsal Harici Alan (m2) 757
Satilabilir Al ani (m2) 4.543
Ortalama Daird| ani1 ( m2) 100,00
Daire Adedi 45
Otopark Adedi 45
Ot opar k Al ani 1.363
Si g1 nak 189
Sosyal Tesis 200
Toplam .bodrum Kat 1.752
Brit Insaat Al ani 6.295
Daire Adedi 45
Peyzaj Al ani 1.472
Kabuller

{FGPEFOA

EANI ! EFyY SONVERIE KIFINRYOA 23 H 4 v2 NaFy
hid2Ll Nl ! R
I f
i

SRAY 5FANB o0FdPYF ™M I NIc &b
{PEPYI I
hd2Ld N |

| SNJ vn Y Syalt FElLyP A

R
YPY
YPY I SNI Nl 60F06PYlF on YH 2
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al [ T,9¢ 1 9{!'t[!wL OMYyokMmMO
' NAl 't yPXE Yu 1.893
AN ' EFyEFEN o{2ael|f ¢SWAA0VI| Yu
hi2LJ N] aAPEPYLIF]1 = Yu 1.552
{FTOGPEFTOAEANI ! £ YPS Yu 4,543
¢2LI | Y NNG Tyolkla !t ymR295Yy
hNGFEFYEFE . NNG ! yvAGS f | 0,00 Yy
«YAGS {I&@8P&A&PXI Yu 45
t Sé&ll2a b ! Pl hiG2LI N) ! {1I42PX Yu
Miktar Birim Maliyet Toplam Maliye
m? / adet USD/n? usth
. Th! a! [ T, 9¢[ 9wT
Konut 4.543 475 2.158.02
Sosyal tesis 200 350 70.00d
Otopark 1.552 200 310.452
¢tht[!a . Th! a! [T, 9¢T|x} {5 2.538.477
. Th! 5L L a![T,9¢[ 9wz} {5
Peyzaj + Ac¢ci1 k Otoparlk AllLdmda. , m 2 50| 73.617
Al tyap.l Mal i yet. 1.893 50 94.65(0
¢ht[!a .Thb! 5L L a![|T,9¢[ 9wX] 5 168.267
¢tht[!a . Th! +9 . Th! 5L L a!'[T,|]9¢[9o9wd} {5 2706.734
5TFO9w a! [T, 9¢[ 9w
Ml h . & Mi m. Ucret|l er i25s% 67.664
Proje Ydnetim Gidprl e35% & VYapl Delnet i m 94.734
Yat i1 r1 mci Sabi t Gi derllo% r i 27.067
Yasal i zinler & Dani s3anl i 81.207
Teslim 3,0% 81.202
Rezerv 2,0% 54.135
Mit eahhit Ucreti 10,0% 270.674
¢ht[!a 5TF9w a! [T, 9¢[9o9wX} {5 676.685
¢ht[!a D9[T ¢Twa9 al[l[T,9¢TX] {5 3.383.42]
DT, 5TwT[aT . TwTa al!|][T,9¢z} {5 537

Rapor No:

201918-GYQG010
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KNDKRGENMKK NAKKT AKI MLARI TABLOSU (183/1) -
Satéelabilir Al an 4.543
Unite Sayésé 45
Unite Birim Saték Dejeri,h1600SD/ m]
Uni te Al aneé 100
Arsa Al ane 1.893
Konut Dejer Arték Oraneé 5,0%
1 2
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017

TOPLAM 1 2
Daire Sateék Gelirleri
inite Sateék Dejeri (USD) 160.000 168.000
Ortalama Birim M2 Sateék Fil6ggatée (USD) 1.600 1.680
Fiyat Arteécxe 5,0%
Sat ék Héze 65% 35,0%
Sat éxk Adedi 45 30 16
Sat él an Metrekare 2953 1590
Toplam Saték Gelirleri (ABSG80 0 4.724.928 2.671.402
Giderler
Sat ék - Pazarlama (USD) %2,0 94.499 53.428
Toplam Giderler (USD) 147.927 94.499 53.428
Br ¢t Gelir (USD) T 7.248.403 4.630.429 2.617.974
Gel i ktirici Kar é 10,0% 472.493 267.140
Gel i ktirme Maliyeti Y¢izdesel Daj él ém 40% 60%
Gel i ktirme Maliyeti 3.383.423 1.353.369 2.030.054
Arsa Nakit Akeéexkl aré (USDBRB.125347 0 2.804.567 320.779
Proje Nakit Akéxkl aré ( US®864.980 T 0 3.277.060 587.920
wA&d1a4A1T DSGANR 2NIYyP 4,609 4,609 4,609
Risk Primi 5,409 5,909 6,409
Tb5TwD9a9 hw! blL 10,009 10,509 11,009
DO[T ¢TwT/ T Y!wL b9c¢ 1|[D«b Y« 6784F 9w 06 1646.900 674.36(
DO[T ¢TwT/ T Y!wL b9¢ H 680.00( 680.00( 670.00(
DO[T ¢TwT/ T Y!wL b9t¢ 1[D«b Y« 19889 w 61,897.59] 1.890.561
DO[T ¢TwT/ T Y!wL b9c¢ 1 1.900.00 1.900.000 1.890.00
wAd1a4A1l DSOANR 2N} YyP 4,609 4,609 4,609
Risk Primi 5,409 5,909 6,409
Tb5TwD9a9 hw! blL 10,009 10,509 11,009
' w{! boc¢ I D« b Y« 59F9wW 0] {5 0.944.154 2.936.271 2.928.45]
'w{! b9oc¢ i D« b Y« ' Y[ ! LY 59 B30 | { 5 02.940.00Q 2.930.00!
Pw{! boc¢ i D«bY« 59F9w 0| { 5 6.253.938 8.231.841’ 8.209.924
L w{! bog¢ ' D« b Y« ' Y[ ! [LY 59B2Z®00) 6! { 58230.000 8.210.00(
wAadlaAl DSOGANR 2NI YyP 4,609 4,609 4,609
Risk Primi 5,409 5,909 6,409
Tb5TwD9a9 hw! blL 10,009 10,509 11,009
t whW9 boc¢ i, D« b Y« 59 F 9w 0] { B.623.621 3.613.174 3.602.817
t whW9 b9¢ .| D«bVYx VY[ ! LY 58620000 6 { 531610.00 3.600.00!
t wh W9 b9¢ .} D«bY« 59F9[w 0 | 1D.558.82 10.129.54 10.100.49¢
t whW9 boce ! D«bY« ! Y[!] LY 519900600 ¢! {05#0.00 10.100.00!
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| SATI LABKLKR ALAN HESAPLARI (18]
Ada 184
Parsel 1
Konut I marl 1 Net Al ani ( m2) 2.365,0(
Net Arsa Al ani 2.365
TAKS 0,25
Emsal 2,00
Taban Al ani ( m2) 525,5€
Emsal Al ani ( m2) 4.73C
Ems al Hari ci Al an Katsayl s 20%
Emsal Harici Alan (m2) 946
Satitl abilir Al ani (m2) 5.676
Ortal ama Daire Al ani ( m2) 100,0C
Daire Adedi 57
Otopark Adedi 57
Otopark Al ani (m2) 1.703
Sigrnak (m2) 237
Sosyal Tesis (m2) 200
Toplam .bodrum Kat (m2) 2.13¢
Briat insaat Al ani (. m2) 7.815
Daire Adedi 57
Peyzaj Al ani (m2) 1.83¢
Kabuller

{FTOGPELTOAEANI L EFYY OYaAlLf fFylF s2nun 2
hd2LI3 N} !' RS I-’U\Y 5 ANB o6FO6PYyl ™M I N} o
{ PEPYLIT1T !'flLyYy®P | SNIJ Hn Yu SYyatbt FfEly
hd2LI3 N} FElFy®P | SNJ F N} o 6F06PYl on Y
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I'NRI '"flyPXZ Yy 2.365
ANGF] ' EFyElFEN o{2a@lf ¢YJaAauvd Yu
hii2LI N] aPEPYlLF]1 I Yy 1.939
{FGPEFOAEANI ' L YyPT Yy 5.676
¢2LX LY . NNG Tyolrld £ yPT Yuyr8is
AhNGFEFYE NNG ! yAdS ' f1Fy|P = 100,60
«YAUGS {F@PaAaPI Yy 57
tSellte b ! eP| hiG2LI N) ! f|l yP>.830y
Miktar Birim Maliyet Toplam Maliye
m? / adet USD/nt usH
.Tb! al![T,9¢[ 9wT
Konut 5.676 475 2.696.10
Sosyal tesis 200 350 70.00(
Otopark 1.939 200 387.86(
¢ht['!'a .Tb! al[T,6 9¢TX| {5 3.153.96(
.Th! 5L L a!'[T,69¢[9wX; {5
Peyzaj + Ac¢i1 k Otopar k Alfani ,1.832 50 91.977
Al tyapr Maliyet.i 2.365 50 118.25(
¢ht[!'a .Tb! 5L L a! [T, 9¢[9wx] {5 210.222
¢ht[!'a .Tb! +9 . Tb! 5L Ll a!/[T,9¢[ 9wx;| {5 3.364.181
5TF9w a! [T, 9¢[ 9w
Mih. & Mim. Ucretleri 2,5% 84.109
Proje YO0netim Giderl efi &35api1 |Denet.i 117.744
Yatirimci Sabit Gider|l eril0% 33.647
Yas al izinler & Dani g man 130% 100.925
Teslim 3,0% 100.92¢
Rezerv 2,0% 67.284
Mit eahhit Ucret.i 10,0% 336.41¢
¢ht[!'a 5TF9w a! [T, 9¢[9wz|} {5 841.044
¢ht[!'!a D9[T ¢Twa9 al! [T, 9¢TX2,; {5 4.205.228
DT, 5TwT[ aT . TwTa a! [T, 9¢T,; {5 538
40



Tbh5TwD9baT b! YT¢ !YLa[!wL ¢! . [h{!]
{FTOPEFTOAEANI L £ Y 5.676
'YAGS {Fr@PaP 57
P'YAGS ANRY {IF{iPo 5S8SaB6BAZE ! {5KYu
PYAGS 1ELYyP 100
' NRI ' yP 2.365
Y2ydzi 5SESNA ! NIPS h NGOy P
31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
TOPLAM 0 1 2
5FANB {FGP6 DSt ANI SNA
Unite Satis Degderi (USD) 160.000 168.00C
Ortalama Birim M2 Sati1%628iyati1 (USD) 1600 1.680
Fiyat Artisi 5,0%
Sati s Hi zi 65% 35,0%
Sati1 s Adedi 57 37 20
Satil an Metrekare 3689 1987
C2LX LY {GPd DSt ANI DRHN58'! {50 0 5.903.040 3.337.48¢
Giderler
Sati s - Pazarl ama (UMY 118.061 66.750
Toplam Giderler 184.811 118.061 66.750
.NNiG DSt AN 9.055.717 0 5.784.979 3.270.73¢
DSt A0GANROA YI NP 10,0% 590.304 333.74¢
DSt ABOGANNS alfA@dSiA | NI RSasSt 51 EPtPY 4% 60%
DSt AOGUANYS al fA&SUA 4205228 1.682.091 2.523.13i
I NEF bEFE1AG 1 1POE I NP 3026450 0 3.512.584 413.853
t N22S bl {AlG ! {POE I NRBJALB 0 0 4.102.888 747.602
wAdlaAl DSOGANR 2NIYyP 4,609 4,609 4,609
Risk Primi 5,409 5,909 6,409
Tb5TwD9a9 hw!blL 10,009 10,509 11,009
DO[T ¢TwWT/ T Y!wL b9¢ .! D«pVY« 845889 9w 8456795 0 842.504
DO[T ¢TwT/ T Y!wL b9¢ . ! D«pVY« 85008 ! L8%0.0600 F B40.008
DO[T ¢TwWT/ T Y!wL b9¢ .!D«pbVY«2FDBPw 2370.8645 02.361.96]
DO[T ¢TwT/ T Y!wL b9¢ . ! D«bY«238008) ! 2370.08(0 F23860.00
wAidlaAl DSOGANR 2NIYP 4,609 4,609 4,609
Risk Primi 5,409 5,909 6,409
Tb5TwD9a9 hw!blL 10,009 10,509 11,009
Lw{! boe ' D« b Y 59F9w 6] {528.697.82] 3.687.882  3.678.02
lw{! b9¢ .!D«bY« ,!lY[! LY|]59B@00®! {3600.000 3.680.00
Lw{! boc ' D«bY« 59F9w o { 510.366.84 10.338.976 10.311.33
Lw{! boc ! D«bY« ,1Y[! LY|[ 596370000 6 !10.30000 10.310.00
wAidlaA1l DSOGANR 2NIYyP 4,609 4,609 4,609
Risk Primi 5,409 5,909 6,409
Tb5TwD9a9 hw!blL 10,009 10,509 11,009
t WwhW9 b9¢ . ! D«bVYc 59F9w p! {5546.70¢ 4.533.56]  4.520.521
t whw9 boe 'D«bY« ,1Y[! Ll 585®@0 6! 43®00) 4.520.00
t wh wo bo9¢ .!D«bY« 59F9w [ 6!1p5668)  12.709.83 12.673.29
twhW9 b9¢ .!D«bY« ,IY[! L) 597/@000 012.71G00) 12.670.00
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644 YANI} 5SESNR !'YyItATA @S YdAtFyPtly +SNRf SN
Degerl eme konusu ar sywdmir hueleunmadekr hiemdhamgki rbha rde

yaplt |l mami stir

645 «1 SNAYRS tNp2S DStAGOUANARESY ! NBFfI NPY .26 ! N
Degdgerl emar Eahagen i gt ojrene P oamnt &mii n @33 Gdd i lPaselde
kayard a8.28000000TLolarak, 184Ada 1 Par s el ¢E.840@00,00TLIokrak ar s a

hesaplanmi stir.

Proede dger I183i Aidae 1 Parrssad0.1808000W lalgrak fTl1184 Ada 1 Parselde
kay! tilcli2.@dQ.08Lolr ak hesapl anmi stir.

6.46 EnEtknveEmR SNRA Yt A YdzE €t F yPY ! yIfATA

Degerl eme konusu tasinmazlarin en etkin ve ver
yapilasma ve imar dudaYbazddickkatkuldlainndniglinmda,
incelendiefi ede GUpar bndeée mlkeorniuntd e n olsutsiarn Ihihe $i piic

goral mastar

647 aNOGSNB]l @Sel .1 ftNYyYNO YPaPYfl NPy 5S€SNISYS !
Degerl ema skedmuswmn ni hai deger tespiti emsal kar s
bulunan degerl eaninararatmearkkobubdluamustur. Bul un

GYO A.S$S. hissesine disen paylar hesaplanmistir.
183 Ada, 1 Parselde Kiler GYO A.S$S. ' nin hisse pay

184 Ada, 1 Parselde Kil er9/Gv00 A=1S38/n2 N0 had lsasrea kp aby
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71 CENJtP 5Se€SNISYS aSidiz2GtFNPYyPYy @S 1 yItAl {2ydze
LI yGSYAY @S bSRSYtSNAYAY ! Pt YIAP

Satil 1k olan arsa kaorswml maétbkemereolnaltieurkurer e s a
tasitnmazlarin Uzerinde herhangi bir yapi bul unm
karsilastirma ve gelir indirgeme yontemler. kul I

Her i ki yakl as1 mbibirimrecb&sgpkanaonl degaihai deger

ile hesaplanan degerlerin ortalamasi!t alinmistir.

183 Ada 1 Parselin *d.800t mi=8G86.400TL=2086.000.00TL1 . 893 m

184 Ada 1 Parsel in *¥4#4800TL/h®mHl 332,000 £14.852.000,8TL3 6 5 m

Emsal yakl l83Adal Raselyg®Ir eve mevcut du.00060:Tde @d rdiurgiun
tahmin ve t &lediir ¢écdnidli mige 188 ady hparselingyasah gae mgviut durum
degeB23AA0N00-TL ol dugu tahmin ve takdir edil mistir.
Ems al y a k | 484 AdallnParselgyoar sea | ve mevcut 382000007L deger i
oldugu tahmin ve takdir edilmistir.

Gelir indir geBd ada & palsaliis yasalave mpeyauteduruend e r 12i0.840.600-TL

oldugu tahmin ve takdir edilmistir.
Y2ydzi TYFNIP ! NEIfFNPY bAKFA 5SESNR
Gelir
Emsal TY RANEH
YENB Pt b ol | Y USYParsellein |y gy pYATSN D
c A DI NB Nihai N ~aaNf1AES
Ada Parsel LI YUSYAY 9 |laNtlAes ;
Parselin 1/1 ¢roPYY|, 1t o tFaPp Hissenin
aNfI}\éSﬁlll 5S€SNA 5SESNRO
aNf A&
(TL)
183 1 9.086.400 8.230.000 |[8.658.000 |119/200 5.152.000
184 1 11.352.000 10.340.000 |10.846.000 |138/200 7.484.000
Toplam 20.438.400 18.570.000 |19.504.000 12.636.000

183 Ada, 1 Parselde Kil erPatadd@ gA& .r $520000H5 L1 DO Md2G Q@ h
tahmin ve takdir edil mistir.
184 Ada, 1 Parselde Kil erPatadd@ gA& .r $8BA00M00T L U388 d2GQ h
tahmin ve takdir edilmistir.
Kiler GYIB3 da § pdrselive 184 ada 1 padselyer alank o n u t i mar | 1 par s
hi ssel erinin t68000806 Ld eod edruigrui nt ath2mi n ve takdir edi
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184 Ada, 1 dbéeduyPaHsemén &Il3anhliinkd ak(1BsH®W ), kDadl zaenn | le.

Pay.l kapsaminda ol may1lp Kamu Ortakl 1k Pay.l (

kamul ast.i r29 42 alkstaiyn | 1 Kamul ast i r ma Kanunu’ nun

maddesine dayanarak c¢cevre rayicinden kamulastiri

al ani i mar | kirsminin konut i mar Istayk il gomak,t i t e a
parselin Belediye Hizmet Al ani ' nda kal an ki1 smil
VvV e ne Zaman kamul astirilacaginin bel li ol mamas

dusiukl idgiu hesaplanmistir

. dzyl DU NHBY F NEStAY . St SRA&@S | AT YS4i800TE/hm2yXR91F Y I NI P
m2 X 0,80 %.345,920~7.34.000( 2.620.267 USD)

YAEtSNI D, h ' ® QYAY . SkESBHAYFS RISEIDFRIBEAATLIVA7.98F BSDR I { A K

ol arak hesaplanmistir.

.. Birim
Birim Metrekare Metrekare
183Ada 1Parsel {FrGP6 § g . N&N{tN Toplam (TL)
(USD) {IF0P3S
(TL)
Parselin Nihai 1.631 4574 1.893 8.658.000
Parselin Kiler GYO Hissesi N
Deger.i (119/ 20¢( 5.151.510
Parselin Kiler GYO Hiss¥sa k |
Ni hai Degeri (3 5.152.000
Birim Birim
Metrekare Metrekare |5 NT S| . . .
184 Ada 1 Parsel {FaPS [FaPS | YEGAN NéNT Toplam (TL)
(USD) (TL)
Bel edi ye Hiz 1.370 4.800 0,8 1.913 7.345.920
Konut Al an 1.636 4,586 2.365 10.846.000
Parselin Nih 18.191.920
GYO Hi ssesi Ni h 12.552.425
Kil er GYO Hi ss
Deger i (138 12.552.000
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72 1 A3FNR . AfIAfSNRSY wlLR2NRF | SN +SNAftYSe@Syt SNA

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi b

73 DI &8NAYSY] df KW REAYNI 3 WLIPEH NG § 2N ASk A5/S € SINIIFE SN v &

Degerl eme konueun-012@A&3 maal arr aporKildi&DAr $apel gi b

hisselerinimd 1. 12. 2014 tarihli degerl eri asagirdaki tabl
mMmyo !'51 wm t!w{9] o6Y5%+ 1! wT40
t! %l'w 59F9wT 6 ¢[0 4.332.000
t! %lw 59F9wT 6! {50 1.869.000
mMmyn !'5! m t!w{9] oY5+ | ! wT40

t!%lw 59F9wT o6 ¢[ 0 10.360.000

t1 %l w FWSBPYwT 4.470.000

74 5SESNI SYSaAx | LIty DFE@NAYSy{ldzZ NyX DFEeNARYSyY]d
@S ClFLeRFtIFINPYXZ DFEF@NARYSyldzZ I GPNPY hNIF{1tP]EI
aS@l dz2 GP 4SNRSHSAAYRS . ANI 9y3aASEt hfdzd ht YI RPEP

Degdger |l emesi yapitl an gagaymemkaokluberiynpgpor af éng Gonoet ¢
al 1 nm&smayediay a®aazwuwaMi c¢cercevesinde bir engel bul u
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81 { 2NHzvYfdz 5S€SNISYS !'TYILYPYPy {2ydze / NYf S&A
Degerl eme uzmaninem ekekicotveduvemi mlie kullanim ai
tim hususlara katil 1 yorum.

82 bAKIA 5SE€SNJ ¢F {1 RANX

Tasi nmazlarin bulundugu vyer, civarinin tesekkdal
olan cepheleri, alan ve konumu, imar durumuam z ar a dur umu gi bi degerine
0zell i kleri di kkate alinmi s, mevkide detayl. pi

degdgerl endirmesinde Ul kenin ekonomi k dpamelleiru da ¢:¢
Ki LERSGY®@® A.it hisselerinin
31.12.2015Tarihli

mMmyo !'5! wm t!w{9[] oY5+ 1! wT40
t! %l'w 59F9wT o6 ¢][|5152.000
t! % w 59F9wT 6} { 51(1.838.000

Myo !'5! wm t!w{9] o6Y5+ 5$IT[ O
t! %l w 59F9wT o6 ¢[|6.079.000
t! %l'w 59F9wTo;} {50 |2.168.000

mMmyn !'5! m t!w{9] oY5+ | ! wT40
PAZARBR 9 FOWT 6 ¢[ 0 12.552.000
t! %'w 59F9wT 6! {514.477.000
myn !'5! M t!w{9] o6Y5%x 5%$ITJ[ O
t! %l'w 59F9wT 6 ¢[ [14.811.000
t!1 %'w 59F9wTéd! {50 |5.283.000
1) Tespit edilen bu deger pesin satisa yodnelik g
2) KDV orani %18 kabul edi |l mi stir.

3)Rapori ¢er i0g11.A80d5¢ ar i hl i T. C. MRa®i ¢ b ® V1) @BDrA&B53L, Kur u
EURO=3,0898TLolarakkabule d i | mi st i r .
4) Bu rapor ilgili hS&krnmdyye i Pieygdael hMdevzdwatnmmi st
Durumu ve kanaatimiziifadeden eksperti z raporumuzu bilgilerin
Onder OzZCA| Dilek YILMAZ AYDIN Nesecan CEI
Lisansl 1 Dege Lisansli1 Dege Sorumlu Deger
SPK Lisans No0:402145 SPK Lisans No0:400566 SPK Lisans No:400177
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9 EﬁKLER

1- Tapu Fotokopileri

2-Tapu Kayit Ornekl eri
3 mar Durum Yazil ar
4Fotografl ar
50zgec¢cmisler

6-Lisans Belgeleri Fotokopileri
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