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DEĴERLEME 

BAķLANGI¢ TARĶHĶ 

RAPOR BĶLGĶLERĶ

DEĴERLEME BĶTĶķ 

TARĶHĶ 

08.11.2018

08.01.2019

GĶZLĶLĶK DERECESĶ

DEĴERLEME ADRESĶ

DEĴERLEME KONUSU

ATALAR MAH. HALĶTPAķA CAD. NO:26-28A (26-28B) REFERANS 

KARTAL TOWERS PROJESĶ

RAPOR NO

A. ¥zg¿n HERG¦L-Deĵerleme Uzmanē (Lisans No: 402487)

ķ.Seda Y¦CEL KARAG¥Z-Deĵerleme Uzmanē (Lisans No:405453)

Berrin KURTULUķ SEVER-Sorumlu Deĵerleme Uzmanē (Lisans 

No:401732)

RAPOR TARĶHĶ

KLGYO-1810049 

S¥ZLEķME TARĶHĶ  

31.12.2018

05.11.2018

KULLANIM AMACI PAZAR DEĴERĶ TESPĶTĶ

ĶSTANBUL ĶLĶ KARTAL ĶL¢ESĶ'NDE 2505 ADA 70 PARSEL ¦ZERĶNDE 

YER ALAN REFERANS KARTAL TOWERS PROJESĶNDE KĶLER GYO 

A.ķ. HĶSSESĶNĶN DEĴER TESPĶTĶ (457 ADET BAĴIMSIZ B¥L¦M)

RAPORU HAZIRLAYAN 

UZMANLAR

HAZIRLANAN KURUM/KĶķĶ DIķINDA ¦¢¦NC¦ ķAHISLARA VERĶLEMEZ. 
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Deĵerleme Ķle Ķlgili Analizler

En Etkin ve Verimli Kullanēmē

Taĸēnmazēn Fiziki ¥zellikleri

Konumu ve Yakēn ¢evre ¥zellikleri

Deĵeri Etkileyen Faktºrler

Bilgilerin Kaynaĵē

Gelir Ķndirgeme Yaklaĸēmē (Nakit Akēĸē Yºntemi)

Verilerin Deĵerlendirilmesi

Nakit Akēĸē ( Gelir ) Yaklaĸēmē

Taĸēnmazēn Bulunduĵu Bºlgenin ¥zellikleri

Ulaĸēm ¥zellikleri

Deĵerleme Hizmetinin Amacē 

Ekler

Tanēmē

Deĵerleme Konusu Taĸēnmaz Ķle Ķlgili Bilgiler

Deĵerleme Hizmetini Sēnērlayēcē-Kēsētlayēcē Faktºrler

Takyidat Bilgileri

Deĵerleme Konusu Taĸēnmazēn M¿lkiyet ve Yapēlaĸma Bilgileri

Deĵerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarēn Bilgisi

Deĵerleme Hizmeti Ķle Ķlgili Talepler 

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin Yapēlan Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Ķindekiler

Kullanēmēna Ķliĸkin Yasal Ķzinler - Ķmar ve Proje Bilgileri, Kēsētlamalar

Tapu Kayētlarē

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin ķirketimiz Tarafēndan Daha ¥nceki 

Tarihlerde Yapēlan Son ¦ Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Ķ¢ĶNDEKĶLER

Deĵerleme Hizmeti Bilgileri

Deĵerleme Yºntemleri 

Pazar Yaklaĸēmē

Sonuç

Tapular

Deĵerleme Uzmanlarēnēn Lisans Belgeleri (kopya)

Tapu Kaydē - (Takbis belgesi-kopya) 

Taĸēnmazēn Deĵerleme Ķĸleminde Kullanēlan Yºntemler

Proje Hasēlatē (ĶNA) 

Pazar Yaklaĸēmē

EKLER

Yeniden Ķnĸa Etme ( Ķkame ) Maliyeti Yaklaĸēmē

Yeniden Ķnĸa Etme ( Ķkame ) Maliyeti Yaklaĸēmē

Taĸēnmazē gºsteren fotoĵraflar

Ķmar Durum Belgesi
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Raporda belirtilenlerin haricinde hi kimse bu raporun hazērlanmasēnda mesleki bir 

yardēmda bulunmamēĸtēr.

Deĵerleme Uzmanēnēn deĵerlemesi yapēlan m¿lk¿n yeri ve t¿r¿ konusunda daha 

ºnceden deneyimi mevcuttur. 

UYGUNLUK BEYANI

Bu deĵerleme raporu; aĸaĵēdaki ilkeler erevesinde, Uluslararasē Deĵerleme 

Standartlarē (UDES) doĵrultusunda hazērlanmēĸtēr. 

Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre gerekleĸtirilmiĸtir.

Deĵerleme Uzmanē, m¿lk¿ kiĸisel olarak incelemiĸtir. 

Deĵerleme Uzmanēnēn ¿creti; raporun herhangi bir bºl¿m¿ne baĵlē olmayēp, 

deĵerleme hizmeti sērasēnda harcanan emek ve zaman dikkate alēnarak 

belirlenmektedir. 

Bu raporda sunulan bulgular Deĵerleme Uzmanēnēn sahip olduĵu ve edinebildiĵi t¿m 

bilgiler erevesinde doĵrudur

Deĵerleme Uzmanē, mesleki eĵitim ĸartlarēnē haizdir.

Analizler ve sonular sadece belirtilen varsayēmlar ve koĸullarla sēnērlēdēr.

Deĵerleme Uzmanēnēn deĵerleme konusunu oluĸturan m¿lkle, deĵerleme hizmeti 

dēĸēnda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadēr. 
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1.1 - Deĵerleme Hizmetinin Amacē 

1.2 -

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

-

Deĵerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarēn Bilgisi

1.2.2

Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.

Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ.

1 - DEĴERLEME HĶZMETĶ BĶLGĶLERĶ

Ķstanbul Ticaret Odasē - Sicil No  527073-474655 

Baĸbakanlēk Sermaye Piyasasē Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayēlē yazēsē ile 

Sermaye Piyasasē Kurulu mevzuatē erevesinde deĵerleme hizmeti verecek ĸirketler listesine 

alēnmēĸtēr. 

Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Emniyet Evleri Mah.Eski B¿y¿kdere Cad. No.1/1 Kat.7 Kaĵēthane / Ķstanbul 

MecidiyekºyMah.,B¿y¿kdereCaddesi,RaĸitRēzaSokak, Ahmet EsinĶĸMerkezi, No: 4, Kat: 2,

ķiĸli / ĶSTANBUL

Bu deĵerlemeraporu; aĸaĵēdabilgileri bulunan 2505 ada 70 parselde geliĸtirilmekteolant

projenin (457 adet baĵēmsēzbºl¿m)Kiler GYO A.ķ.'ne ait olan hisselerinin pazar deĵerinin

tespit edilmesi amacē ile hazērlanmēĸtēr.  

Ayrēcagerekli olduĵudurumlarda, taĸēnmaz/taĸēnmazlarēnSermaye PiyasasēKurulu (SPK)

mevzuatēnagºregayrimenkul yatērēmortaklēklarēportfºy¿nealēnmasēnēnuygunluĵunun

belirlenmesi de amalanmaktadēr. 

Pazar Deĵeri, Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē erevesinde ĸu ĸekilde tanēmlanmaktadēr:

Bir m¿lk¿nuygun bir pazarlamanēnardēndanbirbirinden baĵēmsēzistekli bir alēcēylaistekli bir

satēcēarasēndaherhangi bir zorlama olmaksēzēnve taraflarēnherhangi bir iliĸkiden

etkilenmeyeceĵiĸartlaraltēnda,bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir ĸekildehareket ettikleri bir

anlaĸma erevesinde deĵerleme tarihinde el deĵiĸtirmesi gereken tahmini tutardēr.

Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. 30.06.2004 tarih, 6082 sayēlē Ticaret Sicil Gazetesi'nde 

yayēnlanan ana sºzleĸmesinde belirtildiĵi ¿zere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve deĵerleme 

iĸlemi yapmak ¿zere kurulmuĸtur.   
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1.3 - Deĵerleme Hizmeti Ķle Ķlgili Talepler 

1.4 -

-

Raporu Hazērlayanlar

Takdir Edilen Toplam

 Nihai Deĵeri

 (TL) (KDV Hariç)

Rapor Konusu

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numarasē

Rapor Tarihi

1.5

Budeĵerlemeraporu; aĸaĵēdabilgileri bulunan 2505 ada 70 parselde geliĸtirilmekteolan 1 adet

projenin (457 adet baĵēmsēzbºl¿m)Kiler GYO A.ķ.'ne ait olan hisselerinin pazar deĵerinin

tespit edilmesi talep edilmektedir.

Deĵerlemekonusu gayrimenkul iinĸirketimiztarafēndandaha ºncekitarihlerde yapēlan

deĵerleme raporu bulunmamaktadēr.

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin Yapēlan Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin ķirketimiz Tarafēndan Daha ¥nceki 

Tarihlerde Yapēlan Son ¦ Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Ķĸ bu rapor  KLGYO-1810049 referans numarasēyla ĸirketimiz tarafēndan hazērlanmēĸtēr.

A. ¥zg¿nHERG¦Lraporu hazērlayandeĵerlemeuzmanēolarak, ķ.SedaY¦CELKARAG¥Z

kontrol eden deĵerlemeuzmanēolarak ve Berrin KURTULUķSEVER onaylayan sorumlu

deĵerleme uzmanē olarak gºrev almēĸtēr.
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2.1 - Tapu Kayētlarē

:

:

:

:

:

:

:

:
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:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

YUKARI

Ķli ĶSTANBUL

KARTAL

Arsa Payē EK TABLO-1 DE SUNULMUķTUR

Cilt No

Sayfa No

EK TABLO-1 DE SUNULMUķTUR

Ķlesi

EK TABLO-1 DE SUNULMUķTUR

2505 ADA 70 PARSEL

Mevkii

KAT ĶRTĶFAKI

Mahallesi

Pafta No

Bucaĵē

ARSA

2505Ada No

Kºy¿

SAVAK DERESĶ

Sēnērē

BĶSKON YAPI ANONĶM ķĶRKETĶ                               1/100

KĶLER GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI 

ANONĶM ķĶRKETĶ                                                     99/100

Sokaĵē

2 - DEĴERLEME KONUSU TAķINMAZIN M¦LKĶYET VE YAPILAķMA BĶLGĶLERĶ

70

EK TABLO-1 DE SUNULMUķTUR

EK TABLO-1 DE SUNULMUķTUR

Sahibi

Niteliĵi

EK TABLO-1 DE SUNULMUķTUR

13.170Alanē (MĮ)

Vasfē

Tapu Cinsi

Yevmiye No

Parsel No

Tapu Tarihi
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2.2 - Takyidat Bilgileri

-

ķerh:0.01 TL bedel karĸēlēĵēndakira sºzleĸmesivardēr.(01.03.2018 - 4673) (Lehdar : TEDAķ)

(Her iki hisse ¿zerindet¿mbaĵēmsēzbºl¿mleriinm¿ĸterektir.)(Ķlgiliĸerhkurumun rutin bir

uygulamasē olup, taĸēnmazēn portfºye alēnmasēna engel teĸkil etmeyeceĵi kanaatine varēlmēĸtēr.)

* Beyan: 3402 Sayēlē Kanunun Ek 1 inci maddesi uygulamasēna tabidir. (19.07.2018 - 16421)

3402 SayēlēKanun Ek 1 Maddesi: "Sayēsallaĸtērma:Kadastro veya tapulama haritalarē,arazi

kontrol¿yapēlmaksuretiyle sayēsalhale getirilir. Yapēlanalēĸmalarēnsonucu, 11 inci maddeye

gºreil©nedilir ve il©ns¿resiierisindedava aēlmayantaĸēnmazmallarēnkayētlarēndagerekli

d¿zeltmeyapēlēr.Tapu kayētlarēndaicareteyn veya mukataalēolduĵunadair vakēfĸerhibulunan

taĸēnmazlarda12 nci maddenin 3¿nc¿fēkrah¿k¿mleriuygulanmaz." denilmekte olup taĸēnmaz

¿zerindeki beyanēn portfºye alēnmasēna engl teĸkil etmeyeceĵi kanaatine varēlmēĸtēr.)

Taĸēnmazēn tapu kayētlarēnda;

Yºnetim Planē: 20.07.2015 (21.07.2015 / 17411)

Yapēlanincelemelerde son ¿yēllēkdºnemde;21.07.2015 tarih ve 17411 yevmiye ile ana

gayrimenkul b¿nyesinde457 adet baĵēmsēzbºl¿miinkat irtifakēkurulmuĸtur.20.06.2016 tarih

ve 16114 yevmiye numarasēile t¿mbaĵēmsēzbºl¿mlerinm¿lkiyetiKiler Gayrimenkul Yatērēm

Ortaklēĵē A.ķ. (99/100) ve Biskon Yapē Anonim ķirketi (1/100) adēna tescil edilmiĸtir.

Fibabank A.ķ.lehine 1. dereceden 155.000.000,-TL bedelle ipotek kaydēbulunmaktadēr.

(30.10.2018 / 24618) (Ķlkmiktar 100.000.000 TL; ilave 55.000.000 TL) (30.10.2018 - 24618)

(Her iki hisse ¿zerinde t¿m baĵēmsēz bºl¿mler iin m¿ĸterektir.)

Taĸēnmazlarēn Son ¦ Yēllēk Dºnemde Gerekleĸen Alēm Satēm Ķĸlemleri

Taĸēnmazēntakyidat ve m¿lkiyetbilgileri 19.06.2018 tarihinde, Kartal Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿'nden

alēnmēĸolup ilgili belgeler ekte sunulmaktadēr.Taĸēnmazlardan1 numaralēbaĵēmsēzbºl¿m¿n

takbis belgesi takyidatlēolarka verilmiĸolup ( yaklaĸēk90 sayfa) diĵerbºl¿mlerinde aynē

takyidat bilgilerine sahip olduĵusistem ¿zerindenkontrol edilerek m¿lkiyetiierecekĸekilde

tarafēmēza verilmiĸtir.

Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵi'nin 22.maddesinin birinci fēkrasēnēn (c) 

ve (j) bendlerinde belirtilen h¿k¿mler erevesinde Ķlgili ĸerh ve beyanlarēn taĸēnmazēn devrine 

ve deĵerine olumsuz etkisi bulunmamaktadēr.

2.2.1

8 KLGYO-1810049 REFERANS KARTAL TOWERS



2.3 -

2.3.1 - Ķmar Durumuna Ķliĸkin Veriler

Kartal Belediyesi'nden alēnan11.12.2018 tarih ve E-27383 sayēlēimar durumu belgesine gºre

deĵerlemeyekonu parsel 19.04.2013 Tasdik Tarihli 1/1000 ¥lekliKartal G¿neyiRevizyon

Uygulama ĶmarPlanēve 10.10.2013-18.03.2016 Tasdik Tarihli Uygulama ĶmarPlanē

Tadilatē'ndaTAKS: 0,20-0,50, KAKS: 2,25, Hmax: Serbest '' Konut + Ticaret'' Alanē'nda

kalmakta iken bahse konu parseli de etkileyen 18.03.2016 tt'li Kartal G¿neyi1/1000 ¥lekli

Dere YapēYaklaĸmaSēnērēve AlanlarēnaĶliĸkinUygulama ĶmarPlanēDeĵiĸikliĵiĶstanbul

10.ĶdareMahkemesi'nin 06.09.2018g¿nve 2017/595 esas, 2018/1502 kararsayēlēkararēile

iptal edilmiĸtir.

 ¦zerinde Ruhsatlē Yapēlar Bulunan, Ķmar Ķstikametine Ve Komĸu Parsellere Tecav¿z¿ 

Bulunmayan Parsellerden, Kaks Limitleri Ķerisinde, Talep Edildiĵi Durumda, Statik Aēdan 

Yeterliliĵi Olduĵuna Dair ¥ncelikli Statik Proje M¿ellifinden Veya Yapē Denetim Firmasēndan 

Rapor Alēnmasē Durumunda, Plan Fonksiyonlarēna Uygun Kat Ķlavesi Yapēlabilir.

Kullanēmēna Ķliĸkin Yasal Ķzinler Ķmar ve Proje Bilgileri, Kēsētlamalar

Plan notlarēna gºre;

- Ticaret + Konut alanlarēndazemin kat ticaret olmak kaydēile ¿stkatlarda konut veya ticaret

fonksiyonu yer alabilir. yoldan cephe alan parsellerde birden fazla bina yapēlmasēhalinde yol

cephelerinde bulunan binalarēnzemin katlarēnēnticaret olmasēkaydēyladiĵerbinalarēn

tamamēndakonut yapēlabilir.Aynēzamanda bu alanlarda planda belirtilen yapēlaĸmakoĸullarēile

'Sinema, tiyatro, sergi salonu gibik¿lt¿reletkinliklereyºnelikbirimler ilekatlēotopark,ºzeleĵitim

tesisleri, ºzel saĵlēk tesisleri yer alabilir.

- Konut, konut + ticaret ve ticaret alanlarēndabahemesafelerine uyulmasēve Taks deĵerinin

aĸēlmamasē koĸulu ile blok ebatlarē serbesttir.

- Emsal Deĵerleri Net Parsel ¦zerinden Uygulanacaktēr.  

- Aēk Ve Kapalē ¢ēkmalar Emsale Dahildir.

- Planlama AlanēndaĶmarKanunun 15. Ve 16. Maddelerine ĶstinadenYapēlanUygulamalarda

Kamuya AyrēlanT¿mDonatēAlanlarē(Dop Ve Kop AlanlarēnēnTamamē)Kamu Eline Bedelsiz

Gemeden Parsellerin Ķmarlē Kēsēmlarēnda Uygulama Yapēlamaz.

- Eĵimden Dolayē Kazanēlan Ve Ķskan Olarak Kullanēlan Katlar Emsal Deĵerine Dahil Edilecektir.

- Planda Aksine Bir AēklamaBulunmadēĵēDurumlarda ĶstanbulĶmarYºnetmeliĵiH¿k¿mleri

Geerlidir.

Taĸēnmazlarēnbulunduĵubºlgedeimar planlarēnēniptal edilmesi kararēverilmiĸolup alēnmēĸ

olan yapēruhsatlarēhakkēndaher hangi bir olumsuz karar bulunmamaktadēr.3194 SayēlēĶmar

Kanunun 32. Maddesi gereĵi,1/5000 ve 1/1000 ºlekliimar planlarēnēny¿r¿tmesinin

durdurulmasēhalinde mahkeme kararēndayapēruhsat y¿r¿tmesinindurdurulmasēnadair ayrēca

bir deĵerlendirmeolmadēĵēs¿receyapēruhsatēnēnm¿ktesaplēĵēnēndevam edeceĵi

d¿ĸ¿n¿lmektedir.PlanlēAlanlar Tip ĶmarYºnetmeliĵinin54. Maddesinde de ruhsat eklerine

uygun bir ĸekildedevam eden inĸaatēnbulunduĵubir bºlgedeplan deĵiĸikliĵiolmasēhalinde

dahi ilk ruhsat tarihindeki plan ve yºnetmelikh¿k¿mleriningeerliolacaĵē,1/1000 ve 1/5000

ºlekliimar planlarēve yapēruhsatlarēnēnayrēidari iĸlemlerolduĵuve planlara gelen y¿r¿tmeyi

durdurma kararēndandolayēyapēruhsatlarēnēnve yapēkullanēmizin belgelerinin

durdurulmasēnēnuygun olmayacaĵēd¿ĸ¿n¿lmektedir.Ķmarplanēnagelen y¿r¿tmeyidurdurma

kararēnaistinaden farklēbir idari iĸlemolan yapēruhsatēiinayrēcabir mahkeme kararē

olmaksēzēn yapē ruhsatēnē durdurmanēn hukuki bir yaklaĸēm olmayacaĵē kanaatine varēlmēĸtēr. 

Sºzkonusu ruhsatlara iliĸkinaēlmēĸbir dava olmadēĵē,deĵerlemekonusu taĸēnmazlarēn

tamamēnēnruhsatlarēnēnalēnmēĸolduĵu,yasal evrak s¿relerinintam ve eksiksiz olarak

alēndēĵēēgºr¿lm¿ĸt¿r.Taĸēnmazlarēnmevzuat gereĵit¿mbelgelerinin tam ve eksiksiz alēndēĵē

gºr¿lm¿ĸ olmasē nedeni ile olumsuz bir durumun olmadēĵē bilgisi alēnmēĸtēr. 
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2.3.2 -

2.3.3 - Yapēlaĸma Bilgi ve Belgelerinin Ķrdelenmesi

¥zetleson ¿yēlierisinde'18.03.2016 tt'li Kartal G¿neyi1/1000 ¥lekliDere YapēYaklaĸma

Sēnērēve AlanlarēnaĶliĸkinUygulama ĶmarPlanēDeĵiĸikliĵi'planēhazērlanmēĸfakat bu plan

Ķstanbul10. ĶdareMahkemesi'nin 06.09.2018 g¿nve 2017/595 esas, 2018/1502 karar sayēlē

kararē ile iptal edilmiĸtir.

Taĸēnmazēnbelediye dosya incelemesi belediyeden alēnandijital veriler vasētasēile yapēlmēĸtēr.

Ruhsat belgeleri, mimari proje, yazēĸmave diĵerbelgeler dosyasēndagºr¿lm¿ĸt¿r.Projeye ait

06.03.2015 tarih ve 2-37 numaralēA ve B bloklar iinyeni yapēruhsatē,30.12.2016 tarih ve 07-

30 numaralēmal sahibi deĵiĸikliĵindendolayēA ve B blok iinalēnmēĸisim deĵiĸikliĵiruhsatē

bulunmaktadēr.

Ruhsatlar arasēndabaĵēmsēzbºl¿msayēsēve inĸaatalanēaēsēndanfarklēlēklarbulunmaktadēr.

30.12.2016 tarih ve 07-30 numaralēson yapēruhsatlarēnagºreA Blok; 220 adet mesken ve 6

adet ofis - iĸyeriiind¿zenlenmiĸtir.Meskeninĸaatalanē22.557,52 mĮofis -iĸyerialanē799.67

mĮ, ortak alan 287.81 mĮve 19.667 mĮolmak ¿zeretoplam inĸaatalanē43.312 mĮdir. Yol

kotu altēsayēsē3, yol kotu ¿st¿sayēsē32 toplam kat sayēsēise 35 dir. B Blok ise 231 adet

mesken iinverilmiĸtir.Mesken inĸaatalanē20.471,85 mĮortak alan 21.052,15 mĮolmak ¿zere

toplam inĸaatalanē41.524 mĮolarak d¿zenlenmiĸtir.Yol kotu altēsayēsē2, yol kotu ¿st¿sayēsē

24 toplam kat sayēsē ise 26 dēr. Her iki bloĵunda inĸaat sēnēfē yapē grubu VA dēr.

Kartal Belediyesi'nden alēnan11.12.2018 tarih ve E-27383 sayēlēimar durumu belgesine gºre

deĵerlemeyekonu parsel 19.04.2013 Tasdik Tarihli 1/1000 ¥lekliKartal G¿neyiRevizyon

Uygulama ĶmarPlanēve 10.10.2013-18.03.2016 Tasdik Tarihli Uygulama ĶmarPlanē

Tadilatē'ndaTAKS: 0,20-0,50, KAKS: 2,25, Hmax: Serbest '' Konut + Ticaret'' Alanē'nda

kalmakta iken bahse konu parseli de etkileyen 18.03.2016 tt'li Kartal G¿neyi1/1000 ¥lekli

Dere YapēYaklaĸmaSēnērēve AlanlarēnaĶliĸkinUygulama ĶmarPlanēDeĵiĸikliĵiĶstanbul10.

ĶdareMahkemesi'nin 06.09.2018 g¿nve 2017/595 esas, 2018/1502 karar sayēlēkararēile iptal

edilmiĸtir.

Taĸēnmazēn Son ¦ Yēllēk Dºnemde  Ķmar Planēnda Meydana Gelen Deĵiĸiklikler
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2.3.4 - Taĸēnmazēn Yasal ve Mevcut Durumuna Ķliĸkin Gºr¿ĸ

2.3.5 - Yapē Denetim Kuruluĸuna ve Ķĸlemlerine Ait Bilgiler

Taĸēnmazēnhalihazērdainĸaatfaaliyeti devam etmektedir. Kaba inĸaattamamlanmēĸolup ince

imalatlar devam etmektedir. Kat irtifakēkurulmuĸolup halihazērdaiskan belgesi veya kat

m¿lkiyetikurulmamēĸdurumdadēr.Dosyasēndada herhangi bir olumsuz belgeye rastlanmamēĸ

olup taĸēnmazēnproje ve ruhsatēnaalan ve nitelik olarak uygun ĸekildedevam ettiĵikanaatine

ulaĸēlmēĸtēr.Kiler GYO A.ķ.'denalēnanfiziki ilerleme tablosuna gºreortalama fiziki ilerleme

y¿zdesi yaklaĸēk % 75 olarak belirlenmiĸtir. 

YapēDenetim ĶĸleriMarmara Mah. BahadērSok. Villa Blok No:5B ĶKapēNo:1 Beylikd¿z¿/

ĶSTANBULadresinde faaliyet gºsterenMesnet YapēDenetim Limited ķirketive ķenlikkºy

Mah. Florya Cad. ¢ēnarApt. No:10/3 Bakērkºy/ ĶSTANBULadresinde faaliyet gºsterenMBM

YapēDenetim Limited ķirketitarafēndanyapēlmaktadēr.Taĸēnmazēninĸaatfaaliyeti s¿rmektedir.

A ve B bloklar farklē firmalar tarafēndan denetlenmektedir. Bilgiler ruhsatlardan alēnmēĸtēr.

Dosyada yapēlan incelemede yapēlarla ilgili herhangi bir olumsuz belgeye rastlanmamēĸtēr.
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3.1 - Tanēmē

3.2 - Konumu Ve Yakēn ¢evre ¥zellikleri

Deĵerlemekonusu taĸēnmaz;ĶstanbulĶli,Kartal Ķlesi,Atalar Mahallesi ierisindeHalitpaĸa

Caddesi ve ķehitHakan Kurban Caddesi'nin kesiĸtiĵikºĸedekonumlanmēĸtēr.Proje dēĸkapē

numarasēnēHalitpaĸaCaddesi'nden almaktadēr.Proje sahil yoluna, Kartalilemerkezineeriĸimi

rahat bir konumda yer almaktadēr.Deĵerlemekonusu proje Minib¿syolu olarak bilinen¦sk¿dar

Caddesi'ne yaklaĸēk300 m. mesafede, Kartal ilemerkezine 2-3 dakikalēkaramesafesinde

sahil yoluna ve E-5 evreyoluna yaklaĸēk 5 dakikalēk mesafede yer almaktadēr.

Bºlgeulaĸēlabilirliĵiiyi durumda olmakla birlikte ĸehrinmerkezi noktalarēnamesafeli bir noktada

yer almaktadēr.Kadēkºyyaklaĸēk45 dakika, Mecidiyekºy-Levent yaklaĸēk90 dakika, Sabiha

Gºken havalimanē ise yaklaĸēk 20 dakika ara mesafesindedir.

Deĵerlemekonusutaĸēnmaz,Ķstanbulili KartalĶlesiAtalar Mahallesi'nde konumlu Arsa nitelikli

ana taĸēnmaz¿zerindekurulmuĸolan ''Referans Kartal Towers'' projesinde yer alan A blokta

yer alan 226baĵēmsēzbºl¿mile B Blokta yer alan 231baĵēmsēzbºl¿molmak ¿zeretoplam 457

adet baĵēmsēzbºl¿mdenoluĸanReferans Kartal Towers isimli projedir. A blokta yer alan

baĵēmsēzbºl¿mlerden6 tanesi ticari nitelikli 220 tanesi ise mesken niteliklidir. B Blokta ise 231

baĵēmsēzbºl¿m¿nt¿m¿mesken niteliklidir. Projede 6 ticaribaĵēmsēzbºl¿mve 451 mesken

nitelikli baĵēmsēzbºl¿mbulunmak ¿zeretoplam olarak 457 adet baĵēmsēzbºl¿m

bulunmaktadēr.

Kartal gerek geliĸtirilenprojeler; gerekse Kentsel dºn¿ĸ¿mbeklentisi nedeni ile Ķstanbul

genelinde tanēnmēĸ ilelerden biri olarak bilinmektedir.

3 - DEĴERLEME KONUSU TAķINMAZLAR ĶLE ĶLGĶLĶ BĶLGĶLER

Ana gayrimenkul arsa niteliĵindeolup 20.06.2016 tarih ve 16114 yevmiye numarasēile t¿m

baĵēmsēzbºl¿mlerinm¿lkiyetiKiler Gayrimenkul YatērēmOrtaklēĵēA.ķ.(99/100) ve Biskon Yapē

Anonim ķirketi (1/100) adēna tescil edilmiĸtir.

Taĸēnmazēnyakēnevresikonut fonksiyonlugeliĸmiĸtir.Yakēnevredeapartman tipiyapēlar,yēk-

yap ile yapēlanyeni binalar ve az yoĵunluklum¿stakilyapēlardanoluĸankonut birimleri

bulunmaktadēr.
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3.3 - Ulaĸēm ¥zellikleri

TaĸēnmazaKadēkºyve Pendik yºnlerindentoplutaĸēmaaralarē,Kadēkºy-Tavĸantepemetrosu

veĶDO'nunilgili denizotob¿s¿hatlarēvasētasēile veºzelaralarlaulaĸēlabilmektedir.Deĵerleme

konusu taĸēnmazēnbulunduĵunoktaya okyakēnkonumda minib¿s,otob¿salternatifleri

bulunmakta olup  sahil yoluna ve E-5 evreyoluna eriĸim olduka rahat durumdadēr.
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