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¢{Y. DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ !Φ Φ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ƛœƛƴ 31.12.2012 
tarihinde 2012REVB115 ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤ ōŜȅŀƴ 
ederiz;  
 

Á !ǒŀƐƤŘŀƪƛ ǊŀǇƻǊŘŀ ǎǳƴǳƭŀƴ ōǳƭƎǳƭŀǊƤƴ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ōƛƭŘƛƐƛ ƪŀŘŀǊƤȅƭŀ ŘƻƐǊǳ ƻƭŘǳƐǳΤ 
Á !ƴŀƭƛȊƭŜǊ ǾŜ ǎƻƴǳœƭŀǊ ǎŀŘŜŎŜ ōŜƭƛǊǘƛƭŜƴ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ǾŜ ƪƻǒǳƭƭŀǊƭŀ ǎƤƴƤǊƭƤ ƻƭŘǳƐǳΤ 
Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳƴǳ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƳǸƭƪƭŜ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƛƭƎƛǎƛ ƻƭƳŀŘƤƐƤΤ 
Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ǸŎǊŜǘƛƴƛƴ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ōǀƭǸƳǸƴŜ ōŀƐƭƤ ƻƭƳŀŘƤƐƤΤ 
Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜƴƛƴ ŀƘƭŀƪƛ ƪǳǊŀƭ ǾŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǎǘŀƴŘŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛƐƛΤ 
Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƳŜǎƭŜƪƛ ŜƐƛǘƛƳ ǒŀǊǘƭŀǊƤƴŀ ƘŀƛȊ ƻƭŘǳƐǳΤ 
Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪǸƴ ȅŜǊƛ ǾŜ ǘǸǊǸ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜŘŜƴ 
ŘŜƴŜȅƛƳƛ ƻƭŘǳƐǳΤ 

Á 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤƴƤƴΣ ƳǸƭƪǸ ƪƛǒƛǎŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƴŜǘƭŜŘƛƐƛΤ 
Á Raporda belirtilenlerin haricƛƴŘŜ Ƙƛœ ƪƛƳǎŜƴƛƴ ōǳ ǊŀǇƻǊǳƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳŀǎƤƴŘŀ ƳŜǎƭŜƪƛ ōƛǊ 
ȅŀǊŘƤƳŘŀ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤƴƤ ōŜȅŀƴ ŜŘŜǊƛȊΦ 

Á .ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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¢! Lba!½[!wLb 31.12.2012 ¢!wTIT[T tT¸!{! 59F9wT όY5± I!wT4) 

 
6.000.000.- TL 

(!ƭǘƤƳƛƭȅƻƴ.- ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤύ 

 
           3.359.000.- USD                            

  ό«œƳƛƭȅƻƴǸœȅǸȊŜƭƭƛŘƻƪǳȊōƛƴ.- !ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤύ 
   

¢! Lba!½[!wLb омΦмнΦнлмн ¢!wTIT[T tT¸!{! 59F9wT όY5± I!wT4) 

 
7.080.000.- TL   

(Yedimilyonseksenbin.- ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤύ 

 
3.963.620.- USD  

ό«œƳƛƭȅƻƴŘƻƪǳȊȅǸȊŀƭǘƳƤǒǸœōƛƴŀƭǘƤȅǸȊȅƛǊƳƛ.-  
!ƳŜǊƛƪŀƴ 5ƻƭŀǊƤύ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ϝ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴΣ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ MŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛ ƎŜǊŜƐƛƴŎŜ D¸h ǇƻǊǘŦǀȅǸne 
ŀƭƤƴƳŀǎƤ ƪƻƴǳǎǳƴŘŀ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ŜƴƎŜƭƛƴ ōǳƭǳƴƳŀŘƤƐƤ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

 
 
 
 

                                                           

1- ¢ŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭŜƴ ōǳ ŘŜƐŜǊ ǇŜǒƛƴ ǎŀǘƤǒŀ ȅǀƴŜƭƛƪ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ  

2- 1 USD = 1,7862 ¢[ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ¦{5 ōƛƭƎƛ ǾŜǊƳŜƪ ŀƳŀœƭƤ 
ǾŜǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

3- .ǳ ǊŀǇƻǊ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ 
ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

4- .ǳ ǎŀȅŦŀΣ ōǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳƴǳƴ ŀȅǊƤƭƳŀȊ ōƛǊ ǇŀǊœŀǎƤŘƤǊΣ ǊŀǇƻǊ 
ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ŘŜǘŀȅ ōƛƭƎƛƭŜǊ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ōƛǊ ōǸǘǸƴŘǸǊ ōŀƐƤƳǎƤȊ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƳŀȊΦ 

m½D9 !Y[!w 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ (401775) 

I«{bT¸9 .h½¢¦b4 
{ƻǊǳƳƭǳ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¦ȊƳŀƴƤ (400811) 

D!¸wTa9Y¦[«b !4LY !5w9{T           

D!¸wTa9bY¦[«b Y¦[[!bLaL          

¢!t¦ Y!¸L¢ .T[DT[9wT                         

CŜƘƳƛ ¸ŀƐŎƤƭŀǊ aŀƘŀƭƭŜǎƛ, !œƤƪŜƭ {ƻƪŀƪΣ bƻΥ омΣ !ƭǘƤƴŘŀƐ / ANKARA 

IƛǇŜǊƳŀǊƪŜǘΣ ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘ ǾŜ ŘŜǇƻ ƻƭŀǊŀƪ ƪǳƭƭŀƴƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

!ƴƪŀǊŀ TƭƛΣ !ƭǘƤƴŘŀƐ TƭœŜǎƛΣ CŜƘƳƛ ¸ŀƐŎƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ пнтр !da, 1 Parsel 
ƴƻΩƭǳ άу YŀǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ TǒȅŜǊƛ ǾŜ !ǊǎŀǎƤέ ǾŀǎƤŦƭƤΣ 3.093,00 Ƴч 
ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ tam hisse ile άYƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φέ 
ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŘŜƪƛ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ ммфнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ м ƴƻΩƭǳ 
άIƛǇŜǊƳŀǊƪŜǘέΤ мΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ пнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ н ƴƻΩƭǳ ά5ǸƪƪŀƴέΤ 
ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ пнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ о ƴƻΩƭǳ ά5ǸƪƪŀƴέΤ мΦ ǾŜ н ΦōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ 
пнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ п ƴƻΩƭǳ ά5ŜǇƻΩƭǳ 5ǸƪƪŀƴέΤ мΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ 42/6186 
ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ р ƴƻΩƭǳ ά5ǸƪƪŀƴέΤ оΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ плκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ моп 
ƴƻΩƭǳ ά¢ƛŎŀǊƛ 5ŜǇƻέΤ оΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ мсκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ мор ƴƻΩƭǳ 
ά¢ƛŎŀǊƛ 5ŜǇƻέ ǾŀǎƤŦƭƤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭŜǊŘƛr. 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ana ǘŀǒƤƴƳŀȊ, !ƭǘƤƴŘŀƐ .ŜƭŜŘƛȅŜǎƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 
ȅŀǇƤƭƳƤǒ ƻƭŀƴ мκмллл ǀƭœŜƪƭƛ ¦ȅƎǳƭŀƳŀ TƳŀǊ tƭŀƴƤΩƴŀ ƎǀǊŜ ά.ŜƭŜŘƛȅŜ 
ǾŜ {ŀƐƭƤƪ ¢ŜǎƛǎƛΣ ¢ƛŎŀǊŜǘ ǾŜ {ƻǎȅƻ-YǸƭǘǸǊŜƭ ¢Ŝǎƛǎ !ƭŀƴƤέ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ 
ƪŀƭƳŀƪǘŀ ƻƭǳǇΣ ȅŀǇƤƭŀǒƳŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤΤ  

¶ 5 kat izinli, 

¶ Hmax: 15,50 m., 

¶ 4ŜƪƳŜ ƳŜǎŀŦŜƭŜǊƛΥ рΣлл ƳΦ ƻƭŀǊŀƪ ōŜƭƛǊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ 
                                                                 

 

Ta!w 5¦w¦a¦                         
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.m[«a м............................................................................................................................................................................................................................................. 5 
w!thwΣ  TwY9¢ ±9 a« ¢9wT .T[DT[9wT ................................................................................................................................................................................................ 5 

мΦм  wŀǇƻǊ ¢ŀǊƛƘ ǾŜ bǳƳŀǊŀǎƤ ................................................................................................................................................................................................. 5 
мΦн  wŀǇƻǊ ¢ǸǊǸ ...................................................................................................................................................................................................................... 5 
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мΦп  5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ ............................................................................................................................................................................................................. 5 
мΦр  5ŀȅŀƴŀƪ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ........................................................................................................................................................................................................ 5 
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мΦмл aǸǒǘŜǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ .............................................................................................................................................................................................................. 6 
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.m[«a м 

w!thwΣ  TwY9¢ ±9 a« ¢9wT .T[DT[9wT 

мΦм  wŀǇƻǊ ¢ŀǊƛƘ ǾŜ bǳƳŀǊŀǎƤ 

Bu rapor, Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΦΩƴƛƴ 01.11.2012 ǘŀǊƛƘƭƛ ǘŀƭŜōƛƴŜ ƛǎǘƛƴŀŘŜƴΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ 
ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 31.12.2012 tarihinde, 2011REVB115 ǊŀǇƻǊ ƴǳƳŀǊŀǎƤ ƛƭŜ ǘŀƴȊƛƳ ŜŘƛƭƳƛǒǘƛǊ. 

мΦн  wŀǇƻǊ ¢ǸǊǸ 

Bu ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ !ƴƪŀǊŀ TƭƛΣ !ƭǘƤƴŘŀƐ TƭœŜǎƛΣ CŜƘƳƛ ¸ŀƐŎƤ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ пнтр !ŘŀΣ м tŀǊǎŜƭ ƴƻΩƭǳ άу YŀǘƭƤ 
.ŜǘƻƴŀǊƳŜ TǒȅŜǊƛ ǾŜ !ǊǎŀǎƤέ ǾŀǎƤŦƭƤΣ оΦлфоΣлл Ƴч ȅǸȊǀƭœǸƳƭǸ ǘŀƳ ƘƛǎǎŜ ƛƭŜ άYƛƭŜǊ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ 
!Φ Φέ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴŘŜƪƛ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ ммфнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ м ƴƻΩƭǳ άIƛǇŜǊƳŀǊƪŜǘέΤ мΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ пнκсмус ŀǊǎŀ 
ǇŀȅƭƤ н ƴƻΩƭǳ ά5ǸƪƪŀƴέΤ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ пнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ о ƴƻΩƭǳ ά5ǸƪƪŀƴέΤ мΦ ǾŜ н ΦōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ пнκсмус ŀǊǎŀ 
ǇŀȅƭƤ п ƴƻΩƭǳ ά5ŜǇƻΩƭǳ 5ǸƪƪŀƴέΤ мΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ пнκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ р ƴƻΩƭǳ ά5ǸƪƪŀƴέΤ оΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ плκсмус 
ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ моп ƴƻΩƭǳ ά¢ƛŎŀǊƛ 5ŜǇƻέΤ оΦ ōƻŘǊǳƳ ƪŀǘΣ мсκсмус ŀǊǎŀ ǇŀȅƭƤ мор ƴƻΩƭǳ ά¢ƛŎŀǊƛ 5ŜǇƻέ ǾŀǎƤŦƭƤ 
gayrimenkullerin 31.12.2012 ǘŀǊƛƘƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ōŜƭƛǊƭŜƴƳŜǎƛ ŀƳŀŎƤȅƭŀ Sermaye 
tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ IǸƪǸƳƭŜǊƛ ŘƻƐǊǳƭǘǳǎǳƴŘŀ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳŘǳǊ. 

мΦо  wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΤ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƛƭƎƛƭƛ ƪƛǒƛ ς kurum ς ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊŘŀƴ 
ŜƭŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ōƛƭƎƛƭŜǊŘŜƴ ŦŀȅŘŀƭŀƴƤƭŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ .ǳ ǊŀǇƻǊ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ mȊƎŜ !Y[!w ve sorumlu 
ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤ IǸǎƴƛȅŜ .h½¢¦b4 ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.4  DeƐŜǊƭŜƳŜ ¢ŀǊƛƘƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳ ƛœƛƴΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊƛƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƭŀǊƤ лт.11.2012 ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊŀ ōŀǒƭŀƳƤǒ ǾŜ 
31.12.2012 tarihine ƪŀŘŀǊ ǊŀǇƻǊǳ ƘŀȊƤǊƭŀƳƤǒƭŀǊŘƤǊΦ .ǳ ǎǸǊŜŘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƳŀƘŀƭƭƛƴŘŜ ǾŜ ƛƭƎƛƭƛ ǊŜǎƳƛ ŘŀƛǊŜƭŜǊŘŜ 
ƛƴŎŜƭŜƳŜƭŜǊ ǾŜ ƻŦƛǎ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ȅŀǇƤƭƳƤǒǘƤǊΦ 

мΦр  5ŀȅŀƴŀƪ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ ǒƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ƛƭŜ Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ Ƙŀƪ ǾŜ 
ȅǸƪǸƳƭǸƭǸƪƭŜǊƛƴƛ belirleyen 01.11.2012 tarihli dayanak ǎǀȊƭŜǒƳŜǎƛ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ōŀƐƭƤ ƪŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

мΦс  5ŜƐŜǊƭŜƳŜ 4ŀƭƤǒƳŀǎƤƴƤ hƭǳƳǎǳȊ ¸ǀƴŘŜ 9ǘƪƛƭŜȅŜƴ CŀƪǘǀǊƭŜǊ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƛǒƭŜƳƛƴƛ ƎŜƴŜƭ ŀƴƭŀƳŘŀ ƻƭǳƳǎǳȊ ȅǀƴŘŜ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǾŜ ǎƤƴƤǊƭŀȅŀƴ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ȅƻƪǘǳǊΦ 

мΦт  aǸǒǘŜǊƛ ¢ŀƭŜǇƭŜǊƛƴƛƴ YŀǇǎŀƳƤ ǾŜ DŜǘƛǊƛƭŜƴ {ƤƴƤǊƭŀƳŀƭŀǊ 

Bu rapor, Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ ΦΩƴƛƴ 01.11.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜǊƛƴ ƛƭƎƛƭƛ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ IǸƪǸƳƭŜǊƛΩƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴŀƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ 
ǊŀǇƻǊǳŘǳǊΦ  5ŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƳǸǒǘŜǊƛ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƘŜǊƘŀƴƎƛ ōƛǊ ƪƤǎƤǘƭŀƳŀ ƎŜǘƛǊƛƭƳŜƳƛǒǘƛǊΦ 

1.8 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ Yƻƴǳǎǳ DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ  ƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ¢ŀǊŀŦƤƴŘŀƴ 5ŀƘŀ mƴŎŜƪƛ ¢ŀǊƛƘƭŜǊŘŜ ¸ŀǇƤƭŀƴ {ƻƴ «œ 
5ŜƐŜǊƭŜƳŜȅŜ Tƭƛǒƪƛƴ .ƛƭƎƛƭŜǊ 

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ǀƴŎŜƪƛ ǘŀǊƛƘƭŜǊŘŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊlar ƛœƛƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤ 
ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛ ƻƭǳǇ, {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ ƳŜǾȊǳŀǘƤ ƘǸƪǸƳƭŜǊƛƴŜ ƎǀǊŜ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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 Rapor-1 

Rapor Tarihi 30.12.2011 

wŀǇƻǊ bǳƳŀǊŀǎƤ 2011B81 

wŀǇƻǊǳ IŀȊƤǊƭŀȅŀƴƭŀǊ Mehmet ASLAN 
aŀƪōǳƭŜ ¸mb9[ a!¸!  

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ƻǇƭŀƳ 5ŜƐŜǊƛ ό¢[ύ 5.800.000 TL 

1.9   ƛǊƪŜǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊΣ моΦммΦнллн ǘŀǊƛƘ ǾŜ рстс ǎŀȅƤƭƤ ¢ƛŎŀǊŜǘ {ƛŎƛƭ DŀȊŜǘŜǎƛΩƴŘŜ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ  ƛǊƪŜǘ !ƴŀ {ǀȊƭŜǒƳŜǎƛΩƴŜ ƎǀǊŜ 
9ƪǎǇŜǊǘƛȊ ǾŜ 5ŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƳŜ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ƛǒ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛ ǾŜǊƳŜƪ ŀƳŀŎƤȅƭŀ оллΦллл ¢ǸǊƪ [ƛǊŀǎƤ ǎŜǊƳŀȅŜ 
ƛƭŜ ƪǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ  

 ƛǊƪŜǘƛƳƛȊΣ .ŀǒōŀƪŀƴƭƤƪ {ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ ό{tYύ лоΦлнΦнлло ǘŀǊƛƘ ǾŜ Y¸5-ссκллмопт ǎŀȅƤƭƤ ȅŀȊƤǎƤ ƛƭŜ 
{ŜǊƳŀȅŜ tƛȅŀǎŀǎƤ aŜǾȊǳŀǘƤ IǸƪǸƳƭŜǊƛ œŜǊœŜǾŜǎƛƴŘŜ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƘƛȊƳŜǘƛ ǾŜǊŜŎŜƪ ǒƛǊƪŜǘƭŜǊ ƭƛǎǘŜǎƛƴŜ ŀƭƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 

1.10 aǸǒǘŜǊƛ .ƛƭƎƛƭŜǊi 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǊŀǇƻǊǳΣ bŀƳƤƪ YŜƳŀƭ aŀƘŀƭƭŜǎƛΣ Kiler Caddesi, No: 96, Kat: 3, Esenyurt /  T{¢!b.¦[ adresinde 
ŦŀŀƭƛȅŜǘ ƎǀǎǘŜǊŜƴ Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ ƛœƛƴ ƘŀȊƤǊƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 
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       59F9w[9a9bTb ¢!bLa ±9 Y!t{!aL 
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2Φм 5ŜƐŜǊƭŜƳŜŘŜ YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ¸ǀƴǘŜƳƭŜǊ 

«ƭƪŜƳƛȊŘŜ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀōƛƭƛǊ ƻƭŀƴ ŘǀǊǘ ŦŀǊƪƭƤ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ .ǳ ȅǀƴǘŜƳƭŜǊ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀ ά9Ƴǎŀƭ 
YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άDŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέΣ άaŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ ǾŜ άDŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤέ 
ȅǀƴǘŜƳƭŜǊƛŘƛǊΦ 

  нΦмΦм 9Ƴǎŀƭ YŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

.ǳ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ōŜƴȊŜǊ ǾŜȅŀ ƛƪŀƳŜ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƤƴƤ ǾŜ ƛƭƎƛƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊ ǾŜ 
ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀȅŀ ŘŀȅŀƭƤ ōƛǊ ƛǒƭŜƳƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƪŘƛǊƛ ȅŀǇŀǊΦ DŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪΣ ŀœƤƪ 
ǇƛȅŀǎŀŘŀ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭŜƴ ōŜƴȊŜǊ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ǎŀǘƤǒƭŀǊƤȅƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƤƭƤǊΦ TǎǘŜƴŜƴ ŦƛȅŀǘƭŀǊ ǾŜ ǾŜǊƛƭŜƴ ǘŜƪƭƛŦƭŜǊ 
ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀōƛƭƛǊΦ  

нΦмΦн DŜƭƛǊ TƴŘƛǊƎŜƳŜ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

.ǳ ƪŀǊǒƤƭŀǒǘƤǊƳŀƭƤ ȅŀƪƭŀǒƤƳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀƴ ƳǸƭƪŜ ŀƛǘ ƎŜƭƛǊ ǾŜ ƘŀǊŎŀƳŀ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊ ǾŜ 
ƛƴŘƛǊƎŜƳŜ ȅǀƴǘŜƳƛ ƛƭŜ ŘŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇŀǊΦ TƴŘƛǊƎŜƳŜΣ ƎŜƭƛǊ ǘǳǘŀǊƤƴƤ ŘŜƐŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛƴŜ œŜǾƛǊŜƴ ƎŜƭƛǊ ǾŜ 
ǘŀƴƤƳƭŀƴŀƴ ŘŜƐŜǊ ǘƛǇƛ ƛƭŜ ƛƭƛǒƪƛƭƛŘƛǊΦ .ǳ ƛǒƭŜƳΣ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛΣ ƘŀǎƤƭŀ ǾŜȅŀ ƛǎƪƻƴǘƻ ƻǊŀƴƤ ǾŜȅŀ ƘŜǊ 
ƛƪƛǎƛƴƛ ŘŜ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤǊΦ DŜƴŜƭ ƻƭŀǊŀƪ ƛƪŀƳŜ ǇǊŜƴǎƛōƛ ōŜƭƭƛ ōƛǊ Ǌƛǎƪ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ȅŀǘƤǊƤƳ 
ƎŜǘƛǊƛǎƛ ǎŀƐƭŀȅŀƴ ƎŜƭƛǊ ŀƪƤǒƤ Ŝƴ ƻƭŀǎƤ ŘŜƐŜǊ ǊŀƪŀƳƤ ƛƭŜ ƻǊŀƴǘƤƭƤŘƤǊΦ 

TƴŘƛǊƎŜƳŜ ƻǊŀƴƤΤ ŀƭƎƤƭŀƴŀƴ Ǌƛǎƪƛƴ ŘŜǊŜŎŜǎƛƴŜΣ ƎŜƭŜŎŜƪǘŜƪƛ ŜƴŦƭŀǎȅƻƴ ōŀƐƭŀƳƤƴŘŀ ǇƛȅŀǎŀƴƤƴ ōŜƪƭŜƴǘƛƭŜǊƛΣ 
alternŀǘƛŦ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊ ƛœƛƴ ǳƳǳƭŀƴ ƎŜǘƛǊƛ ƻǊŀƴƭŀǊƤΣ ƎŜœƳƛǒǘŜ ŜƳǎŀƭ ƳǸƭƪƭŜǊ ǘŀǊŀŦƤƴŘŀƴ ƪŀȊŀƴƤƭŀƴ ƎŜǘƛǊƛ 
ƻǊŀƴƭŀǊƤΣ ōƻǊœ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴƤƴ ōǳƭǳƴŀōƛƭǊƭƛƐƛΣ ŎŀǊƛ ǾŜǊƎƛ ȅŀǎŀƭŀǊƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊΦ 

нΦмΦо aŀƭƛȅŜǘ ¸ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

.ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ ǾŀǊ ƻƭŀƴ ōƛǊ ȅŀǇƤƴƤƴ ƎǸƴǸƳǸȊ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǳƴ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ƛœƛƴ ōŀȊ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ .ǳ ŀƴƭŀƳŘŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ȅŀƪƭŀǒƤƳƤƴƤƴ ŀƴŀ ƛƭƪŜǎƛ ƪǳƭƭŀƴƤƳ 
ŘŜƐŜǊƛ ƛƭŜ ŀœƤƪƭŀƴŀōƛƭƛǊΦ YǳƭƭŀƴƤƳ ŘŜƐŜǊƛ ƛǎŜΣ άIƛœōƛǊ ǒŀƘƤǎ ƻƴŀ ƪŀǊǒƤ ƛǎǘŜƪ ŘǳȅƳŀǎŀ ǾŜȅŀ ƻƴǳƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛ 
bilmese bile mŀƭƤƴ ƎŜǊœŜƪ ōƛǊ ŘŜƐŜǊƛ ǾŀǊŘƤǊ.έ ǒŜƪƭƛƴŘŜ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

.ǳ ȅǀƴǘŜƳŘŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǳƴ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ƪŀƭŀƴ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ǀƳǸǊ ōŜƪƭŜƴǘƛǎƛƴŜ ǎŀƘƛǇ ƻƭŘǳƐǳ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

.ǳ ƴŜŘŜƴƭŜΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǳƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ŦƛȊƛƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀŘŀƴΣ ŦƻƴƪǎƛȅƻƴŜƭ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤŘŀƴ ŘŜƳƻŘŜ 
olmasƤƴŘŀƴ ŘƻƭŀȅƤ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀȊŀƭŀŎŀƐƤ ǾŀǊǎŀȅƤƭƤǊΦ .ƛǊ ōŀǒƪŀ ŘŜȅƛǒƭŜΣ ƳŜǾŎǳǘ ōƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǳƴ ōƛƴŀ 
ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ƘƛœōƛǊ ȊŀƳŀƴ ȅŜƴƛŘŜƴ ƛƴǒŀ ŜǘƳŜ ƳŀƭƛȅŜǘƛƴŘŜƴ ŦŀȊƭŀ ƻƭŀƳŀȅŀŎŀƐƤ ƪŀōǳƭ ŜŘƛƭƛǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ōƛƴŀ ƳŀƭƛȅŜǘ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛΣ .ŀȅƤƴŘƤǊƭƤƪ .ŀƪŀƴƭƤƐƤ ¸ŀǇƤ .ƛǊƛƳ aŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ǘŜƪƴƛƪ 
ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊƛΣ ōƛƴŀƭŀǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ƳŀƭȊŜƳŜƭŜǊΣ ǇƛȅŀǎŀŘŀ ŀȅƴƤ ǀȊŜƭƭƛƪƭŜǊŘŜ ƛƴǒŀ ŜŘƛƭŜƴ ōƛƴŀƭŀǊƤƴ ƛƴǒŀŀǘ 
ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊƛΣ ƳǸǘŜŀƘƘƛǘ ŦƛǊƳŀƭŀǊƭŀ ȅŀǇƤƭŀƴ ƎǀǊǸǒƳŜƭŜǊ ǾŜ ƎŜœƳƛǒ ǘŜŎǊǸōŜƭŜǊƛƳƛȊŜ ŘŀȅŀƴŀǊŀƪ 
ƘŜǎŀǇƭŀƴŀƴ ƳŀƭƛȅŜǘƭŜǊ ƎǀȊ ǀƴǸƴŘŜ ōǳƭǳƴŘǳǊǳƭŀǊŀƪ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ 

.ƛƴŀƭŀǊŘŀƪƛ ȅƤǇǊŀƴƳŀ ǇŀȅƤΣ wŜǎƳƛ DŀȊŜǘŜΩŘŜ ȅŀȅƤƴƭŀƴŀƴ ȅƤƭƭŀǊŀ ƎǀǊŜ ōƛƴŀ ŀǒƤƴƳŀ ǇŀȅƭŀǊƤƴƤ ƎǀǎǘŜǊŜƴ 
ŎŜǘǾŜƭ ƛƭŜ ōƛƴŀƴƤƴ ƎǀȊƭŜ ƎǀǊǸƭǸǊ ŦƛȊƛƪƛ ŘǳǊǳƳǳ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ƘŜǎŀǇƭŀƴƳƤǒǘƤǊΦ 

DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴΣ ŀǊŀȊƛ ǾŜ ōƛƴŀƭŀǊ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ ƛƪƛ ŦŀǊƪƭƤ ŦƛȊƛƪǎŜƭ ƻƭƎǳŘŀƴ ƳŜȅŘŀƴŀ ƎŜƭŘƛƐƛ 
kabul edilir. 

2.1.4 DŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ̧ ŀƪƭŀǒƤƳƤ 

¸ŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ ŀƳŀŎƤ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ ǸǊŜǘƛǇ Ǉƛȅŀǎŀȅŀ ŀǊȊ ŜǘƳŜƪ ǾŜ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳƴŘŀ ƪŀǊ ŜǘƳŜƪǘƛǊΦ 
¸ŀǘƤǊƤƳΣ ǘƛŎŀǊƛ ƪŀǊƭƤƭƤƐƤ ǸǊŜǘƛƭŜŎŜƪ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ ƛœƛƴ ȅŜǘŜǊƭƛ ǘŀƭŜōƛƴ ōǳƭǳƴƳŀǎƤƴŀ ǾŜ ōǳƴƭŀǊƤƴ 
ōŜƪƭŜƴŜƴ ƪŀǊƤ ǘŜƳƛƴ ŜǘƳŜ ƻƭŀƴŀƐƤ ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ ŦƛȅŀǘƭŀǊƭŀ ǎŀǘƤƭƳŀǎƤƴŀ ōŀƐƭƤŘƤǊΦ tǊƻƧŜƴƛƴ ƎƛǊƛǒƛƳŎƛ 
ȅǀƴǸƴŘŜ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛΣ ǇǊƻƧŜ ƪƻƴǳǎǳ  ǸǊǸƴǸƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳ ǾŜ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ 
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ōŜƪƭŜȅƛǒƭŜǊƛƴ ƛƴŎŜƭŜƴƳŜǎƛ ǾŜ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛƴƛ ƛœŜǊƛǊΦ tǊƻƧŜ ƪƻƴǳǎǳ Ƴŀƭ ǾŜȅŀ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊƛƴ ȅŜǊ ŀƭŘƤƐƤ 
ǇŀȊŀǊƤƴ ŘŜƐŜǊƭŜƴŘƛǊƛƭƳŜǎƛ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳ ǾŜ ƎŜƭŜŎŜƐŜ ȅǀƴŜƭƛƪ ōŜƪƭŜȅƛǒƭŜǊ ƻƭŀǊŀƪ ƛƴŎŜƭŜƴŜōƛƭƛǊΦ 

tǊƻƧŜƴƛƴ ȅŀǇƤƭƳŀǎƤ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊ ǘŀƘƳƛƴ ŜŘƛƭŜǊŜƪΣ ŦƛǊƳŀƴƤƴ ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ǇƻƭƛǘƛƪŀƭŀǊƤ 
ǾŜ ƎŜƴŜƭ ŦƛȊƛōƛƭƛǘŜ ǇǊŜƴǎƛǇƭŜǊƛ ŘƛƪƪŀǘŜ ŀƭƤƴŀǊŀƪ ǘƻǇƭŀƳ ƘŀǊŎŀƳŀƭŀǊ ƛƭŜ ƛƭƎƛƭƛ ōƛǊ ƎƛŘŜǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭƤǊΦ  
DŜƭƛǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ƎŜƭƛǊ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ōǳ ǘŀƘƳƛƴ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŘŀ 
ōǳƭǳƴǳƭǳǊΦ .ǳ ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊŘŀ ǎŜƪǘǀǊǸƴ ŘǳǊǳƳǳΣ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ōǳƭǳƴŘǳƐǳ ȅŜǊŜ ȅŀƪƤƴ ƪƻƴǳƳŘŀƪƛ ōŜƴȊŜǊ 
ǇǊƻƧŜƭŜǊƛƴ ƛǎǘŀǘƛǎǘƛƪǎŜƭ ǊŀƪŀƳƭŀǊƤƴŘŀƴ ȅŀǊŀǊƭŀƴƤƭƤǊΦ 

5ŀƘŀ ǎƻƴǊŀ ǇǊƻƧŜƴƛƴ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǘŀƘƳƛƴƛ ȅŀǇƤƭŀǊŀƪ ǾŜ ōǳ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǎ ǘŀƘƳƛƴƛƴŘŜƴ ǇǊƻƧŜƴƛƴ 
geǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀ ƴŜǘ ōǳƎǸƴƪǸ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ ƴŜ ƻƭŀŎŀƐƤ ƘŜǎŀǇƭŀƴƤǊΦ 4ŀƭƤǒƳŀŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ 
ǾŀǊǎŀȅƤƳƭŀǊ ƪƤǎƳŜƴ ŀƴƭŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ŘŜǘŀȅƭŀǊƤ ǳȊƳŀƴŘŀ ǎŀƪƭƤŘƤǊΦ 

нΦн YǳƭƭŀƴƤƭŀƴ 5ŜƐŜǊ ¢ŀƴƤƳƭŀǊƤ 

нΦнΦм tƛȅŀǎŀ 5ŜƐŜǊƛ όtŀȊŀǊ 5ŜƐŜǊƛύ 

.ƛǊ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀΣ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ǘŀǊƛƘǘŜΣ Ŝƭ ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜǎƛ ŘǳǊǳƳǳƴŘŀΤ ǎŀǘƤǒ ƛœƛƴ 
ƎŜǊŜƪƭƛ Ǉƛȅŀǎŀ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴ ǎŀƐƭŀƴƳŀǎƤΣ ǘŀǊŀŦƭŀǊƤƴ ƛǎǘŜƪƭƛ ƻƭƳŀǎƤ ǾŜ ƘŜǊ ƛƪƛ ǘŀǊŀŦƤƴ Řŀ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭƭŜ ƛƭƎƛƭƛ 
ōǸǘǸƴ ŘǳǊǳƳƭŀǊŘŀƴ ƘŀōŜǊŘŀǊ ƻƭƳŀǎƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤȅƭŀ ōŜƭƛǊƭŜƴŜƴΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ Ŝƴ ƻƭŀǎƤΣ ƴŀƪƛǘ Ŝƭ 
ŘŜƐƛǒǘƛǊƳŜ ŘŜƐŜǊƛŘƛǊΦ 

.ǳ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤƴŘŀ ŀǒŀƐƤŘŀƪƛ ƘǳǎǳǎƭŀǊƤƴ ƎŜœŜǊƭƛƭƛƐƛ ǾŀǊǎŀȅƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

- !ƭƤŎƤ ǾŜ ǎŀǘƤŎƤ Ƴŀƪǳƭ ǾŜ ƳŀƴǘƤƪƭƤ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 
- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine aȊŀƳƛ ŦŀȅŘŀȅƤ 
ǎŀƐƭƤȅŀŎŀƪ ǒŜƪƛƭŘŜ ƘŀǊŜƪŜǘ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊƭŜǊΦ 

- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǳƴ ǎŀǘƤǒƤ ƛœƛƴ Ƴŀƪǳƭ ōƛǊ ǎǸǊŜ ǘŀƴƤƴƳƤǒǘƤǊΦ 
- mŘŜƳŜ ƴŀƪƛǘ ǾŜȅŀ ōŜƴȊŜǊƛ ŀǊŀœƭŀǊƭŀ ǇŜǒƛƴ ƻƭŀǊŀƪ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
- DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ŀƭƤƳ ς ǎŀǘƤƳ ƛǒƭŜƳƛ ǎƤǊŀǎƤƴŘŀ ƎŜǊŜƪŜōƛƭŜŎŜƪ ŦƛƴŀƴǎƳŀƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŦŀƛȊ ƻǊŀƴƭŀǊƤ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜƴ ƎŜǊœŜƪƭŜǒǘƛǊƛƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

нΦнΦн ½ƻǊǳƴƭǳ {ŀǘƤǒ 5ŜƐŜǊƛ 

{ŀǘƤŎƤƴƤƴ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴǸ ǎŀǘƳŀƪ ƛœƛƴ ōŀǎƪƤ ŀƭǘƤƴŘŀ ƻƭŘǳƐǳ ǾŜ ōǳƴǳƴ ǎƻƴǳŎǳ ƻƭŀǊŀƪ ǳȅƎǳƴ ōƛǊ 
ǇŀȊŀǊƭŀƳŀ ǎǸǊŜǎƛƴƛƴ ƳǸƳƪǸƴ ƻƭƳŀŘƤƐƤ ƪƻǒǳƭƭŀǊŘŀ ƪǳƭƭŀƴƤƭŀƴ ŘŜƐŜǊŘƛǊΦ ½ƻǊǳƴƭǳ ǎŀǘƤǒǘŀ ƪŀōǳƭ edilen 
ŦƛȅŀǘΣ Ǉƛȅŀǎŀ ŘŜƐŜǊƛƴƛƴ Ƴŀƪǳƭ ǾŜ ŀŘƛƭ ŘǳǊǳƳǳƴǳƴ ŀƪǎƛƴŜ ǎŀǘƤŎƤƴƤƴ ǀȊŜƭ ƪƻǒǳƭƭŀǊƤƴƤ ȅŀƴǎƤǘŀƴ ōƛǊ ŘŜƐŜǊŘƛǊΦ 
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±ŜǊƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀǎƤΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǾŀǊƭƤƐƤƴ Ǉƛȅŀǎŀ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƪƛ ǳƭǳǎƭŀǊŀǊŀǎƤΣ ǳƭǳǎŀƭΣ ōǀƭƎŜǎŜƭ ȅŀ Řŀ ƪƻƳǒǳƭǳƪ 
œŜǾǊŜǎƛ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀƪƭŀ ōŀǒƭŀǊΦ .ǳ ŀǊŀǒǘƤǊƳŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ƻ ǀȊƎǸƴ Ǉƛȅŀǎŀ ŀƭŀƴƤƴŘŀ 
ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ŘŜƐŜǊƭŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ƛƭƪŜƭŜǊƛƴΣ ƎǸœƭŜǊƛƴ ǾŜ ŜǘƳŜƴƭŜǊƛƴ ƛƭƛǒƪƛƭŜǊƛƴƛ ŀƴƭŀƳŀǎƤƴŀ ȅŀǊŘƤƳŎƤ ƻƭǳǊΦ 
!ǊŀǒǘƤǊƳŀΣ ŀȅƴƤ ȊŀƳŀƴŘŀ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴŀ ǊŀƪŀƳǎŀƭ ōƛƭƎƛƭŜǊƛΣ Ǉƛȅŀǎŀ ǘǊŜƴŘƭŜǊƛƴƛ ǾŜ ƛǇǳœƭŀǊƤƴƤ ǎŀƐƭŀǊΦ DŜƴŜƭ 
ǾŜǊƛƭŜǊΣ ǘŀƴƤƳƭŀƴƳƤǒ Ǉƛȅŀǎŀ ōǀƭƎŜǎƛƴŘŜ ƳǸƭƪ ŘŜƐŜǊƛƴƛ ŜǘƪƛƭŜȅŜƴ ǘƻǇƭǳƳǎŀƭΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪΣ ƪŀƳǳǎŀƭ ǾŜ œŜǾǊŜǎŜƭ 
ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ mȊŜƭ ǾŜǊƛƭŜǊ ƛǎŜΣ ŘŜƐŜǊƭŜƳŜǎƛ ȅŀǇƤƭŀŎŀƪ ƳǸƭƪŜ ǾŜ ŜǒŘŜƐŜǊ ƳǸƭƪƭŜǊƛƴ ƴƛǘŜƭƛƪƭŜǊƛƴŜ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊŘƛǊΦ 

3.1 Genel Veriler - Sosyal ve Ekonomik Veriler 

3.1.1 Demografik Veriler 

!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ ό!5bY{ύ нллу bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ ǎƻƴǳœƭŀǊƤƴŀ ƎǀǊŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦusunun 
тмΦрмтΦмлл ƛƪŜƴ ом !ǊŀƭƤƪ нллф ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳ 72.561.312 ƪƛǒƛȅŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ нллл-
нллт ŘǀƴŜƳƛƴŘŜ ȅƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ōƛƴŘŜ рΣф ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƛǊƪŜƴ нллу ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ 
ȅƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ōƛƴŘŜ моΣм ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ ом !ǊŀƭƤƪ нлмл ǘŀǊƛƘƛ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƴǸŦǳǎǳ 
73.722.98у ƪƛǒƛŘƛǊΦ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ȅƤƭƭƤƪ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ ōƛƴŘŜ мрΣуу ƻƭŀǊŀƪ ƎŜǊœŜƪƭŜǒƳƛǒǘƛǊΦ  

нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ум ƛƭŘŜƴΤ роΩǸƴǸƴ ƴǸŦǳǎǳ ōƛǊ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭŀ ƎǀǊŜ ŀǊǘŀǊƪŜƴΣ ну ƛƭƛƴ ƴǸŦǳǎǳ ŀȊŀƭƳƤǒǘƤǊΦ bǸŦǳǎ 
ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŀƴ ƛƭƪ Ǹœ ƛƭΤ ¢ǳƴŎŜƭƛ όōƛƴŘŜ -79,69ύΣ 4ŀƴƪƤǊƤ όbinde -32,70) ve Ardahan (binde -
нрΣпнύΩŘƤǊΦ bǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒ ƘƤȊƤ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŀƴ ƛƭƪ Ǹœ  il  ƛǎŜ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ .ƛƭŜŎƛƪ όōƛƴŘŜ млфΣннύΣ LǎǇŀǊǘŀ όōƛƴŘŜ 
63,31) ve Erzincan (binde роΣноύΩŘƤǊΦ 

¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƴǸŦǳǎΣ ƪǀȅƭŜǊŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƴǸŦǳǎŀ ƎǀǊŜ œƻƪ ōǸȅǸƪ ōƛǊ ƘƤȊƭŀ ŀǊǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
«ƭƪŜŘŜ ǒŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ōǳƭǳƴŀƴ ƴǸŦǳǎǳƴ ƻǊŀƴƤ ǎƻƴ мт ȅƤƭŘŀ ǀƴŜƳƭƛ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊŜǊŜƪ мффл ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ рф 
ƛƪŜƴ нллл ȅƤƭƤƴŘŀ ȅǸȊŘŜ спΣфϥŀ нллф ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ ǸƭƪŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ҈трΣрΩƛƴŜ ȅǸƪǎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ōǳ 
ƻǊŀƴ ҈тсΣо ƻƭŀǊŀƪ ǀƭœǸƭƳǸǒǘǸǊΦ  ŜƘƛǊ ƴǸŦǳǎǳ όTƭ ǾŜ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴ ƴǸŦǳǎύ рсΦнннΦорсΣ 
ƪǀȅ ƴǸŦǳǎǳ ό.ŜƭŘŜ ǾŜ ƪǀȅƭŜǊŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴ ƴǸŦǳǎύ ƛǎŜ мтΦрллΦсон ƪƛǒƛŘƛǊΦ  ŜƘƛǊƭŜǊŘŜ ȅŀǒŀȅŀƴ ƴǸŦǳǎ 
ƻǊŀƴƤƴƤƴ Ŝƴ ȅǸƪǎŜƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭ ҈фф ƛƭŜ TǎǘŀƴōǳƭΣ Ŝƴ ŘǸǒǸƪ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭ ƛǎŜ ҈он ƛƭŜ !ǊŘŀƘŀƴΩŘƤǊΦ  

«ƭƪŜ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ҈муΩƛ όмоΦнррΦсур ƪƛǒƛύ TǎǘŀƴōǳƭΩŘŀ  ikamet  ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ  %6,5 ile 
όпΦттмΦтмс ƪƛǒƛύ !ƴƪŀǊŀΣ ҈рΣп ƛƭŜ όоΦфпуΦупу ƪƛǒƛύ TȊƳƛǊΣ ҈3,5 ile όнΦслрΦпфр ƪƛǒƛύ .ǳǊǎŀΣ ҈2,8 ile ise 
όнΦлурΦннр ƪƛǒƛύ !Řŀƴŀ ǘŀƪƛǇ ŜǘƳŜƪǘŜŘƛǊΦ «ƭƪŜƳƛȊŘŜ Ŝƴ ŀȊ ƴǸŦǳǎŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭŀƴ .ŀȅōǳǊǘ ƛƭƛƴŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴ 
ƪƛǒƛ ǎŀȅƤǎƤ ƛǎŜ тпΦпмнΩŘǳǊΦ 

«ƭƪŜƳƛȊŘŜ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ȅŀǒ нфΣнΩŘƛǊΦ hǊǘŀƭŀƳŀ ȅŀǒ ŜǊƪŜƪƭŜǊŘŜ нуΣт ƛƪŜƴΣ ƪŀŘƤƴƭŀǊŘŀ нфΣуΩŘƛǊΦ Tƭ ǾŜ ƛƭœŜ 
merkezlerinde ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ȅŀǒƤ нфΣмΤ ōŜƭŘŜ ǾŜ ƪǀȅƭŜǊŘŜ ƛƪŀƳŜǘ ŜŘŜƴƭŜǊƛƴ ƻǊǘŀƴŎŀ ȅŀǒƤ ƛǎŜ нфΣуΩŘƛǊΦ 
15-сп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ ōǳƭǳƴŀƴ œŀƭƤǒƳŀ œŀƐƤƴŘŀƪƛ ƴǸŦǳǎΣ ǘƻǇƭŀƳ ƴǸŦǳǎǳƴ ҈ стΣнΩǎƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
«ƭƪŜƳƛȊ ƴǸŦǳǎǳƴǳƴ ҈нрΣсΩǎƤ л-мп ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ, %тΣнΩǎƛ ƛǎŜ ср ǾŜ ŘŀƘŀ ȅǳƪŀǊƤ ȅŀǒ ƎǊǳōǳƴŘŀ 
ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

bǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƻƭŀǊŀƪ ƛŦŀŘŜ ŜŘƛƭŜƴ ά.ƛǊ ƪƛƭƻƳŜǘǊŜƪŀǊŜȅŜ ŘǸǒŜƴ ƪƛǒƛ ǎŀȅƤǎƤ.έ ¢ǸǊƪƛȅŜ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ фс ƪƛǒƛŘƛǊΦ 
.ǳ ǎŀȅƤ ƛƭƭŜǊŘŜ мл ƛƭŜ нΦррм ƪƛǒƛ ŀǊŀǎƤƴŘŀ ŘŜƐƛǒƳŜƪǘŜŘƛǊΦ Tǎǘŀƴōǳƭ нΦррм ƪƛǒƛ ƛƭŜ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ Ŝƴ 
ŦŀȊƭŀ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭŘƛǊΦ .ǳƴǳ ǎƤǊŀǎƤȅƭŀΤ пон ƪƛǒƛ ƛƭŜ YƻŎŀŜƭƛΣ онф ƪƛǒƛ ƛƭŜ TȊƳƛǊΣ нрп ƪƛǒƛ ƛƭŜ Iŀǘŀȅ ǾŜ нрл ƪƛǒƛ ƛƭŜ 
.ǳǊǎŀ ƛƭƭŜǊƛ ƛȊƭŜƳŜƪǘŜŘƛǊΦ bǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳƴǳƴ Ŝƴ ŀȊ ƻƭŘǳƐǳ ƛƭ ƛǎŜ мл ƪƛǒƛ ƛƭŜ ¢ǳƴŎŜƭƛΩŘƛǊΦ ¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 
ōǸȅǸƪƭǸƐǸƴŜ ƎǀǊŜ ƛƭƪ ǎƤǊŀŘŀ ȅŜǊ ŀƭŀƴ YƻƴȅŀΩƴƤƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ рнΣ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ Ŝƴ ƪǸœǸƪ ƻƭŀƴ 
¸ŀƭƻǾŀΩƴƤƴ ƴǸŦǳǎ ȅƻƐǳƴƭǳƐǳ ƛǎŜ нпмΩŘǳǊΦ 

 

 

 

.m[«a о 

D9b9[ ±9 m½9[ ±9wT[9w 
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3.1.2 Ekonomik Veriler1 

2008 ȅƤƭƤƴƤƴ ōŀǒƭŀǊƤƴŘŀ ƛœ ǎƛȅŀǎŜǘǘŜƴ œƻƪ ŘƤǒ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ ŀƐƤǊƭƤƪǘŀ ƻƭƳǳǒΣ ȅŀǒŀƴŀƴ ƎŜƭƛǒƳŜƭŜǊ 
ŜƪƻƴƻƳƛȅƛ ŘƻƐǊǳŘŀƴ ŜǘƪƛƭŜȅŜǊŜƪ нллу ȅƤƭƤ bƛǎŀƴ ŀȅƤƴŘŀƴ ƛǘƛōŀǊŜƴ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊŘŀ ȅŀǾŀǒƭŀƳŀ ƎǀǊǸƭƳǸǒ ǾŜ 
ƎŜœƳƛǒ ȅƤƭƭŀǊŘŀƪƛ ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳ ƻǊŀƴƤ ŘǸǒƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нллу ȅƤƭƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜƪƛ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊŀ 
ōŀƪƤƭŘƤƐƤƴŘŀΣ ƪƻƴǳǘ ǾŜ !±a ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜƪƛ ōŀȊƤ ōǀƭƎŜƭŜǊŘŜ ŘƻȅƳŀ ƴƻƪǘŀǎƤƴŀ ǳƭŀǒƳŀƪƭŀ ōƛǊƭƛƪǘŜ ƻŦƛǎ ǾŜ 
ƭƻƧƛǎǘƛƪ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛ ƎǀȊƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  

5ǸƴȅŀΩŘŀ ƛƭƪ ōŀǒǘŀ !.5ϥŘŜ ǎǳōǇǊƛƳŜ ƳƻǊǘƎŀƎŜ ƪǊƛȊƛ ƻƭŀǊŀƪ ōŀǒƭŀȅŀƴΣ ǎƻƴǊŀǎƤƴŘŀ ƭƛƪƛŘƛǘŜ ǎƤƪƤƴǘƤǎƤƴŘŀƴ 
ƪŀȅƴŀƪƭŀƴŘƤƐƤ ǎŀƴƤƭŀƴ ŀƴŎŀƪ ȊŀƳŀƴƭŀ ŀǎƤƭ ǎƻǊǳƴǳƴ ƎǸǾŜƴ ŜƪǎƛƪƭƛƐƛ ƻƭŘǳƐǳ ŀƴƭŀǒƤƭŀƴ нллу ȅƤƭƤƴƤƴ Ŝƴ 
ǀƴŜƳƭƛ ƻƭŀȅƤ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊΣ aŀǊǘ ŀȅƤƴŘŀ !.5ϥƴƛƴ ǀƴŜƳƭƛ ȅŀǘƤǊƤƳ ōŀƴƪŀƭŀǊƤƴƤƴ ǾŜ ǎƛƎƻǊǘŀ ŦƛǊƳŀƭŀǊƤƴƤƴ 
iflas etmesi ile ƪŜƴŘƛƴƛ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒ ǾŜ ƪƤǎŀ ȊŀƳŀƴŘŀ !ǾǊǳǇŀϥȅŀ ǎƤœǊŀƳƤǒǘƤǊΦ «ƭƪŜƭŜǊƛƴ ōƛǊōƛǊƛ ŀǊŘƤƴŀ ƪǊƛȊ 
ǀƴƭŜȅƛŎƛ ǇŀƪŜǘƭŜǊ ŀœƤƪƭŀƳŀƭŀǊƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ ƻƭŀƴƭŀǊŀ ŜƴƎŜƭ ƻƭŀƳŀȅƤǇ ŘǸƴȅŀ ōǸȅǸƳŜ ǘŀƘƳƛƴƭŜǊƛ Ŝƪǎƛ 
ŘŜƐŜǊƭŜǊƛ ƎǀǎǘŜǊƳƛǒǘƛǊΦ   

нллу ȅƤƭƤ ǎƻƴǳ ǾŜ нллф ȅƤƭƤ ōŀǒƤƴŘŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƪǊƛȊ ǊŜŜƭ ǎŜƪǘǀǊŘŜ ŘŜ ƘƛǎǎŜŘƛƭƳŜȅŜ 
ōŀǒƭŀƳƤǒǘƤǊΦ нллф ȅƤƭƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ŘŀǊŀƭƳŀ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ǎŀƴŀȅƛ ǸǊŜǘƛƳƛ ǾŜ ƛǎǘƛƘŘŀƳŘŀ ŘǸǒǸǒƭŜǊ 
ȅŀǒŀƴƳƤǒǘƤǊΦ  DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸƴǸƴ ŘŜ нллф ȅƤƭƤƴƤ ƪǸœǸƭŜǊŜƪ ƎŜœƛǊŘƛƐƛΣ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴ ŘǸǒǸǒ ƘŀǊŜƪŜǘƛƴƛ 
ǎǸǊŘǸǊŘǸƐǸ ǾŜ ǘŀƭŜōƛƴ ŀȊ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƛƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

!ƴŎŀƪ нлмл ȅƤƭƤ ōŀǒƭŀǊƤƴŘŀ ǸƭƪŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ǾŜ ŘƤǒ ǇƛȅŀǎŀƭŀǊŘŀ ȅŀǒŀƴŀƴ ǇƻȊƛǘƛŦ ƎǀǊǸƴǸƳ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ 
ǎǸǊŘǸǊǸƭŜōƛƭƛǊ ōƛǊ ƪŀƭƪƤƴƳŀƴƤƴ ǘŜƪǊŀǊ ōŀǒƭŀŘƤƐƤ ǾŜ ƪǊƛȊƛƴ ŜǘƪƛƭŜǊƛƴƛƴ ǇƻȊƛǘƛŦ ƘŀǾŀ ƛƭŜ ōŜǊŀōŜǊ ōƛǊ ƴŜōȊŜ ŘŜ 
ŀȊŀƭŘƤƐƤ Ǝǀzlemlenmektedir.  нлмл ȅƤƭƤ ƎŜƴŜƭƛƴŘŜ  ŘǀǾƛȊ ŦƛȅŀǘƭŀǊƤƴƤƴ ōŜƭƛǊƭƛ ōƛǊ ōŀƴǘ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜ ƪŀƭƳŀǎƤΣ 
Tǎǘŀƴōǳƭ .ƻǊǎŀǎƤƴƤƴ нлмл ȅƤƭƤ ōŀǒƤ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ŀǊǘƤǒ ŜƐƛƭƛƳƛƴƛ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛǊƳŜǎƛΣ нлмл 9ȅƭǸƭ ŀȅƤƴŘŀ ȅŀǇƤƭŀƴ 
ǊŜŦŜǊŀƴŘǳƳǳƴ ǎƛȅŀǎƛ ƛǎǘƛƪǊŀǊ ƻƭŀǊŀƪ ŀƭƎƤƭŀƴƳŀǎƤȅƭŀ ōƛǊƭikte piyasalarda esen pozitif hava devam 
ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ 

9ƪƻƴƻƳƛƪ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ ǇƻȊƛǘƛŦ ƻƭƳŀȅŀ ōŀǒƭŀŘƤƐƤ нлмм ȅƤƭƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳƭŀǊƤƴ ¢ǸǊƪƛȅŜϥȅŜ ƻƭŀƴ 
ƛƭƎƛǎƛ ŘŜǾŀƳ ŜǘƳƛǒǘƛǊΦ !ƴŎŀƪ ōǸȅǸƪ ȅŀǘƤǊƤƳ ƪŀǊŀǊƭŀǊƤƴƤƴ ǀƴŎŜƪƛ ȅƤƭƭŀǊŘŀ ƻƭŘǳƐǳ Ǝƛōƛ ǊŀƘŀǘ ǾŜ ƪƻƭŀȅ 
veriƭŜƳŜƳŜǎƛ ȅŀǘƤǊƤƳ ǎǸǊŜœƭŜǊƛƴƛ ǳȊŀǘƳƤǒǘƤǊΦ Cƛȅŀǘ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤ ǾŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ōǸȅǸƳŜƴƛƴ ŀǊǘƳŀǎƤ ƛƭŜ нлмм 
ȅƤƭƤ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ƛƭŜǊƭŜƳŜǎƛƴŜ ǾŜ ŘƤǒ ǇƻƭƛǘƛƪŀŘŀ ƎǸŎǸƴǸƴ ŀǊǘƳŀǎƤƴŀ ǎŀƘƴŜ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  

нлмн ȅƤƭƤ ƛœŜǊƛǎƛƴŘŜ ŘŜ ŜƪƻƴƻƳƛƪ ƛǎǘƛƪǊŀǊƤƴ ŘŜǾŀƳ ŜǘǘƛƐƛ ƎǀǊǸƭǎŜ ŘŜΣ ōŀȊƤ Ǝŀȅrimenkul tipleri ve 
ǇǊƻƧŜƭŜǊƛ ƛœƛƴ ǎŀǘƤǒ ǎƤƪƤƴǘƤǎƤ ȅŀǒŀƴŘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ  .ǳƴǳƴ ȅŀƴƤƴŘŀ нлмн ȅƤƭƤ ǎŜƪǘǀǊŜ о ǀƴŜƳƭƛ 
ȅŀǎŀƴƤƴ ƎŜǘƛǊƛƭŘƛƐƛ ōƛǊ ȅƤƭ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ aǸǘŜƪŀōƛƭƛȅŜǘ ȅŀǎŀǎƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ ¢ǸǊƪƛȅŜΩŘŜ ȅŀǘƤǊƤƳ ȅŀǇƳŀƪ ƛǎǘŜȅŜƴ 
ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ǀƴǸ ŀœƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳ ȅŀǎŀƴƤƴ ǀƴǸƳǸȊŘŜƪƛ ǎǸǊŜœǘŜ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǇƛȅŀǎŀǎƤƴŀ ŎƛŘŘƛ 
ōƛǊ ƛǾƳŜ ƪŀȊŀƴŘƤǊƳŀǎƤ ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ aǸǘŜƪŀōƛƭƛȅŜǘ ȅŀǎŀǎƤ ƛƭŜ ȅŀōŀƴŎƤ ǎŜǊƳŀȅŜȅƛ œŜƪƳŜƪ ǾŜ ŎŀǊƛ 
ŀœƤƐƤ ƪŀǇŀǘƳŀƪ ŀƳŀœƭŀƴǎŀ Řŀ ŀǎƤƭ ȅǳǊǘ ƛœƛƴŘŜ ǾŜ ȅǳǊǘ ŘƤǒƤƴŘŀ ƛƭƎƛ ƎǀǊŜƴ ǾŜ ƪŀȅƴŀƪ ŀǊǘǘƤǊƤƭƳŀǎƤƴƤ 
ǎŀƐƭŀȅŀŎŀƪ Ƙǳǎǳǎǳƴ YŜƴǘǎŜƭ 5ǀƴǸǒǸƳ ǾŜ н. ŀǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ ǎŀǘƤǒƤ ƻƭŘǳƐǳ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ȅŀǎŀƭŀǊ ƛƭŜ 
ȅŜƴƛ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƎŜƭƛǒǘƛǊƳŜ ŀƭŀƴƭŀǊƤ ȅŀǊŀǘƤƭƳƤǒ ƻƭǳǇΣ ōǳƴǳƴ Ŝǘƪƛǎƛƴƛƴ нлмо ȅƤƭƤƴŘŀ ŘŀƘŀ ƴŜǘ 
ƘƛǎǎŜŘƛƭŜŎŜƐƛ ŘǸǒǸƴǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ  

                                                 
1 TSKB Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. 

Tƭ bǸŦǳǎ bǸŦǳǎ ό ŜƘƛǊ aŜǊƪŜȊƛύ 

Tǎǘŀƴōǳƭ 13.255.685 13.120.596 

Ankara 4.771.716 4.641.256 

TȊƳƛǊ 3.948.848 3.606.326 

Bursa 2.605.495 2.308.574 

Adana 2.085.225 1.836.432 



KĸLER GAYRĸMENKUL YATIRIM ORTAKLIĶI A.Ĺ. 
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нлмн ȅƤƭƤ ǎƻƴ œŜȅǊŜƐƛƴŘŜ CƛǘŎƘ 5ŜǊŜŎŜƭŜƴŘƛǊƳŜ YǳǊǳƭǳǒǳ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŘǀǾƛȊ Ŏƛƴǎƛ ƪǊŜŘƛ ƴƻǘǳƴǳ ..ҌϥŘŀƴ 
BBB-'ye  ȅǸƪǎŜƭǘƳƛǒǘƛǊΦ  .ǳ ƻƭǳƳƭǳ ƎŜƭƛǒƳŜ ƛƭŜ ȅŀōŀƴŎƤ ȅŀǘƤǊƤƳŎƤƭŀǊƤƴ ƎǀȊƭŜǊƛƴƛ ¢ǸǊƪƛȅŜΩȅŜ œŜǾƛǊƳŜǎƛ 
ōŜƪƭŜƴƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 9ƪƻƴƻƳƛƪ ŀœƤŘŀƴ ȅŀǒŀƴŀƴ ōǳ ƻƭǳƳƭǳ ƎŜƭƛǒƳŜ ǾŜ нлмн ȅƤƭƤ ƛœƛƴŘŜ ƪŀbul edilen 3 
ǀƴŜƳƭƛ ȅŀǎŀƴƤƴ Ŝǘƪƛǎƛƴƛƴ ƎǀǊǸƭƳŜȅŜ ōŀǒƭŀƴƳŀǎƤ ƛƭŜ ōƛǊƭƛƪǘŜ нлмо ȅƤƭƤƴƤƴ нлмн ȅƤƭƤƴŀ ƪƤȅŀǎƭŀ 
 ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ǎŜƪǘǀǊǸ ŀœƤǎƤƴŘŀƴ ŘŀƘŀ ƛȅƛ ōƛǊ ȅƤƭ ƻƭŀŎŀƐƤ ǀƴƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

оΦн mȊŜƭ ±ŜǊƛƭŜǊ - DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ .ǳƭǳƴŘǳƐǳ .ǀƭƎŜƴƛƴ !ƴŀƭƛȊƛ 

оΦнΦм !ƴƪŀǊŀ Tƭƛ 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ олΦтмр ƪƳч ƻƭŀƴ !ƴƪŀǊŀΩƴƤƴ ƻǊǘŀƭŀƳŀ ƻƭŀǊŀƪ ŘŜƴƛȊ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƴ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ уфл ƳΦΩŘƛǊ. 
5ƻƐǳǎǳƴŘŀ YƤǊƤƪƪŀƭŜ ǾŜ YƤǊǒŜƘƛǊΤ ƪǳȊŜȅƛƴŘŜ 4ŀƴƪƤǊƤ ǾŜ 
.ƻƭǳΤ ƪǳȊŜȅōŀǘƤǎƤƴŘŀ .ƻƭǳΤ ōŀǘƤǎƤƴŘŀ 9ǎƪƛǒŜƘƛǊΤ 
ƎǸƴŜȅƛƴŘŜ Yƻƴȅŀ ǾŜ !ƪǎŀǊŀȅ ƛƭƭŜǊƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ  

Temsil YǳǊǳƭǳΩƴǳƴ œŀƭƤǒƳŀƭŀǊƤƴƤ ȅǸǊǸǘƳŜƪ ƛœƛƴ ƪŀǊŀǊƎŀƘ 
ƻƭŀǊŀƪ ǎŜœƛƭŜƴ !ƴƪŀǊŀΩŘŀ нт !ǊŀƭƤƪ мфмфΩŘŀ ōǸȅǸƪ ōƛǊ 
Ŏƻǒƪǳȅƭŀ ƪŀǊǒƤƭŀƴŀƴ aǳǎǘŀŦŀ YŜƳŀƭ !ǘŀǘǸǊƪΣ ¢ǸǊƪƛȅŜ 
/ǳƳƘǳǊƛȅŜǘƛΩƴƛƴ ǘŜƳŜƭƭŜǊƛƴƛ ŘŜ ōǳǊŀŘŀ ŀǘƳƤǒǘƤǊΦ но 
bƛǎŀƴ мфнлΩŘŜ ƪǳǊǳƭŀƴ ¢.aa IǸƪǸƳŜǘƛΩƴƛƴ ƛŘŀǊŜ 
merkezi ƛƭŀƴ ŜŘƛƭŜƴ !ƴƪŀǊŀΣ мо 9ƪƛƳ мфноΩǘŜ œƤƪŀǊƤƭŀƴ 
ōƛǊ ƪŀƴǳƴƭŀ Řŀ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ .ŀǒƪŜƴǘƛ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ 

.ŀǒƪŜƴǘ ƻƭŘǳƪǘŀƴ ǎƻƴǊŀ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ǎƻǎȅŀƭΣ ŜƪƻƴƻƳƛƪΣ 
ǎƛȅŀǎŀƭΣ ŀǎƪŜǊƛ ǾŜ ƪǸƭǘǸǊŜƭ ƎŜƭƛǒƛƳŜ ǎŀƘƴŜ ƻƭŀƴ !ƴƪŀǊŀΤ 
ōǳƎǸƴΣ ǘǸƳ ǎŜƪǘǀǊƭŜǊ ƛǘƛōŀǊƤȅƭŀ ƪŀƭƪƤƴƳƤǒΣ ǸƭƪŜƳƛȊƛƴ 

ikiƴŎƛ ōǸȅǸƪ ƳŜǘǊƻǇƻƭǸ ƘŀƭƛƴŜ ƎŜƭƳƛǒǘƛǊΦ 

!ƴƪŀǊŀΩƴƤƴ !ƭǘƤƴŘŀƐΣ !ȅŀǒΣ .ŀƭŀΣ .ŜȅǇŀȊŀǊƤΣ 4ŀƳƭƤŘŜǊŜΣ 4ŀƴƪŀȅŀΣ 4ǳōǳƪΣ 9ƭƳŀŘŀƐΣ DǸŘǸƭΣ IŀȅƳŀƴŀΣ 
YŀƭŜŎƛƪΣ YƤȊƤƭŎŀƘŀƳŀƳΣ bŀƭƭƤƘŀƴΣ tƻƭŀǘƭƤΣ  ŜǊŜŦƭƛƪƻœƘƛǎŀǊΣ ¸ŜƴƛƳŀƘŀƭƭŜΣ DǀƭōŀǒƤΣ YŜœƛǀǊŜƴΣ aŀƳŀƪΣ 
Sincan, Kazan, Akyurt, 9ǘƛƳŜǎƎǳǘΣ 9ǾǊŜƴ ǾŜ tǳǊǎŀƪƭŀǊ ƻƭƳŀƪ ǸȊŜǊŜ нр ƛƭœŜǎƛ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

DŜƴŜƭ bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƭŀǊƤƴŀ DǀǊŜ  ŜƘƛǊ ǾŜ Yǀȅ bǸŦǳǎǳΤ 

bǸŦǳǎ 1990 Oran % 2000 Oran % 2009 Oran % 2010 Oran % 2011 Oran % 

YƤǊǎŀƭ bǸŦǳǎ 399.907 12,36 467.338 11,66 136.881 2,94 130.460 2,73 128.777 2,54 

Kentsel 
bǸŦǳǎ 

2.836.719 87,64 3.540.522 88,34 4.513.921 97,06 4.641.256 97,27 4.762.116 97,46 

Toplam 3.236.626 100,00 4.007.860 100,00 4.650.802 100,00 4.771.716 100,00 4.890.893 100,00 

ϝ  ŜƘƛǊ ǾŜ Yǀȅ bǸŦǳǎǳƴǳƴ ¢ƻǇƭŀƳ bǸŦǳǎ TœƛƴŘŜƪƛ hǊŀƴƤ ό%) 
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оΦнΦн !ƭǘƤƴŘŀƐ TƭœŜǎƛ 

Tœ !ƴŀŘƻƭǳ .ǀƭƎŜǎƛϥƴŘŜΣ !ƴƪŀǊŀ TliΩƴŜ ōŀƐƭƤ 
ōƛǊ ƛƭœŜ ƻƭŀƴ !ƭǘƤƴŘŀƐΣ !ƴƪŀǊŀ hǾŀǎƤΣ 
4ǳōǳƪ ǾŜ aǸǊǘŜǘ hǾŀƭŀǊƤ ŀǊŀǎƤƴŘŀƪƛ 
engebeli araȊƛŘŜ ƪǳǊǳƭƳǳǒǘǳǊΦ YǳȊŜȅŘŜ 
4ǳōǳƪΤ ōŀǘƤŘŀ YŜœƛǀǊŜƴ ǾŜ ¸ŜƴƛƳŀƘŀƭƭŜΤ 
ƎǸƴŜȅŘŜ 4ŀƴƪŀȅŀ ǾŜ aŀƳŀƪΤ ŘƻƐǳŘŀ ƛǎŜ 
9ƭƳŀŘŀƐ ƛƭœŜƭŜǊƛ ƛƭŜ œŜǾǊƛƭƛŘƛǊΦ 

TƭœŜΤ YŜœƛǀǊŜƴΣ ¸ŜƴƛƳŀƘŀƭƭŜ ǾŜ 4ŀƴƪŀȅŀ 
ƛƭœŜƭŜǊƛƴŜ ŘƻƐǊǳ ŘǸȊΤ aŀƳŀƪ ǾŜ 4ǳōǳƪ 
ȅǀƴǸƴŘŜ ƛǎŜ ƻǊǘŀ ȅǸƪǎŜƪƭƛƪǘŜ ǘŜǇŜƭŜǊŘŜƴ 
ƻƭǳǒŀƴ ōƛǊ ŀǊŀȊƛ ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ  
IƤŘƤǊƭƤƪǘŜǇŜΣ YŀǊȅŀƐŘƤ 5ŀƐƤ ǾŜ !ƴƪŀǊŀ 
hǾŀǎƤ ƛƭœŜƴƛƴ ǎƤƴƤǊƭŀǊƤƴŘŀŘƤǊΦ 4ǳōǳƪ 4ŀȅƤ 
ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƪǳǊǳƭŀƴ 4ǳōǳƪ .ŀǊŀƧƤ !ƭǘƤƴŘŀƐΩƤ 
ƪǳȊŜȅ ǾŜ ƎǸƴŜȅ ȅǀƴǸƴŘŜƴ ƛƪƛȅŜ 
ōǀƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

5ŜƴƛȊ ǎŜǾƛȅŜǎƛƴŘŜƴ ȅǸƪǎŜƪƭƛƐƛ урл ƳΦ ƻƭŀƴ 
ƛƭœŜƴƛƴ ȅǸȊǀƭœǸƳǸ мтл ƪƳч ƻƭǳǇΣ нлмл ȅƤƭƤ 
!ŘǊŜǎŜ 5ŀȅŀƭƤ bǸŦǳǎ YŀȅƤǘ {ƛǎǘŜƳƛ ±ŜǊƛ 

¢ŀōŀƴƤΩƴŀ ƎǀǊŜ ǘƻǇƭŀƳ ƴǸŦǳǎu 365.920'dir. 

!ƴƪŀǊŀΩƴƤƴ ƳŜǘǊƻǇƻƭ ƛƭœŜ ƳŜǊƪŜȊƭŜǊƛƴƛƴ ōŀǒƤƴŘŀ ƎŜƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ TƭœŜΩƴƛƴ ƎŜƭƛǒƛƳƛ !ƴƪŀǊŀ ƛƭŜ ōŀƐƭŀƴǘƤƭƤ 
ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ мо 9ƪƛƳ мфно ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ !ƴƪŀǊŀΩƴƤƴ ōŀǒƪŜƴǘ ƻƭƳŀǎƤȅƭŀ ƘƤȊƭƤ ōƛǊ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤ ōŀǒƭŀƳƤǒ ǾŜ мфрр 
ȅƤƭƤƴŘŀ !ƭǘƤƴŘŀƐ ƛƭœŜǎƛ ƪǳǊǳƭƳǳǒ ǾŜ 29 YŀǎƤƳ мфуо ǘŀǊƛƘƛƴŘŜ ƛƭœŜ ƻƭŀǊŀƪ ōǳƎǸƴƪǸ ƛŘŀǊƛ ȅŀǇƤǎƤƴŀ 
ƪŀǾǳǒƳǳǒǘǳǊΦ 

мффлΣ мффтΣ нлллΣ нллтΣ нллуΣ нллф ǾŜ нлмл ¸ƤƭƤ bǸŦǳǎ {ŀȅƤƳƤ {ƻƴǳœƭŀǊƤΥ  

bǸŦǳǎ 
Durumu  1990 1997 2000 2007 2008 2009 

 
2010 

  
2011 

TƭœŜ aŜǊƪŜȊƛ 417.616 388.818 400.023 367.471 367.812 367.340 
 

365.920 
  

365.915 

YǀȅƭŜǊ 5.052 5.814 7.078 3.264 - - 
 

- 
  

- 

Genel 
Toplam 422.668 394.632 407.101 370.735 367.812 367.340 

 
365.920 

  
365.915 

bǸŦǳǎ !ǊǘƤǒ IƤȊƤΥ !ƭǘƤƴŘŀƐ ƛƭœŜǎƛƴŘŜ мффл ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜΣ мффт ȅƤƭƤƴŘŀ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈сΣсо 
ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒΣ мффт ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜΣ нллл ȅƤƭƤƴŘŀ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈оΣмс ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŀǊǘƤǒΣ нллл ȅƤƭƤƴŀ 
ƎǀǊŜΣ нллт ȅƤƭƤƴŘŀ ƴǸŦǳǎ ŀǊǘƤǒƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈уΣфо ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒΣ нллт ȅƤƭƤƴŀ ƎǀǊŜΣ нллу ȅƤƭƤƴŘŀ ƴǸŦǳǎ 
ŀǊǘƤǒƤƴŘŀ ȅŀƪƭŀǒƤƪ ҈лΣтф ƻǊŀƴƤƴŘŀ ŘǸǒǸǒ ȅŀǒŀƴŘƤƐƤ ƎǀȊƭŜƳƭŜƴƳƛǒǘƛǊΦ нлмл ȅƤƭƤƴŘŀ ƛǎŜ нллф ȅƤƭƤƴŀ ƎƻǊŜ 
҈лΣо ŘǸǒǸǒ ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ 

Dǀœ 5ǳǊǳƳǳ ǾŜ bǸŦǳǎŀ 9ǘƪƛǎƛΥ TƭœŜŘŜ ƴǸŦǳǎǳ ōǸȅǸƪ ǀƭœǸŘŜ hǊǘŀ !ƴŀŘƻƭǳ ƛƭƭŜǊƛƴŘŜƴ ƛœ Ǝǀœ ŀƭƳƤǒǘƤǊΦ 

9ƪƻƴƻƳƛƪ ¸ŀǇƤ: TƭœŜ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛΣ ǘŀǒǊŀ ƛƭœŜ ŜƪƻƴƻƳƛƭŜǊƛƴŘŜƪƛ Ǝƛōƛ ǘŀǊƤƳƤƴ œƻƪ ōǸȅǸƪ ŀƐƤǊƭƤƐƤ ƛƭŜ ƛǒŜ 
ōŀǒƭŀƳƤǒΣ ǘƛŎŀǊŜǘ ǾŜ ƘƛȊƳŜǘƭŜǊ ǎŜƪǘǀǊǸƴŘŜ ŘŀƛƳŀ ōƛǊ ŀƐƤǊƭƤƐƤ ƻƭƳǳǒǘǳǊΦ  ǳ ŀƴŘŀ ƛǎŜ ǎŀƴŀȅƛ ǾŜ ƪǸœǸƪ 
ǎŀƴŀȅƛ ŘŀƭƭŀǊƤƴŘŀ ƻƭŘǳƪœŀ ōǸȅǸƪ ƎŜƭƛǒƳŜ ǾŀǊŘƤǊΦ 



KĸLER GAYRĸMENKUL YATIRIM ORTAKLIĶI A.Ĺ. 

 

RAPOR NO: 2012REVB115                                                                                                                                                                             RAPOR ¢!wTITΥ 31.12.2012 
                                                                                                                                                                                                                                                          ϝDT½[T5Tw                                                                                                                                                                                                                                                                                 

15 
 

.ǀƭƎŜƭŜǊŘŜΣ ŀƛƭŜƭŜǊ ƪŜƴŘƛƭŜǊƛƴŜ ȅŜǘŜŎŜƪ ƪŀŘŀǊ ǘŀǊƤƳ ǾŜ ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪ ȅŀǇŀǊƭŀǊΣ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ƳƻōƛƭȅŀŎƤƭƤƪΣ ƻǘƻ 
ǘŀƳƛǊƛ ǾŜ ƪǸœǸƪ ǎŀƴŀȅƛ ƛƭŜ ƳŜȅǾŜ ǎǳȅǳ ŦŀōǊƛƪŀƭŀǊƤ ƎƛǊŘƛ ǎŀƐƭŀǊΦ .ǳƴǳƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ƘŀƭƪƤƴ œƻƐǳƴƭǳƐǳ ƳŜƳǳǊ 
ǾŜ ŜǎƴŀŦ ƛƭŜ ƛǒœƛƭŜǊŘŜƴ ƻƭǳǒƳŀƪǘŀŘƤǊΦ !ƐƤǊ ǎŀƴŀȅƛ ǾŜ ȅŀƴ ƪǳǊǳƭǳǒƭŀǊ ȅŜƴƛ  geƭƛǒƳŜ ƘŀƭƛƴŘŜŘƛǊΦ 

Sanayi: TƭœŜŘŜ ƎƤŘŀ ǎŀƴŀȅƛΣ ǘŜƳƛȊƭƛƪ ǎŀƴŀȅƛ ƳŀŘŘŜƭŜǊƛ ǸȊŜǊƛƴŜ ǘŜǎƛǎƭŜǊ ǾŜ ǘǳƐƭŀ ŦŀōǊƛƪŀƭŀǊƤ ǾŀǊŘƤǊΦ 
{ƛǘŜƭŜǊΩŘŜƪƛ aƻōƛƭȅŀŎƤƭŀǊ {ƛǘŜǎƛ hǊǘŀ 5ƻƐǳ œŀǇƤƴŘŀ ōƛǊ ǎƛǘŜŘƛǊΦ !ȅǊƤŎŀ ȅƛƴŜ {ƛǘŜƭŜǊΩŘŜ ŘŜƳƛǊŎƛƭŜǊ ŜǎƴŀŦƤ ǾŜ 
ōǳƴƭŀǊƤƴ ŘƤǒƤƴŘŀ ¸Ŝƴƛ {ŀƴŀȅƛΣ .ǸȅǸƪ {ŀƴŀȅƛΣ !ǘŀ {ŀƴŀȅƛ Ǝƛōƛ ǎŀƴŀȅƛ ōǀƭƎŜƭŜǊƛ ǾŀǊŘƤǊΦ TƭœŜ ƳŜǊƪŜȊ  ƛƭœŜ 
ȅǸȊǀƭœǸƳǸ ƛǘƛōŀǊƛȅƭŜ ōǸȅǸƪ ƻƭƳŀƳŀǎƤƴŀ ǊŀƐƳŜƴ ŎƛǾŀǊ ƛƭœŜƭŜǊŜ ŘŜ ƘƛǘŀǇ ŜŘŜƴ ƻƭŘǳƪœŀ ōǸȅǸƪ ƛǒœƛ 
kapasitesine sahiptir.  

¢ŀǊƤƳΥ TƭœŜ ƎŜƴŜƭƭƛƪƭŜ ŘŀƐƭƤƪ ǾŜ ŜƴƎŜōŜƭƛ ōƛǊ ŀǊŀȊƛ ȅŀǇƤǎƤƴŀ ǎŀƘƛǇ ƻƭǳǇΣ ƻǾŀ ƪƤǎƤƳƭŀǊƤ ǘǸƳ ŀǊŀȊƛƴƛƴ ŀȊ ōƛǊ 
ƪƤǎƳƤƴƤ ƪŀǇǎŀǊΣ Řƛƪƪŀǘ œŜƪƛŎƛ ōƛǊ ǀȊŜƭƭƛƪ ƻƭŀǊŀƪ ǘŀǊƤƳ ŀǊŀȊƛƭŜǊƛƴƛƴ ƪƛǊŜœ ǘƻǇǊŀƪƭŀǊŘŀƴ ƻƭǳǒǘǳƐǳ 
ƎǀǊǸƭƳŜƪǘŜŘƛǊΦ .ǳ ŘǳǊǳƳ ȅŀǇƤƭŀƴ ȊƛǊŀŀǘ ǒŜƪƭƛƴƛ ǎƤƴƤǊƭŀȅƤŎƤ ōƛǊ ŦŀƪǘǀǊ ƻƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 

¢ƻǇƭŀƳ тΦмру ƘŜƪǘŀǊ ǘŀǊƤƳ ŀǊŀȊƛǎƛ ǾŀǊŘƤǊΦ .ǳƴǳ нΦумсΣр ƘŜƪǘŀǊƤ ŜƪƛƭŜōƛƭŜƴ ǘŀǊƤƳ ŀǊŀȊƛǎƛ ƻƭǳǇΣ Ŝƪƛƭƛ ǘŀǊƤƳ 
ŀƭŀƴƤ мΦосф ƘŜƪǘŀǊΣ ƴŀŘŀǎ ŀƭŀƴƤ мΦорр ƘŜƪǘŀǊΣ ōŀƐ-meyve-ǎŜōȊŜ стΣр ƘŜƪǘŀǊ ǾŜ œŀȅƤǊ-mera 1.550  
hektarΩŘƤǊΦ 

¢ŀǊƤƳŀ ŜƭǾŜǊƛǒƭƛ ŀǊŀȊƛŘŜ Ƙǳōǳōŀǘ ǘŀǊƤƳƤΣ ōŀƐŎƤƭƤƪ ǾŜ ƳŜȅǾŜŎƛƭƛƪ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 4ŀȅƤǊ ǾŜ ƳŜǊŀ ŀǊŀȊƛǎƛ ŘŜ 
œƻƪ ƻƭŘǳƐǳƴŘŀƴ ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪǘŀ ǀƴŜƳƭƛ ȅŜǊ ǘǳǘƳŀƪǘŀŘƤǊΦ hǊƳŀƴ ŀǊŀȊƛǎƛ отр ƘŜƪǘŀǊŘƤǊΦ ¢ŀǊƤƳƤƴ ŀƐƤǊƭƤƐƤƴƤ 
ǘŀǊƭŀ ȊƛǊŀŀǘƤ ƻƭǳǒǘǳǊǳǊΦ TƪƛƴŎƛ ǎƤǊŀȅƤ ƛǎŜ ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪ ŀƭƤǊΦ 4ŀȅƤǊ ǾŜ ƳŜǊŀ ƛƭŜ ȅŜƳ ōƛǘƪƛƭŜǊƛ ǸǊŜǘƛƳƛ ƛǎŜ 
ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪƭŀ ŘƻƐǊǳ ƻǊŀƴǘƤƭƤ ōƛǊ ǒŜƪƛƭŘŜ ŀǊǘƤǒ ƎǀǎǘŜǊƳŜƪǘŜŘƛǊΦ YǀȅƭŜǊŘŜ ŀƛƭŜƭŜǊ ōǳƐŘŀȅΣ ŦƛƐΣ ƳŜǊŎƛƳŜƪ ƛƭŜ 
ŘƻƳŀǘŜǎΣ ŦŀǎǳƭȅŜ ǾŜ ōƛōŜǊ ŎƛƴǎƛƴŘŜƴ ǎŜōȊŜ ǘŀǊƤƳƤ ƛƭŜ ǳƐǊŀǒƤǊƭŀǊΦ  

IŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪΥ BǳƎǸƴƪǸ ŘǳǊǳƳǳ ƛƭŜ ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪΣ ¢ǸǊƪƛȅŜΩƴƛƴ ŜƪƻƴƻƳƛǎƛƴŘŜ ǀƴŜƳƭƛ ōƛǊ ȅŜǊŜ ǎŀƘƛǇǘƛǊΦ 
TƭœŜƴƛƴ ƘŀȅǾŀƴŎƤƭƤƪ ŘǳǊǳƳǳ ǎǸǘ ǎƤƐƤǊŎƤƭƤƐƤΣ ōŜǎƛ ǎƤƐƤǊŎƤƭƤƐƤΣ ƪƻȅǳƴŎǳƭǳƪ ǾŜ ǘƛŦǘƛƪ ƪŜœƛ ȅŜǘƛǒǘƛǊƛŎƛƭƛƐƛ ŘƛȅŜ 
ŀȅǊƤƭŀōƛƭƛǊΦ 

{Ǹǘ ǎƤƐƤǊŎƤƭƤƐƤ ƎŜƭƛǒƳƛǒ ƳŀƴŀŘŀ ȅŀǇƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ TƭœŜŘŜ ōǸȅǸƪōŀǒ ƘŀȅǾŀƴ ōŜǎƛŎƛƭƛƐƛ ƛƭŜ ƛǒǘƛƎŀƭ ŜŘŜƴ ōŜǎƛ 
ƛǒƭŜǘƳŜǎƛ ƳŜǾŎǳǘǘǳǊΦ {ǳƴƛ tohumlama ƳŜǾŎǳǘ ƛƳƪŀƴƭŀǊƭŀ ōƛƭƘŀǎǎŀ ǎƤƐƤǊ ƪǸƭǘǸǊ ƤǊƪ ƤǎƭŀƘƤ ŎƛƘŜǘƛƴŜ ƎƛŘƛƭƳŜƪ 
ǎǳǊŜǘƛȅƭŜ ŜǘΣ ǎǸǘ ǾŜ ŘƛƐŜǊ ƘŀȅǾŀƴǎŀƭ ǸǊǸƴƭŜǊƛƴ ŀǊǘƤǊƤƭƳŀǎƤƴŀ œŀƭƤǒƤƭƳŀƪǘŀŘƤǊΦ 
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.m[«a п 

59F9w[9a9 Yhb¦{¦ D!¸wTa9bY¦[«b a«[YT¸9¢ I!YYL ±9 Ta!w .T[DT[9wT 

пΦм DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ aǸƭƪƛȅŜǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

Tƭƛ Ankara 

TƭœŜǎƛ !ƭǘƤƴŘŀƐ 

Mahallesi FŜƘƳƛ ¸ŀƐŎƤ 

YǀȅǸ - 

{ƻƪŀƐƤ - 

Mevkii - 

Pafta No - 

Ada No 4275 

Parsel No 1 

Ana DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ bƛǘŜƭƛƐƛ у YŀǘƭƤ .ŜǘƻƴŀǊƳŜ Tǒ ¸ŜǊƛ ǾŜ !ǊǎŀǎƤ 

¸ǸȊǀƭœǸƳǸ 3.093,00 Ƴч 

Maliki Kiler DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ¸ŀǘƤǊƤƳ hǊǘŀƪƭƤƐƤ !Φ Φ 

Hissesi Tam 

 

.!FLa{L½ .m[«a bh bT¢9[TFT KAT ARSA PAYI 

1 Hipermarket Bodrum 1192/6186 

2 5Ǹƪƪŀƴ            1. Bodrum 42/6186 

3 5Ǹƪƪŀƴ Bodrum 42/6186 

4 5ŜǇƻƭǳ 5Ǹƪƪŀƴ    1. ve 2. Bodrum 42/6186 

5 5Ǹƪƪŀƴ 1. Bodrum 42/6186 

134 Ticari Depo 3. Bodrum 40/6186 

135 Ticari Depo 3. Bodrum 16/6186 

ϝ 5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊŘŀƴ мΣ о ǾŜ п ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊƛƴ ǘŀǇǳ ƪǸǘǸƐǸƴŘŜ ȅŜǊ ŀƭŀƴ ƪŀǘ 
ƪƻƴǳƳƭŀǊƤƴŀ ƛƭƛǒƪƛƴ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴΣ ǘŀǒƤƴƳŀȊƭŀǊ ƛœƛƴ ŘǸȊŜƴƭŜƴƳƛǒ ƻƴŀȅƭƤ ƳƛƳŀǊƛ ǇǊƻƧŜ ǾŜ ƳŜǾŎǳǘ ŘǳǊǳƳǳƴŀ ƎǀǊŜ 
ŦŀǊƪƭƤƭƤƪƭŀǊ ǘŜǎǇƛǘ ŜŘƛƭƳƛǒ ƻƭǳǇΣ ǘŀǇǳŘŀƪƛ ǾŜǊƛƭŜǊƛƴ sehven ȅŀƴƭƤǒ ȅŀȊƤƭƳƤǒ ƻƭŘǳƐǳ ōƛƭƎƛǎƛƴŜ ǳƭŀǒƤƭƳƤǒǘƤǊΦ   

4.2 DŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭǸƴ ¢ŀƪȅƛŘŀǘ .ƛƭƎƛƭŜǊƛ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ǳȊƳŀƴƤƴƤƴ ǘŀǇǳ ƪŀȅƤǘƭŀǊƤƴƤ ƛƴŎŜƭŜƳŜ œŀƭƤǒƳŀǎƤΣ ƎŀȅǊƛƳŜƴƪǳƭ ƳǸƭƪƛȅŜǘƛƴƛ ƻƭǳǒǘǳǊŀƴ ƘŀƪƭŀǊƤ ǾŜ ōǳ 
ƘŀƪƭŀǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜƪƛ  ƪƤǎƤǘƭŀƳŀƭŀǊƤ ǘŜǎǇƛǘ ŜǘƳŜƪ ŀƳŀŎƤ ƛƭŜ ȅŀǇƤƭƤǊΦ 

!ƭǘƤƴŘŀƐ ¢ŀǇǳ {ƛŎƛƭ aǸŘǸǊƭǸƐǸΩnde 08.11.2012 tarih, saat 14:15 itiōŀǊƛȅƭŜ ȅŀǇƤƭŀƴ ƛƴŎŜƭŜƳŜȅŜ ǾŜ ekte sunulan 
resmi takyidat ōŜƭƎŜǎƛƴŜ ƎǀǊŜ ǎǀȊ ƪƻƴǳǎǳ ǘŀǒƤƴƳŀȊ ǸȊŜǊƛƴŘŜΤ  

wŜƘƛƴƭŜǊ IŀƴŜǎƛΩƴŘŜΥ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ мΣ моп ǾŜ мор ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ƻƭŀǊŀƪΤ 

ϝ ¢ǸǊƪƛȅŜ Cƛƴŀƴǎ YŀǘƤƭƤƳ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ Φ ƭŜƘƛƴŜ мрΦлллΦллл ¢[ ǘǳǘŀǊƤƴŘŀΣ ōƛƭŀ ŦŀƛȊƭƛΣ CΦ.ΦYΦ ǎǸǊŜƭƛ 1. derece ipotek 
ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ όлтΦлтΦнллу ǘŀǊƛƘ фнлр ȅŜǾƳƛȅŜύ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ нΣ оΣ п ǾŜ р ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ƻƭŀǊŀƪΤ 

ϝ ¢ǸǊƪƛȅŜ Cƛƴŀƴǎ YŀǘƤƭƤƳ .ŀƴƪŀǎƤ !Φ Φ ƭŜƘƛƴŜ нΦнллΦллл ¢[ ǘǳǘŀǊƤƴŘŀΣ ōƛƭŀ ŦŀƛȊƭƛΣ CΦ.ΦYΦ ǎǸǊŜƭƛ 1. derece ipotek 
ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ όммΦлуΦнллу ǘŀǊƛƘ млтсн ȅŜǾƳƛȅŜύ 
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TǊǘƛŦŀƪƭŀǊ HanesiΩƴŘŜ: 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ мΣ нΣ оΣ пΣ рΣ моп ǾŜ мор ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ƻƭŀǊŀƪΤ 

* Bu parsel lehine 123,75 mч 4794 ada 8 parsel ŀƭŜȅƘƛƴŜ ƎŜœƛǘ ƘŀƪƪƤ ōǳƭǳƴƳŀƪǘŀŘƤǊΦ όлуΦммΦнллл ǘŀǊƛƘΣ рллт 
yevmiye) 

.ŜȅŀƴƭŀǊ IŀƴŜǎƛΩƴŘŜΥ 

5ŜƐŜǊƭŜƳŜ ƪƻƴǳǎǳ 1, 2, 3, 4, 5, 134 ve 135 ƴƻΩƭǳ ōŀƐƤƳǎƤȊ ōǀƭǸƳƭŜǊ ǸȊŜǊƛƴŘŜ ƳǸǒǘŜǊŜƪ ƻƭŀǊŀƪΤ 

ϝ ¸ǀƴŜǘƛƳ tƭŀƴƤΥ лмΦлоΦнллл  

ϝ YaΩȅŜ œŜǾǊƛƭƳƛǒǘƛǊΦ ό.ŀǒƭŀƳŀ ¢arihi: 02.05.2011, .ƛǘƛǒ ¢ŀǊƛƘƛΥ лнΦлрΦнлммΣ {ǸǊŜΥ -) (03.05.2011 tarih, 10005 
yevmiye) 
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