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Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle 
ºzet finansal durum tablosu (Bilano) 
(Tutarlar aksi belirtilmedike T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar bu ºzet finansal tablolarēn tamamlayēcē bir parasēdēr. 

 
(1) 

 

 

  

Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gememiĸ 

Baĵēmsēz 

Denetimden  

Gemiĸ 

  Dipnotlar  31.03.2018 31.12.2017 

VARLIKLAR  

   Dºnen varlēklar 

   Nakit ve nakit benzerleri 5 5.934.251 18.255.702 

Finansal yatērēmlar 

 

- - 

Ticari alacaklar 

 

- - 

  -Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar 19 4.804.890 5.554.093 

  -Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 299.255.268 222.085.194 

Stoklar 7 378.150.949 424.808.343 

Peĸin ºdenmiĸ giderler 

 

- - 

  -Ķliĸkili taraflara peĸin ºdenmiĸ giderler 9 - - 

  -Ķliĸkili olmayan taraflara peĸin ºdenmiĸ giderler 9 4.340.348 5.424.552 

Diĵer dºnen varlēklar 8 16.543.453 17.645.058 

     

 Toplam dºnen varlēklar 

 

709.029.159 693.772.942 

  

 

 Duran varlēklar 

 

 

 Finansal yatērēmlar 

 

2.500  2.500  

Ticari alacaklar 

 

- - 

  -Ķliĸkili taraflardan ticari alacaklar 19 - - 

  -Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 38.573.771 110.467.311 

¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmlar 11 162.602.975 162.404.587 

Yatērēm amalē gayrimenkuller 12 968.881.913 968.881.913 

Maddi duran varlēklar 13 2.416.567 2.404.778 

Maddi olmayan duran varlēklar 13 7.192 9.565 

Diĵer duran varlēklar 

 

- - 

   -Ķliĸkili olmayan taraflara iliĸkin diĵer duran varlēklar 8 3.132.587 3.116.852 

     

 Toplam duran varlēklar 

 

1.175.617.505 1.247.287.506 

  

 

 TOPLAM VARLIKLAR    1.884.646.664 1.941.060.448 

 
 



Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle 
ºzet finansal durum tablosu (Bilano) 
(Tutarlar aksi belirtilmedike T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar bu ºzet finansal tablolarēn tamamlayēcē bir parasēdēr. 

 
(2) 

 

  

Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gememiĸ 

Baĵēmsēz 

Denetimden 

Gemiĸ 

  Dipnotlar  31.03.2018 31.12.2017 

KAYNAKLAR  

 

 

 Kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 

 

 

 Kēsa vadeli borlanmalar 

 

- - 

  -Banka kredileri 10 70.411.187 101.724.488 

  -Finansal kiralama iĸlemlerinden borlar 

 

- - 

Uzun vadeli borlanmalarēn kēsa vadeli kēsēmlarē 

 

- - 

  -Banka kredileri 10 197.055.046 201.146.192 

  -Finansal kiralama iĸlemlerinden borlar 10 3.131.512 3.511.400 

Ticari borlar 

 

- - 

  -Ķliĸkili taraflara ticari borlar 19 22.929.222 5.459.021 

  -Ķliĸkili olmayan taraflara ticari borlar 

 

28.814.350 34.828.371 

¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda borlar 15.a 432.959 421.052 

Diĵer borlar 

 

- - 

    -Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer borlar 

 

364.472 868.161 

Ertelenmiĸ gelirler 

 

- - 

    -Ķliĸkili olmayan taraflardan ertelenmiĸ gelirler 9 160.928.082 202.073.683 

Diĵer kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 

 

- - 

    -Ķliĸkili olmayan taraflara diĵer kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 17 229.219 220.647 

Toplam kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 

 

484.296.049 550.253.015 

  

 

 Uzun vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 

 

 

 Uzun vadeli borlanmalar 

 

 

   -Banka Kredileri 10 300.541.299 280.860.647 

  -Finansal Kiralama Ķĸlemlerinden Borlar 10 443.210 982.080 

Uzun vadeli karĸēlēklar 

 

- - 

   -¢alēĸanlara saĵlanan faydalar iliĸkin uzun vadeli karĸēlēklar 15.b 216.870 190.759 

   -Diĵer uzun vadeli karĸēlēklar 14.a 5.834.297 5.834.297 

Ertelenmiĸ gelirler 

 

- - 

    -Ķliĸkili olmayan taraflardan ertelenmiĸ gelirler 9 - - 

Toplam uzun vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 

 

307.035.676 287.867.783 

  

 

 ¥ZKAYNAKLAR 

 

 

 ¥denmiĸ sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000 

Paylara iliĸkin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211 

Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlmayacak birikmiĸ diĵer kapsamlē 

gelirler (giderler) 

 

- - 

Yeniden deĵerleme ve ºl¿m kazanlarē (kayēplarē) 

 

- - 

  -Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden ºl¿m kazanlarē  16.c 11.422 24.000 

Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlacak birikmiĸ diĵer kapsamlē 

gelirler (giderler) 

 

- - 

Yeniden deĵerleme ve sēnēflandērma kazanlarē (kayēplarē) 

 

- - 

  -Gereĵe uygun deĵer farkē diĵer kapsamlē gelire yansētēlan finansal 

varlēklardan kazanlar (kayēplar) 

 

- - 

Kardan ayrēlan kēsētlanmēĸ yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513 

Gemiĸ yēllar karlarē veya zararlarē 16.e 843.348.926 530.253.255 

Net dºnem karē veya zararē   (9.612.133) 313.095.671 

Toplam ºzkaynaklar 

 

1.093.314.939 1.102.939.650 

TOPLAM KAYNAKLAR    1.884.646.664 1.941.060.448 



Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
1 Ocak ï 31 Mart 2018 ve 1 Ocak ï 31 Mart 2017 tarihlerinde sona eren 
ara hesap dºnemlerine ait ºzet kar veya zarar ve diĵer kapsamlē gelir tablolarē 
(Tutarlar aksi belirtilmedike T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar bu ºzet finansal tablolarēn tamamlayēcē bir parasēdēr. 

 
(3) 

 

    

 
Dipnot 

referanslarē 

Baĵēmsēz Denetimden 

Gememiĸ 

Baĵēmsēz Denetimden 

Gemiĸ  

 
01.01.2018-31.03.2018 01.01.2017-31.03.2017 

        Hasēlat 3 70.296.404 332.857.432 

Satēĸlarēn maliyeti (-) 3 (67.279.089) (106.491.762) 

  

  

Br¿t kar (zarar) 

 

3.017.315 226.365.670 

  

  

Pazarlama giderleri (-) 

 

(541.900) (310.255) 

Genel yºnetim giderleri (-) 

 

(1.928.706) (3.317.253) 

Yatērēm amalē gayrimenkuller deĵer artēĸē 

 

- - 

Esas faaliyetlerden diĵer gelirler 

 

21.158.364 2.252.395 

Esas faaliyetlerden diĵer giderler (-) 

 

(4.987.866) (5.993.552) 

  

  

Esas faaliyet karē (zararē) 

 

16.717.207 218.997.005 

  

  

¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmlarēn 

karlarēndan (zararlarēndan) paylar 11 198.607 31.559 

Yatērēm faaliyetlerinden gelirler 

 

- - 

  

  

Finansman geliri (gideri) ºncesi faaliyet karē (zararē) 

 

16.915.814 219.028.564 

  

  

Finansman gelirleri 

 

904.980 160.972 

Finansman giderleri (-) 

 

(27.432.927) (3.873.380) 

  

  

S¿rd¿r¿len faaliyetler vergi ºncesi karē (zararē) 

 

  

S¿rd¿r¿len faaliyetler vergi geliri (gideri) 17 (9.612.133) 215.316.156 

Dºnem karē (zararē) 

 

(9.612.133) 215.316.156 

  

  

Diĵer kapsamlē gelir (gider) 

 

  

Kar veya zararda yeniden sēnēflandērēlmayacaklar 

 

  

Tanēmlanmēĸ fayda planlarē yeniden ºl¿m kazanlarē 

(kayēplarē) 

 

(12.578) 41.566 

Kar veya zarar olarak yeniden sēnēflandērēlacaklar 

 

  

Gereĵe uygun deĵer farkē diĵer kapsamlē gelire 

yansētēlan finansal varlēklara iliĸkin diĵer kapsamlē 

gelir (gider) 

 

  

Gereĵe uygun deĵer farkē diĵer kapsamlē gelire 

yansētēlan finansal varlēklardan kazanlar (kayēplar) 

 

- - 

Toplam kapsamlē gelir (gider) 

 
(9.624.711) 215.357.722 

  

  

Pay baĸēna kazan (kayēp) 18 (0,08) 1,74 

 



Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
1 Ocak ï 31 Mart 2018 ve 31 Mart 2017 tarihlerinde sona eren 
ara hesap dºnemlerine ait ºzkaynak deĵiĸim tablolarē 
(Tutarlar aksi belirtilmedike T¿rk Lirasē ("TL") olarak ifade edilmiĸtir.) 

 

 

 

Ķliĸikteki dipnotlar bu ºzet finansal tablolarēn tamamlayēcē bir parasēdēr. 

 
(4) 

 

 

   Kar veya zararda 

yeniden 

sēnēflandērēlmayacak 

birikmiĸ diĵer 

kapsamlē gelirler 

veya giderler 

Kar veya zararda 

yeniden 

sēnēflandērēlacak 

birikmiĸ diĵer 

kapsamlē gelirler 

veya giderler 

 

Birikmiĸ karlar 

        

       

¥denmiĸ 

sermaye 

   Pay ihra 

primleri  / 

iskontolarē 

Tanēmlanmēĸ fayda 

planlarē yeniden 

ºl¿m 

kazanlarē/kayēplarē 

Gereĵe uygun 

deĵer farkē diĵer 

kapsamlē gelire 

yansētēlan finansal 

varlēklardan 

kazanlar (kayēplar) 

Kardan 

ayrēlan 

kēsētlanmēĸ 

yedekler 

Gemiĸ 

yēllar kar / 

zararlarē 

Net dºnem 

karē / zararē 

Toplam 

ºzkaynaklar 

 

  

 01.01.2017 itibariyle bakiye  124.000.000  126.511.211  (2.216) - 9.055.513  499.502.765 30.750.491 789.817.764 

 Transferler - - - - - 30.750.491 (30.750.491) - 

 Kardan ayrēlan kēsētlanmēĸ yedeklere transfer - - - - - - - - 

 Toplam kapsamlē gelir - - 41.566 - - - 215.316.156 215.357.722 

 Muhasebe politikalarēndaki deĵiĸikliklere iliĸkin d¿zeltmeler - - - - - - - - 

           

 31.03.2017 itibariyle bakiye  124.000.000 126.511.211 39.350 - 9.055.513 530.253.256 215.316.156 1.005.175.486 

  

 

 

                   01.01.2018 itibariyle bakiye  124.000.000 126.511.211 24.000 - 9.055.513 530.253.255 313.095.671 1.102.939.650 

 Transferler - - - - - 313.095.671 (313.095.671) - 

 Toplam kapsamlē gelir (gider) - - (12.578) - - - (9.612.133) (9.624.711) 

 

 

        

 31.03.2018 itibariyle bakiye  124.000.000 126.511.211 11.422 - 9.055.513 843.348.926 (9.612.133) 1.093.314.939 

 



 

Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
 
31 Mart 2018 tarihinde sona eren ara dºneme ait  
ºzet finansal tablolara iliĸkin dipnotlar 
(Tutarlar aksi belirtilmedike T¿rk Lirasē (ñTLò) olarak ifade edilmiĸtir.) 

 

(5) 

 

 
  

Baĵēmsēz Baĵēmsēz 

 
  

Denetimden  Denetimden  

   
Gememiĸ Gemiĸ  

 

Dipnot 

 

01.01.2018 01.01.2017 

 

Referanslarē 

 

31.03.2018 31.03.2017 

     ĶķLETME FAALĶYETLERĶNDEN NAKĶT AKIķLARI   45.160.909 5.360.706 

Dºnem Karē (Zararē)   (9.612.133) 215.316.156 
S¿rd¿r¿len Faaliyetlerden Dºnem Karē (Zararē) 

  
(9.612.133) 215.316.156 

Durdurulan Faalyetlerden Dºnem Karē (Zararē)   - - 
Dºnem Net Karē (Zararē) Mutabakatē Ķle Ķlgili D¿zeltmeler   43.217.155 3.771.607 

Amortisman ve Ķtfa Gideri Ķle Ķlgili D¿zeltmeler Not.11 

 

142.622 82.127 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmeler Not.12 

 

14.530 - 

Dava ve/veya Ceza Karĸēlēklarē (Ķptali) ile Ķlgili D¿zeltmeler 
  

- - 
Diĵer Karĸēlēklar (Ķptalleri) ile Ķlgili D¿zeltmeler Not.12 

 

- 43.078 

Faiz Gelirleri ile Ķlgili D¿zeltmeler Not.20 

 
(904.980) (1.409.395) 

Faiz Giderleri ile Ķlgili D¿zeltmeler 
  

27.432.927 7.191.118 

Vadeli Alēmlardan Kaynaklanan Ertelenmiĸ Finansman Gideri Not.6 

 

(391.298) - 
Vadeli Satēĸlardan Kaynaklanan Kazanēlmamēĸ Finansman Geliri Not.12 

 

3.855.661 - 

Yatērēm Amalē Gayrimenkullerin Gereĵe Uygun Deĵer Kayēplarē (Kazanlarē) ile Ķlgili 

D¿zeltmeler Not.10 

 
- - 

¥zkaynak Yºntemiyle Deĵerlenen Yatērēmlarēn Daĵētēlmamēĸ Karlarē ile Ķlgili 

D¿zeltmeler 
  

(198.607) (31.559) 

Yatērēm Amalē Gayrimenkullerin Elden ¢ēkarēlmasēndan Kaynaklanan Kayēplar 
(Kazanlar) ile Ķlgili D¿zeltmeler 

  
- - 

Gerekleĸmemiĸ Yabancē Para ¢evrim Farklarē Ķle Ķlgili D¿zeltmeler Not.6 
 

13.266.300 (2.103.762) 

Ķĸletme Sermayesinde Gerekleĸen Deĵiĸimler 
  

10.650.907 (213.727.057) 

Ticari Alacaklardaki Azalēĸ (Artēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler Not.6 
 

(8.382.992) (318.723.788) 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Alacaklardaki Azalēĸ (Artēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler 
  

1.101.605 8.418.835 

Stoklardaki Azalēĸlar (Artēĸlar) Ķle Ķlgili D¿zeltmeler 
  

46.657.394 96.289.540 
Ticari Borlardaki Artēĸ (Azalēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler Not.6 

 
11.847.478 5.201.362 

Faaliyetler ile Ķlgili Diĵer Borlardaki Artēĸ (Azalēĸ) ile Ķlgili D¿zeltmeler Not.6 

 
(503.689) 60.773 

Peĸin ¥denmiĸ Giderlerdeki Azalēĸ (Artēĸ) Not.13 

 
1.084.204 (13.459.223) 

Ertelenmiĸ Gelirlerdeki Artēĸ (Azalēĸ) 
  

(41.145.601) 8.514.504 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar Kapsamēnda Borlardaki Artēĸ (Azalēĸ) 
 

 23.488 (34.553) 

Faaliyetlerle Ķlgili Diĵer Y¿k¿ml¿l¿klerdeki Artēĸ (Azalēĸ)   (30.980) 5.493 

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akēĸlarē 
 

 44.255.929 5.360.706 

Alēnan Faiz 
 

 904.980 396 

¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalara Ķliĸkin Karĸēlēklar Kapsamēnda Yapēlan ¥demeler   - - 
     

YATIRIM FAALĶYETLERĶNDEN KAYNAKLANAN NAKĶT AKIķLARI   (140.581) (14.435.982) 

Ķĸtirakler ve/ veya Ķĸ Ortaklēklarē Pay Alēm veya Sermaye Arttērēm Sebebiyle Oluĸan 

Nakit ¢ēkēĸlar 
  

- - 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlēk Alēmlarēndan Nakit ¢ēkēĸlarē Not.11 

 
(140.581) (136.755) 

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlēklarēn Satēĸēndan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri Not.11 

 

- - 

Yatērēm Amalē Gayrimenkul Satēmēndan Kaynaklanan Nakit Giriĸleri Not.10 

 
- - 

Yatērēm Amalē Gayrimenkul Alēmēndan Kaynaklanan Nakit ¢ēkēĸlarē Not.10 

 
- (14.299.623) 

Verilen Nakit Avans ve Borlardan Geri ¥demeler   - - 

FĶNANSMAN FAALĶYETLERĶNDEN NAKĶT AKIķLARI Not.5  (57.341.779) 16.453.946 

Kredilerden Nakit Giriĸleri Not.5  79.718.159 262.406.575 
Kredi Geri ¥demelerine Ķliĸkin Nakit ¢ēkēĸlarē Not.5  (109.627.011) (228.089.415) 

¥denen Faiz Not.5  (27.432.927) (17.863.214) 

 

    
YABANCI PARA ¢EVRĶM FARKLARININ ETKĶSĶNDEN ¥NCE NAKĶT VE 

NAKĶT BENZERLERĶNDEKĶ NET ARTIķ (AZALIķ) 

  
(12.321.451) 7.378.670 

     
YABANCI PARA ¢EVRĶM FARKLARININ NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 

¦ZERĶNDEKĶ ETKĶSĶ 

  
- - 

     
NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶNDEKĶ NET ARTIķ (AZALIķ)   (12.321.451) 7.378.670 

D¥NEM BAķI NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 
  

18.255.702 2.548.062 

D¥NEM SONU NAKĶT VE NAKĶT BENZERLERĶ 
  

5.934.251 9.926.732 

 
 
 
 
 
 
 



 

Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. 
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(6) 

 

1. ķirketôin organizasyonu ve faaliyet konusu 
 
Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. (ñķirketò) 1 Eyl¿l 2005 tarihinde Kiler Ķnĸaat Sanayi ve Ticaret A.ķ. 
adēyla T¿rk Ticaret Kanunu h¿k¿mlerine gºre Ķstanbulôda kurulmuĸtur. ķirketôin stat¿s¿ Gayrimenkul Yatērēm 
Ortaklēĵēna (ñGYOò) dºn¿ĸ¿nceye kadar baĸlēca faaliyet konusu yurtii ve yurtdēĸē konut, site, iĸ merkezi ve 
benzeri tesisler yapēmē ve tadilat iĸlerinin T¿rkiye ve diĵer ¿lkelerde yapēlmasēdēr. ķirket, GYO dºn¿ĸ¿m¿ne 
izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasē Kurulu (ñSPKò)ôna baĸvurmuĸ ve bu baĸvuru 8 ķubat 2008 tarihinde 
uygun bulunmuĸtur. ķirketôin SPK tarafēndan GYOôya dºn¿ĸ¿m¿ ile ilgili onaylanan esas sºzleĸme 
deĵiĸiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayēmlanmēĸ ve unvanē Kiler 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. olarak deĵiĸmiĸtir. ķirket, GYO stat¿s¿n¿ elde ettikten sonra, inĸaat 
hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYOôlarēn bu faaliyetlerde bulunamamasēndan dolayē 2008 yēlēnda 
durdurmuĸtur. ķirketin GYO stat¿s¿n¿ aldēktan sonra baĸlēca faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul 
projelerine ve gayrimenkullere dayalē haklara yatērēm yapmaktēr. ķirket Kiler Grup ķirketleriônin atēsē altēndadēr 
ve T¿rkiyeôde kurulmuĸ olup T¿rkiyeôde faaliyet gºstermektedir. 
 
ķirketôin ana ortaĵē Kiler Holding A.ķ.ôdir. 
 
ķirketôin 31 Mart  2018 tarihi itibariyle personel sayēsē 46 kiĸidir (31 Aralēk 2017: 48). 
 
ķirketôin ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski B¿y¿kdere Caddesi No:1 / 1 Kat:7 Kaĵēthane, 
Ķstanbulôda bulunmaktadēr.  
 
ķirketôin m¿ĸterek yºnetime tabi ortaklēĵē: 
 
ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve Ķĸletmecilik A.ķ. (ñķeker Gayrimenkulò) 28 Mayēs 1999 tarihinde Pazar ¢ay 
Sanayi ve Ticaret Limited ķirketi adēyla gēda ¿retimi amacēyla Ķstanbulôda kurulmuĸtur. ķeker Gayrimenkulô¿n 
ticari unvanē sērasēyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Taĸēmacēlēk ve Depolama Hizmetleri Limited ķirketi ve 
13 Temmuz 2005 tarihinde ķeker Gēda Ticaret ve Sanayi Limited ķirketi olarak deĵiĸtirilmiĸtir. 28 Eyl¿l 2008 
tarihinde ķeker Gayrimenkul ana sºzleĸme deĵiĸikliĵine gitmiĸtir. ķeker Gayrimenkul 28 Aralēk 2012 
tarihinde nevi deĵiĸikliĵine gitmiĸ ve faaliyet konusunu konut projeleri ve alēĸveriĸ merkezi ile her t¿rl¿ 
gayrimenkul projelerini geliĸtirmek olarak deĵiĸtirmiĸtir. ķeker Gayrimenkul portfºy¿nde yer alan 10 Aĵustos 
2012 tarihinde hizmete aēlan SERA AVMôyi barēndērmaktadēr. ķirket, 31 Aralēk 2012 tarihinde ķeker 
Gayrimenkulô¿n %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortaĵē Kiler Holding A.ķ.ôden satēn almēĸtēr. 
 
M¿ĸterek Antlaĸmalar : 
 
ķirketôin %99 hisse oranē ile pilot ortak konumunda bulunduĵu Biskon Yapē A.ķ. ile birlikte kurmuĸ olduĵu 
Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. - Biskon Yapē A.ķ. Baheĸehir Projesi Ortak Giriĸimi ve Kiler 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. - Biskon Yapē A.ķ. Kartal Projesi Ortak Giriĸimi ¿nvanlē iki farklē adi 
ortaklēĵē mevcuttur.  
 
Finansal tablolarēn onaylanmasē: 
 
ķirketôin 31 Mart 2018 tarihi itibariyle d¿zenlenmiĸ finansal tablolarē 30 Nisan 2018 tarihinde Yºnetim Kurulu 
tarafēndan onaylanmēĸtēr. 
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2. Finansal tablolarēn sunumuna iliĸkin esaslar 
 
2.1. Sunuma l ĸk n temel esaslar 
 
Ķliĸikteki finansal tablolar SPKônēn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan 14.1 sayēlē 
ñSermaye Piyasasēnda Finansal Raporlamaya Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò (ñTebliĵò) h¿k¿mlerine uygun olarak 
hazērlanmēĸtēr. ķirket Tebliĵin 5. maddesine gºre Kamu Gºzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarē Kurumu 
(ñKGKò) tarafēndan yayēmlanan yayēmlanan ve y¿r¿rl¿ĵe girmiĸ olan T¿rkiye Muhasebe Standartlarē / T¿rkiye 
Finansal Raporlama Standartlarē (ñTMS/TFRSò) ile bunlara iliĸkin ek ve yorumlarē esas alēnarak hazērlanmēĸtēr.   
 
Ķĸletmeler, ara dºnem finansal tablolarēnē TMS 34 ñAra Dºnem Finansal Raporlamaò standardēna uygun olarak 
tam set veya ºzet olarak hazērlamakta serbesttirler. ķirket, bu erevede ara dºnemlerde ºzet finansal tablo 
hazērlamayē tercih etmiĸtir. ķirket, 31 Mart 2018 tarihinde sona eren ara dºneme iliĸkin  ºzet finansal tablolarēnē 
TMS 34 Ara Dºnem Finansal Raporlama standardēna uygun olarak hazērlamēĸtēr. Ara dºnem ºzet finansal 
tablolar yēllēk finansal tablolarda yer almasē gereken t¿m bilgileri iermemesi nedeniyle ķirketôin 31 Aralēk 2018 
tarihi itibariyle hazērlanan yēllēk konsolide finansal tablolarēyla birlikte deĵerlendirilmesi gerekir. 
 
ķirket, muhasebe kayētlarēnēn tutulmasēnda ve kanuni finansal tablolarēnēn hazērlanmasēnda, T¿rk Ticaret Kanunu 
(ñTTKò), vergi mevzuatē ve T¿rkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlēĵē tarafēndan ēkarēlan Tekd¿zen Hesap Planēnē 
esas almaktadēr. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasē baz alēnarak T¿rk Lirasē olarak hazērlanmēĸtēr. Finansal 
tablolar, tarihi maliyet esasēna gºre hazērlanmēĸ kanuni kayētlara TMS/TFRS uyarēnca doĵru sunumun yapēlmasē 
amacēyla gerekli d¿zeltme ve sēnēflandērmalar yansētēlarak d¿zenlenmiĸtir.  
 
 
 
 

2.2. M¿ĸterek yºnetime tabi teĸebb¿sler 
 
M¿ĸterek yºnetime tabi teĸebb¿sler, stratejik finansman ve iĸletme politikasē kararlarēnēn ķirketôin ve diĵer 
taraflarēn oybirliĵi ile karar gerektiren m¿ĸterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Mart 2018 tarihi itibariyle 
ķirketôin m¿ĸterek yºnetime tabi teĸebb¿s¿n¿n detayē aĸaĵēdaki gibidir: 
 

   Sermayedeki pay oranē   

M¿ĸterek yºnetime tabi teĸebb¿s 
Kuruluĸ ve 
Faaliyet yeri 31 Mart 2018 

31 Aralēk 
2017 

Oy 
kullanēm 
g¿c¿ Ana faaliyeti 

  
    

  

ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve 
Ķĸletmecilik A.ķ. Ķstanbul 50% 50% 50% 

Konut ve gayrimenkul 
projeleri geliĸtirmek, 
yºnetmek ve iĸletmek 

 
TFRS 11, "M¿ĸterek Anlaĸmalar", 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama 
dºnemlerinde geerlidir. Bu d¿zenlemeyle birlikte, m¿ĸterek yºnetime tabi teĸebb¿sler, 1 Ocak 2013 tarihinden 
itibaren finansal tablolarda ºzkaynak yºntemine gºre muhasebeleĸtirilmektedir. ¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen 
yatērēmlar; bilanoda, maliyetlerine ķirketôin iĸtirakin net varlēklarēndaki payēna alēm sonrasē deĵiĸikliklerin 
eklenmesi ve herhangi bir deĵer d¿ĸ¿kl¿ĵ¿ varsa bununla ilgili karĸēlēĵēn d¿ĸ¿lmesiyle gºsterilmektedir. Kar veya 
zarar tablosu ķirketôin iĸtirakinin faaliyet sonularēndaki payēnē yansētmaktadēr.  
 
2.3. M¿ĸterek Antlaĸmalar : 
 
ķirketôin %99 hisse oranē ile pilot ortak konumunda bulunduĵu Biskon Yapē A.ķ. ile birlikte kurmuĸ olduĵu Kiler 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. - Biskon Yapē A.ķ. Baheĸehir Projesi Ortak Giriĸimi ve Kiler 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. - Biskon Yapē A.ķ. Kartal Projesi Ortak Giriĸimi ¿nvanlē iki farklē adi 
ortaklēĵē mevcuttur.  Sºz konusu adi ortaklēklar ĸirketin finansal tablolarēna  T¿rkiye Finansal Raporlama 
Standardē ( TFRS ) 11 ñ M¿ĸterek Anlaĸmalar ñ standardē uyarēnca oransal konsolidasyon yºntemi ile dahil 
edilmiĸtir. 
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2.4. Kullanēlan Para Birimi 
 
ķirketôin finansal tablolarē faaliyette bulunduklarē temel ekonomik evrede geerli olan para birimi (fonksiyonel 
para birimi) ile sunulmuĸtur. Her iĸletmenin finansal durumu ve faaliyet sonularē, ķirketôin geerli para birimi olan 
ve finansal tablolar iin sunum para birimi olan T¿rk Lirasē (ñTLò) cinsinden ifade edilmiĸtir. 
 
 
2.5. Ķĸletmenin s¿rekliliĵi 
 
ķirket finansal tablolarēnē iĸletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini s¿rd¿receĵi varsayēmēyla 
hazērlamēĸtēr. 31 Mart 2018 tarihi itibari ile ĸirketin dºnen varlēklarē kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿klerinin 224.733.110 TL 
tutarēnda ¿zerindedir. 
 
2.6.  ¥nemli Muhasebe Politikalarēnēn ¥zeti  
 
F nansal tablolarēn hazērlanmasēnda ķ rket yºnet m n n, raporlanan varlēk ve y¿k¿ml¿l¿k tutarlarēnē etk leyecek, 
b lano tar h  t bar  le vukuu muhtemel y¿k¿ml¿l¿k ve taahh¿tler  ve raporlama dºnem  t bar yle gel r ve g der 
tutarlarēnē bel rleyen varsayēmlar ve tahm nler yapmasē gerekmekted r. Gerekleĸm ĸ sonular tahm nlerden farklē 
olab lmekted r. Tahm nler d¿zenl  olarak gºzden ge r lmekte, gerekl  d¿zeltmeler yapēlmakta ve gerekleĸt kler  
dºnemde gel r tablosuna yansētēlmaktadērlar. 
 
Ara dºnem ºzet finansal tablolar yēlsonu finansal tablolarēn iermesi gerekli olan aēklama ve dipnotlarēn 
tamamēnē iermemektedir. Dolayēsēyla, bu ara dºnem ºzet finansal tablolar 31 Aralēk 2018 tarihinde sona eren 
yēla ait finansal tablolar ile birlikte deĵerlendirilmelidir.  
 
 Yatērēm Amalē Gayr menkuller (ñYAGò) muhasebeleĸt r lmes ndek  deĵ ĸ m 
 
ķ rketôn yatērēm amalē gayr menkuller , oĵunlukla kat karĸēlēĵē veya hasēlat paylaĸēmē sºzleĸmeler  le elde ed len 
veya satēn alēnan arsalar ¿zer ne nĸa ed lerek k ra gel rler  elde etmek amacēyla gel ĸt r len alēĸver ĸ merkezler , ĸ 
merkez  ve konut projeler nden oluĸan tamamlanmēĸ veya yapēlmakta olan nĸa aĸamasēndak  gayr menkuller  
fade etmekted r. ķ rket 31 Aralēk 2015 tar h ne kadar mal yet bedel le muhasebeleĸt rd ĵ  yatērēm amalē 
gayr menkuller n  2016 yēlēndan t baren aĸaĵēda aēklandēĵē ĸek lde muhasebeleĸt rmekted r. 
 
YAG gel ĸt rmek amacēyla tutulan arsalar 
 
ķ rketôn YAG projes  gel ĸt rmek amacēyla ed nd ĵ  arsalar lk muhasebeleĸt rme sērasēnda mal yet deĵerler  ve 
buna dah l olan ĸlem mal yetler  le ºl¿l¿rler. Ķlk muhasebeleĸt rme sonrasē dºnemde lg l  arsalar ¿zer nde proje 
gel ĸt rmeye baĸlayēncaya kadar gereĵe uygun deĵer nden ºl¿lmekted r. Arsa ¿zer nde proje gel ĸt r lmeye 
baĸlandēĵēnda yatērēm amalē gayr menkuller altēndak  yapēlmakta olan yatērēmlara transfer ed lerek ve lg l  proje 
tamamlanēp gereĵe uygun deĵer  g¿ven l r b r b  mde ºl¿leb l r olduĵu aĸamaya kadar mal yet yºntem yle 
ºl¿lmeye devam etmekted r. 
 
Tamamlanmēĸ yatērēm amalē gayr menkuller 
 
Yatērēm amalē gayr menkuller lk muhasebeleĸt rmede mal yet bedel  le kayētlara alēnēr. Mal yet bedel ; 
baĸlangēta yatērēm amalē gayr menkul¿n elde ed lmes ne l ĸk n olarak gerekleĸt r len mal yetler le yatērēm 
amalē b r gayr menkule daha sonradan yapēlan lave, deĵ ĸ kl k veya h zmet mal yetler n  er r. TMS 23 uyarēnca 
ºzell kl  varlēk tanēmēnē karĸēlayan b r yatērēm amalē gayr menkul¿n, nĸasē veya gel ĸt r lmeler  sērasēnda ortaya 
ēkan akt fleĸt r leb l r n tel kte olduĵu tesp t ed len borlanma mal yetler  akt fleĸt r l r, sºz konusu akt fleĸt rme, 
varlēk kullanēma hazēr hale gelene kadar devam eder. ķ rket, gayr menkule l ĸk n d¿zenl  h zmet g derler n  yatērēm 
amalē gayr menkul¿n defter deĵer ne lave etmemekted r. Bu g derler gerekleĸt ĵ  dºnemlerde k©r veya zarar 
tablosunda hasēlatēn mal yet  altēnda muhasebeleĸt r lmekted r. Gayr menkule l ĸk n h zmet g derler  aĵērlēklē olarak 
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ĸletme k ra g derler , bakēm/onarēm, ve s gorta g derler n  ermekte olup bu t¿r harcamalar ñSatēĸlarēn mal yetò 
hesabē altēnda sunulmaktadēr. 
ķ rket, lk muhasebeleĸt rme sonrasēnda, yatērēm amalē gayr menkuller n  gereĵe uygun deĵer yºntem  le 
deĵerlemekted r. Gereĵe uygun deĵer n tesp t nde, yatērēm amalē gayr menkul¿n yapēsal ºzell kler , koĸullarē ve 
konumu gºz ºn¿nde bulundurularak en uygun yºntem kullanēlmaktadēr. ķ rket yatērēm amalē gayr menkul 
portfºy¿ndek  her b r varlēĵēn nd rgenm ĸ nak t akēĸ, gel r kap tal zasyonu ya da mal yet g b  yºntemlerden uygun 
olanē kullanēlarak gayr menkul¿n ºzell ĵ ne gºre gereĵe uygun deĵer n n tesp t ed lmes  noktasēnda SPK 
tarafēndan yetk lend r lm ĸ baĵēmsēz gayr menkul deĵerleme ĸ rketler  le alēĸmaktadēr. Bu doĵrultuda  ķ rket, 
makul ve g¿ven l r ºl¿lere gºre hesaplanmēĸ b r d z  gereĵe uygun deĵer tahm n  arasēndan en g¿ven l r tahm n  
yapab lmek  n sºz konusu farklēlēklarē oluĸturan koĸullarē d kkate alēr.  
 
Yatērēm amalē gayr menkuller n gereĵe uygun deĵer ndek  deĵ ĸ kl klerden kaynaklanan kar/zararlar oluĸtuklarē 
dºnemde kar veya zarar tablosunda ñYatērēm amalē gayr menkuller gereĵe uygun deĵer deĵ ĸ mlerò olarak 
muhasebeleĸt r lmekted r.  
 
Yatērēm amalē gayr menkuller, satēlmalarē veya kullanēlamaz hale gelmeler  ve satēĸēndan gelecekte herhang  b r 
ekonom k yarar saĵlanamayacaĵēnēn bel rlenmes  durumunda b lano dēĸē bērakēlērlar.  Yatērēm amalē 
gayr menkuller n satēĸēndan elden ed lecek kar veya zarar, satēlan yatērēm amalē gayr menkul satēĸ anēndak  
taĸēnan deĵer  le satēĸtan elde ed len tutar arasēndak  fark olarak bel rlen r. Bu kar veya zarar oluĸtuklarē dºneme 
l ĸk n kar veya zarar tablosuna dah l ed l r. 

 
ķ rket, yatērēm amalē gayr menkul¿n¿n stoklara veya madd  duran varlēklara transfer n  ancak ve ancak lg l  
varlēĵēn kullanēmēn durumunda br deĵ ĸ kl k olduĵu zaman gerekleĸt r r. Yatērēm amalē gayr menkulden kullanēm 
amalē gayr menkule b r transfer gerekleĸt ĵ  durumda tahm n  mal yet  lg l  gayr menkul¿n kullanēm amacēnēn 
deĵ ĸt ĵ  tar h t barēyla geerl  olan gereĵe uygun deĵer d r. Kullanēm amalē gayr menkulden yatērēm amalē 
gayr menkule b r transfer gerekleĸeceĵ  durumdaysa ķ rketôn kullanēm amacēnēn deĵ ĸt ĵ  tar he kadar madd  
duran varlēklar  n geerl  olan muhasebe pol t kasē ¿zer nden ºl¿lmekted r. Yatērēm amalē gayr menkullere 
transferler ancak ve ancak varlēĵa l ĸk n kullanēm durumunun sona erd ĵ n n kanētlanmasē ve operasyonel b r 
k ralama ĸlem n n baĸlamasēyla gerekleĸ r. Yatērēm amalē gayr menkullerden transferler se ancak ve ancak 
varlēĵa l ĸk n kullanēm durumunun baĸladēĵēnēn kanētlanmasē ve satēĸ amalē b r gel ĸmen n baĸlamasēyla 
gerekleĸ r. 
 
Yapēlmakta olan yatērēm amalē gayr menkuller 
 
Yapēlmakta olan yatērēm amalē gayr menkuller, gelecekte k ra gel rler  elde etmek  n gel ĸt r len gayr menkuller  
fade etmekted r. Gereĵe uygun deĵer n n g¿ven l r b r ĸek lde tesp t ed leb ld ĵ  duruma kadar yapēlmakta olan 
yatērēm amalē gayr menkuller mal yet model  kullanēlarak ºl¿lmekted r. ķ rket yºnet m , yapēlmakta olan yatērēm 
amalē gayr menkuller n gereĵe uygun deĵer n n g¿ven l r b r b  mde tesp t ed leb lmes   n gerekl  nak t 
akēĸlarēnēn ancak sºz konusu gayr menkuller n nĸaatēnēn tamamlandēĵēnda ve k ralama sºzleĸmeler n n 
mzalanmasē le m¿mk¿n olacaĵēnē ºngºrd¿ĵ¿  n sºz konusu gayr menkuller tamamlanēncaya kadar mal yet 
deĵerler  ¿zer nden muhasebeleĸt r lmekted r. 
 
ķ rket tarafēndan yapēlmakta olan yatērēm amalē gayr menkuller n mal yet , lg l  gayr menkul¿n ¿zer ne nĸa 
ed ld ĵ  arsa  n yatērēm dºnem nde ºdenen ĸletme bedeller , malzeme mal yet n , d rekt ĸ l k mal yetler n , o 
varlēĵē kullanēm amacēna uygun olarak alēĸēr hale get r lmes yle doĵrudan l ĸk l  mal yetler  ermekted r.  
 
Yapēlmakta olan yatērēm amalē gayr menkuller le doĵrudan l ĸk lend r len borlanma mal yetler  de lg l  varlēĵēn 
mal yet ne d©h l ed lmekted r. Akt fleĸt rme, bu varlēklar le lg l  harcamalarēn ve f nansman g derler n n oluĸmaya 
baĸladēĵē andan, varlēklarēn n ha  kullanēma hazēr hale get r lmes ne kadar s¿rd¿r¿lmekted r. 
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2.7 Karĸēlaĸtērmalē Bilgiler ve ¥nceki Dºnem Tarihli Finansal   Tablolarēn D¿zeltilmesi 
 
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ¿zere, cari dºnem finansal tablolarē 
ºnceki dºnemle karĸēlaĸtērmalē olarak hazērlanmaktadēr. Finansal tablo kalemlerinin gºsterimi veya 
sēnēflandērēlmasē deĵiĸtiĵinde karĸēlaĸtērēlabilirliĵi saĵlamak amacēyla, ºnceki dºnem finansal tablolarē da 
buna uygun olarak yeniden sēnēflandērēlēr.  
 
Gerektiĵi durumlarda cari dºnem finansal tablolarēndaki sēnēflandērma deĵiĸiklikleri, tutarlē olmasē 
aēsēndan ºnceki dºnem finansal tablolarēna da uygulanēr.  
 
2.8. Yeni ve d¿zeltilmiĸ standartlar ve yorumlar 
  
 

31 Mart 2018 tarihi itibarēyla yayēmlanmēĸ ancak hen¿z y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ olan standartlar ve 
deĵiĸiklikler; 
 
Finansal tablolarēn onaylanma tarihi itibariyle yayēmlanmēĸ fakat cari raporlama dºnemi iin hen¿z 
y¿r¿rl¿ĵe girmemiĸ ve Grup tarafēndan erken uygulanmaya baĸlanmamēĸ yeni standartlar ve deĵiĸiklikler 
aĸaĵēdaki gibidir. Grup aksi belirtilmedike yeni standart ve yorumlarēn y¿r¿rl¿ĵe girmesinden sonra 
finansal tablolarēnē ve dipnotlarēnē etkileyecek gerekli deĵiĸiklikleri yapacaktēr.  
   

¶ TFRS 9 ñFinansal Aralarò (Nihai Standart): 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra 
baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Bu deĵiĸiklik, itfa edilmiĸ maliyet ile ºl¿len 
finansal bir y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n, finansal tablo dēĸē bērakēlma sonucu doĵurmadan deĵiĸtirildiĵinde, 
ortaya ēkan kazan veya kaybēn doĵrudan kar veya zararda muhasebeleĸtirilmesi konusunu 
doĵrulamaktadēr. Kazan veya kayēp, orijinal sºzleĸmeye dayalē nakit akēĸlarē ile orijinal etkin faiz 
oranēndan iskonto edilmiĸ deĵiĸtirilmiĸ nakit akēĸlarē arasēndaki fark olarak hesaplanēr. Bu, farkēn 
TMS 39'dan farklē olarak enstr¿manēn kalan ºmr¿ boyunca yayēlarak muhasebeleĸtirilmesinin 
m¿mk¿n olmadēĵē anlamēna gelmektedir. Finansal tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 

¶ TMS 28, "Ķĸtiraklerdeki ve iĸ ortaklēklarēndaki yatērēmlar'daki deĵiĸiklikler"; 1 Ocak 2019 
tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. ķirketlerin 
ºzkaynak metodunu uygulamadēĵē uzun vadeli iĸtirak veya m¿ĸterek yºnetime tabi yatērēmlarēnē, 
TFRS 9 kullanarak muhasebeleĸtireceklerini aēklēĵa kavuĸturmuĸtur. Finansal tablolara olasē 
etkileri deĵerlendirilmektedir. 

¶ UFRS 16 ñKiralama Ķĸlemleri: 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk 
raporlama dºnemlerinde geerlidir. TFRS 15, óM¿ĸteri sºzleĸmelerinden hasēlatô standardē ile 
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliĵinin yerini 
alēr ve ºzellikli kiralayanlar aēsēndan muhasebesinde geniĸ kapsamlē bir deĵiĸiklik yapar. ķu anki 
TMS 17 kurallarēna gºre kiralayanlar bir kiralama iĸlemine taraf olduklarēnda bu iĸlem iin finansal 
kiralama (bilano ii) ya da faaliyet kiralamasē (bilano dēĸē) ayrēmē yapmak zorundalar. Fakat 
TFRS 16ôya gºre artēk kiralayanlar neredeyse t¿m kiralama sºzleĸmeleri iin gelecekte 
ºdeyecekleri kiralama y¿k¿ml¿l¿klerini ve buna karĸēlēk olarak da bir varlēk kullanēm hakkēnē 
bilanolarēna yazmak zorunda olacaklardēr. UMSK kēsa dºnemli kiralama iĸlemleri ve d¿ĸ¿k 
deĵerli varlēklar iin bir istisna ºngºrm¿ĸt¿r, fakat bu istisna sadece kiraya verenler aēsēndan 
uygulanabilir. Kiraya verenler iin muhasebe neredeyse aynē kalmaktadēr. Ancak UMSKônēn 
kiralama iĸlemlerinin tanēmēnē deĵiĸtirmesinden ºt¿r¿ (sºzleĸmelerdeki ieriklerin birleĸtirilmesi ya 
da ayrēĸtērēlmasēndaki rehberliĵi deĵiĸtirdiĵi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan 
etkileneceklerdir. En azēndan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasēnda 
pazarlēklara neden olacaĵē beklenmektedir. TFRS 16ôya gºre bir sºzleĸme belirli bir s¿re iin 
belirli bir tutar karĸēlēĵēnda bir varlēĵēn kullanēm hakkēnē ve o varlēĵē kontrol etme hakkēnē ieriyorsa 
o sºzleĸme bir kiralama sºzleĸmesidir ya da kiralama iĸlemi iermektedir. Finansal tablolara olan 
etkisi deĵerlendirilmektedir. 
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¶ TFRS Yorum 23, "Vergi uygulamalarēndaki belirsizlikler'; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu 
tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri 
standardēnēn uygulamalarēndaki bazē belirsizliklere aēklēk getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi 
daha ºnce vergi uygulamalarēnda bir belirsizlik olduĵu zaman bu belirsizliĵin TMS 12'ye gºre 
deĵil TMS 37 'Karĸēlēklar, Koĸullu Borlar ve Koĸullu Varlēklar' standardēnēn uygulanmasē 
gerektiĵini aēklēĵa kavuĸturmuĸtu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler olduĵu 
durumlarda ertelenmiĸ vergi hesaplamasēnēn nasēl ºl¿leceĵi ve muhasebeleĸtirileceĵi ile ilgili 
aēklama getirmektedir. Vergi uygulamasē belirsizliĵi, bir ĸirket tarafēndan yapēlan bir vergi 
uygulamasēnēn vergi otoritesince kabul edilir olup olmadēĵēnēn bilinmediĵi durumlarda ortaya ēkar. 
¥rneĵin, ºzellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alēnabilir vergi 
hesaplamasēna belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasē 
gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarēnēn belirsiz olduĵu; vergilendirilebilir gelir, 
gider, varlēk ya da y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n vergiye esas tutarlarē, vergi gideri, alacaĵē ve vergi oranlarē da 
dahil olmak ¿zere her durumda geerlidir. Finansal tablolara olan etkisi deĵerlendirilmektedir. 

¶ TFRS 17, "Sigorta Sºzleĸmeleri"; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk 
raporlama dºnemlerinde geerlidir. Bu standart, hali hazērda ok eĸitli uygulamalara izin veren 
TFRS 4'¿n yerine gemektedir. TFRS 17, sigorta sºzleĸmeleri ile isteĵe baĵlē katēlēm ºzelliĵine 
sahip yatērēm sºzleĸmeleri d¿zenleyen t¿m iĸletmelerin muhasebesini temelden deĵiĸtirecektir. 
Finansal tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 

¶ TMS 19 '¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalar', planda yapēlan deĵiĸiklik, k¿¿lme veya yerine 
getirme ile ilgili iyileĸtirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasēnda olan yēllēk raporlama dºnemleri iin 
geerlidir. Finansal tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. Bu iyileĸtirmeler aĸaĵēdaki 
deĵiĸiklikleri gerektirir; 

- Planda yapēlan deĵiĸiklik, k¿¿lme ve yerine getirme sonrasē dºnem iin; cari hizmet maliyeti ve 
net faizi belirlemek iin g¿ncel varsayēmlarēn kullanēlmasē; 

- Gemiĸ dºnem hizmet maliyetinin bir parasē olarak kar veya zararda muhasebeleĸtirme, ya da 
varlēk tavanēndan kaynaklanan etkiyle daha ºnce finansal tablolara alēnmamēĸ olsa bile, fazla 
deĵerdeki herhangi bir azalmanēn, yerine getirmedeki bir kazan ya da zararēn finansal tablolara 
alēnmasē,  
 

2015-2017 dºnemi yēllēk iyileĸtirmeler 
 

1 Ocak 2019 ve sonrasē yēllēk raporlama dºnemleri iin geerlidir. Finansal tablolara olasē etkileri 
deĵerlendirilmektedir. Bu iyileĸtirmeler aĸaĵēdaki deĵiĸiklikleri iermektedir: 

¶ TFRS 3 'Ķĸletme Birleĸmeleri', kontrol¿ saĵlayan iĸletme, m¿ĸterek faaliyette daha ºnce edindiĵi 
payē yeniden ºler. 

¶ TFRS 11 'M¿ĸterek Anlaĸmalar', m¿ĸterek kontrol¿ saĵlayan iĸletme, m¿ĸterek faaliyette daha 
ºnce edindiĵi payē yeniden ºlmez. 

¶ TMS 12 'Gelir Vergileri', iĸletme, temett¿lerin gelir vergisi etkilerini aynē ĸekilde 

¶ muhasebeleĸtirir. 

¶ TMS 23 'Borlanma Maliyetleri, bir ºzellikli varlēĵēn amalanan kullanēma veya satēĸa hazēr hale 
gelmesi iin yapēlan her borlanmayē, genel borlanmanēn bir parasē olarak deĵerlendirir. 

31 Mart 2018 tarihi itibarēyla y¿r¿rl¿kte olan yeni standartlar ile mevcut ºnceki standartlara 
getirilen deĵiĸiklikler ve yorumlar: 

 

¶ TFRS 15, "M¿ĸteri sºzleĸmelerinden hasēlat"; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra 
baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Amerika'da Kabul Gºrm¿ĸ Muhasebe 
Standartlarē ile yapēlan uyum alēĸmasē sonucu ortaya ēkan yeni standart hasēlatēn finansal 
raporlamasēnē ve finansal tablolarēn toplam gelirlerinin d¿nya apēnda karĸēlaĸtērēlabilir olmasēnē 
saĵlamayē amalamēĸtēr. Finansal tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 
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¶ TFRS 15, "M¿ĸteri sºzleĸmelerinden hasēlat" standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 
tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Bu 
deĵiĸikliklerle edim (performans) y¿k¿ml¿l¿klerini belirleyen uygulama rehberliĵine, fikri m¿lkiyet 
lisanslarēnēn muhasebesine ve iĸletmenin asil midir yoksa aracē mēdēr deĵerlendirmesine (net 
hasēlat sunumuna karĸēn br¿t hasēlat sunumu) iliĸkin aēklamalarē iermektedir. Uygulama 
rehberliĵindeki bu alanlarēn her biri iin yeni ve deĵiĸtirilmiĸ aēklayēcē ºrnekler eklenmiĸtir. UMSK, 
aynē zamanda yeni hasēlat standardēna geiĸ ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmiĸtir. Finansal 
tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 

¶ TFRS 4, "Sigorta Sºzleĸmeleri" standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu 
tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Finansal tablolara olasē etkileri 
deĵerlendirilmektedir. 
TFRS 4'de yapēlan deĵiĸiklik sigorta ĸirketleri iin 'ºrt¿l¿ yaklaĸēm (overlay approach)' ve 
'erteleme yaklaĸēmē (deferral approach)' olarak iki farklē yaklaĸēm sunmaktadēr. Buna gºre; 
- Sigorta sºzleĸmeleri tanzim eden t¿m ĸirketlere yeni sigorta sºzleĸmeleri standardē 
yayēmlanmadan ºnce TFRS 9 uygulandēĵēnda ortaya ēkabilecek olan dalgalanmayē kar veya 
zararda muhasebeleĸtirmek yerine diĵer kapsamlē gelir tablosunda muhasebeleĸtirme seeneĵini 
saĵlayacaktēr ve 
-Faaliyetleri aĵērlēklē olarak sigorta ile baĵlantēlē olan ĸirketlere isteĵe baĵlē olarak 2021 yēlēna 
kadar geici olarak TFRS 9'u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayē erteleyen 
iĸletmeler hali hazērda var olan TMS 39, 'Finansal Aralar' standardēnē uygulamaya devam 
edeceklerdir. 

¶ TMS 40, "Yatērēm amalē gayrimenkuller" standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde 
veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Yatērēm amalē 
gayrimenkullerin sēnēflandērēlmasēna iliĸkin yapēlan bu deĵiĸiklikler, kullanēm amacēnda deĵiĸiklik 
olmasē durumunda yatērēm amalē gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapēlan 
sēnēflandērmalarla ilgili netleĸtirme yapmaktadēr. Bir gayrimenkul¿n kullanēmēnēn deĵiĸmesi 
durumunda bu gayrimenkul¿n 'yatērēm amalē gayrimenkul' tanēmlarēna uyup uymadēĵēnēn 
deĵerlendirilmesinin yapēlmasē gerekmektedir. Bu deĵiĸim kanētlarla desteklenmelidir. Finansal 
tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 

¶ TFRS 2 'Hisse bazlē ºdemeler' standardēndaki deĵiĸiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu 
tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Deĵiĸiklik nakde dayalē hisse 
bazlē ºdemelerin ºl¿m esaslarēnē ve bir ºd¿llendirmeyi nakde dayalēdan ºzkaynaĵa dayalēya 
eviren deĵiĸikliklerin nasēl muhasebeleĸtirileceĵini aēklamaktadēr. Bu deĵiĸiklik aynē zamanda 
bir iĸverenin alēĸanēnēn hisse bazlē ºdemesine iliĸkin bir miktarē kesmek ve bunu vergi dairesine 
ºdemekle y¿k¿ml¿ olduĵu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarēna bir istisna getirerek, bu ºd¿l sanki 
tamamen ºzkaynaĵa dayalēymēĸasēna iĸlem gºrmesini gerektirmektedir. Finansal tablolara olasē 
etkileri deĵerlendirilmektedir. 

¶ TFRS Yorum 22, ñYabancē para cinsinden yapēlan iĸlemler ve avanslar ºdemeleriò; 1 Ocak 
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. Bu 
yorum yabancē para cinsinden yapēlan iĸlemler ya da bu t¿r iĸlemlerin bir parasē olarak yapēlan 
ºdemelerin yabancē bir para cinsinden yapēlmasē ya da fiyatlanmasē konusunu ele almaktadēr. Bu 
yorum tek bir ºdemenin yapēlmasē/alēnmasē durumunda ve birden fazla ºdemenin 
yapēldēĵē/alēndēĵē durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberliĵin amacē uygulamadaki eĸitliliĵi 
azaltmaktadēr. Finansal tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 

 

2014-2016 dºnemi yēllēk iyileĸtirmeler 
 

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baĸlayan yēllēk raporlama dºnemlerinde geerlidir. 
Finansal tablolara olasē etkileri deĵerlendirilmektedir. 
 

¶ TFRS 1, "T¿rkiye finansal raporlama standartlarēnēn ilk uygulamasē", TFRS 7, TMS 19 ve 
TFRS 10 standartlarēnēn ilk kez uygulama aĸamasēnda kēsa dºnemli istisnalarēnē kaldērēlmēĸtēr. 

¶ TMS 28, "Ķĸtiraklerdeki ve iĸ ortaklēklarēndaki yatērēmlar"; bir iĸtirak ya da iĸ ortaklēĵēnēn 
gereĵe uygun deĵerden ºl¿lmesine iliĸkin aēklēk getirmiĸtir. 
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3. Bºl¿mlere gºre raporlama 
 

ķirketôin yºnetimi raporlanabilir bºl¿mleri proje bazēnda takip etmekte ve kaynaklarēn tahsisi ve kullanēmē ile ilgili 
kararlarēnē da aynē bazda vermektedir. 
 

31 Mart 2018 itibariyle raporlanabilir bºl¿mlere gºre gruplanmēĸ bilgiler aĸaĵēdaki gibidir; 
 
 

  Hasēlat 
Satēĸlarēn 

maliyeti 

Amortisman 
ve itfa 
paylarē Br¿t kar 

Yatērēm 
harcamalarē(*) 

       
Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.230.207 - - 3.230.207 259.505.000 
Ankara maĵaza 72.125 - - 72.125 7.345.000 
Sapphire rezidans 204.228 - - 204.228 6.313.461 
Sapphire AVM ve seyir terasē 1.235.005 - - 1.235.005 591.420.000 
Zonguldak AVM Projesi 777.138 - - 777.138 110.611.913 
Zonguldak Rezidans - - - - 1.846.683 
Diĵer gelirler 39.000 - - 39.000 - 
Beylikd¿z¿ Kavaklē arsasē - - - - 5.132.061 
Beylikd¿z¿ Yakuplu arsasē - - - - 220.652 
Referans G¿neĸli projesi 64.738.701 (67.279.089) - (2.540.388) 46.607.812 
Referans Kartal Towers projesi - - - - 175.277.471 
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 66.649.473 
Referans Baheĸehir Projesi - - - - 57.000.412 
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 9.729.622 
Referans Baĸakĸehir - - - - 5.390.298 
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) - - - - 4.091.154 
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) - - - - 2.798.459 
Bahelievler Projesi - - - - 160.649 

  70.296.404 (67.279.089) - 3.017.315 1.350.100.120 
 

 (*)  ñYatērēm harcamalarēò finansal tablolarda ñStoklarò, ñYatērēm amalē gayrimenkullerò, satēĸ ve geri kiralama 
iĸlemine konu edilen ñdiĵer duran varlēklarò hesaplarēnē iermektedir.  
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31 Aralēk 2017 itibariyle raporlanabilir bºl¿mlere gºre gruplanmēĸ bilgiler aĸaĵēdaki gibidir; 
 

  Hasēlat 
Satēĸlarēn 

maliyeti 

Amortisman 
ve itfa 
paylarē 

Br¿t kar 
Yatērēm 

harcamalarē(*) 

      

Esenyurt lojistik merkezi projesi 17.697.501 - - 17.697.501 259.505.000 

Ankara maĵaza 284.891 - - 284.891 7.345.000 

Sapphire rezidans 320.689.208 (107.718.009) 
 

212.971.199 6.324.919 

Sapphire AVM ve seyir terasē 3.298.382 - - 3.298.382 591.420.000 

Zonguldak AVM Projesi 2.023.482 - - 2.023.482 110.611.913 

Zonguldak Rezidans 4.204.800 (3.503.791) 
 

701.009 1.846.683 

Referans Bakērkºy hasēlat payē 3.793.953 - - 3.793.953 - 

Diĵer gelirler 151.002 - - 151.002 - 

Referans G¿neĸli projesi 17.468.030 (16.664.277) - 803.753 110.897.506 

Beylikd¿z¿ Kavaklē arsasē - - - - 5.132.061 

Beylikd¿z¿ Yakuplu arsasē - - - - 220.652 

Referans Kartal Towers projesi - - - - 168.782.893 

Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 65.843.886 

Referans Baheĸehir Projesi - - - - 49.918.581 

Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 8.363.798 

Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 3.506.002 

Yakuplu 484/17 Ada Parsel Konut Projesi - - - - 2.777.046 

Bahelievler Yarē Mam¿lleri (Kat karĸ. Ķnĸaat Ķĸi) - - - - 97.125 

Referans Baĸakĸehir Vadi Projesi - - - - 4.175.907 

 Toplam 369.611.249 (127.886.077) - 241.725.172 1.396.768.973 

 

(*)  Yatērēm harcamalarē, finansal tablolarda ñStoklarò, ñYatērēm amalē gayrimenkullerò, satēĸ ve geri kiralama 
iĸlemine konu edilen ñdiĵer duran varlēklarò hesaplarēnē iermektedir.  

 

4. Finansal tablolarē b¿y¿kl¿ĵ¿ itibari ile etkileyen ºnemli olay ve iĸlemler 
 
31 Mart 2018 t bar yle ķ rket, Refereans G¿neĸl  Konut ve T car  alan satēĸlarēndan elde ett ĵ  64.738.701 TL satēĸ 
tutarēnē, mevcut yatērēm amalē gayr menkuller nden elde ett ĵ  3.823.878 TL tutarēndak k ra gel rn  ve Sapph re 
AVM le Zonguldak AVMôler nden 2.012.142 TL hasēlat payē tutarēnē gel r tablosuna yansētmēĸtēr.   
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5. Nakit ve nakit benzerleri 
 
31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri aĸaĵēdaki gibidir: 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   Nakit 75.259 78.092 
Bankalar 5.848.102 18.167.710 
- Vadesiz mevduat 5.848.102 8.599.680 
- Vadeli mevduat - - 
- Blokeli Mevduat - 9.568.030 
Diĵer hazēr deĵerler 10.890 9.900 
   

 
Toplam  5.934.251 18.255.702 

   

 
6. Ķliĸkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 

 
ķirketôin tamamlanan konutlarēnēn satēĸēndan kaynaklanan ticari alacaklarēndan oluĸmaktadēr. 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   Kēsa Vadeli Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 299.255.268 222.085.194 
-Alēcēlar 300.902.420 223.150.247 
-Alacak Senetleri 1.293.280 1.939.920 
-Alacak Reeskontu (-) (2.940.432) (3.004.973) 
-ķ¿pheli Ticari Alacaklar 1.173.024 1.173.024 
-ķ¿pheli Ticari Alacaklar Karĸēlēĵē (-) (1.173.024) (1.173.024) 
   
Uzun Vadeli Ķliĸkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 38.573.771 110.467.311 
-Alēcēlar 39.489.000 112.887.500 
-Alacak Reeskontu (-) (915.229) (2.420.189) 
   

Ķliĸkili Olmayan Ticari Alacaklar Toplamē 337.829.039 332.552.505 

   

 
7. Stoklar 

 
31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle stoklar aĸaĵēdaki gibidir: 

 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

     
Tamamlanan konutlar 51.700.699 115.990.392 
¦zerinde proje geliĸtirilecek arsalar 10.903.660 7.759.470 
Yapēm aĸamasēndaki Ķnĸaat Projerleri (*) 315.546.590 301.058.481 
   

   378.150.949 424.808.343 
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Stoklarēn detayē aĸaĵēdaki gibidir; 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

Sapphire rezidanslarē 3.246.203 3.246.203 
Zonguldak rezidaslarē 1.846.683 1.846.683 
Beylikd¿z¿ Kavaklē arsa 5.132.061 5.132.061 
Beylikd¿z¿ Yakuplu arsa 220.652 220.652 
Referans G¿neĸli projesi 46.607.812 110.897.506 
Referans Kartal Towers projesi 175.277.471 168.782.893 
Referans Kartal Panorada Projesi 66.649.473 65.843.886 
Referans Baheĸehir  Projesi 57.000.412 49.918.581 
Referans Kordonboyu Projesi 9.729.622 8.363.798 
Referans Baĸakĸehir 5.390.298 4.175.907 
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 4.091.154 3.506.002 
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.798.459 2.777.046 
Bahelievler Projesi 160.649 97.125 
   

  378.150.949 424.808.343 
 

31 Mart 2018 tarihi itibariyle, ķirketô in stoklarē ¿zerinde 1.663.204 TLôlik finansman gideri aktifleĸtirmiĸtir. 
(31.12.2017: 13.900.979 TL) 
 

31 Mart 2018 tarihi itibariyle stoklar iin toplam sigorta bedeli 404.282.483 TLôdir.(31.12.2017:404.282.483 TL).  
 
8. Diĵer dºnen ve duran varlēklar 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

Diĵer dºnen varlēklar 
  Devreden KDV 16.275.860 17.387.670 

Verilen depozito ve teminatlar 140.098 140.099 
Peĸin ºdenen stopaj giderleri 13.861 13.861 
Ķĸ Avanslarē 91.002 81.492 
Diĵer ¢eĸitli Alacaklar 22.632 21.936 

  16.543.453 17.645.058 

 
Diĵer duran varlēklar 

  Gelecek Yēllara Ait Giderler 65.329 38.136 
Finansal kiralama yºntemi ile geri kiralanan baĵēmsēz ticari bºl¿mler (*) 3.377.019 3.377.019 
Finansal kiralama yºntemi ile geri kiralanan baĵēmsēz ticari bºl¿mlerin 
amortismanē (-) (309.761) (298.303) 

 
 

   3.132.587 3.116.852 

 
(*) ķirket sat ve geri kiralama sºzleĸmesi ile 31.07.2013 tarihinde Ķstanbul Sapphire projesinde bulunan 4 

adet rezidansē ºnce finansal kiralama ĸirketine satmēĸ ve ardēndan geri kiralamēĸtēr. ķirket bu baĵēmsēz 
bºl¿mleri diĵer duran varlēklar hesabēnda sēnēflandērmēĸ ve kullanēm ºmr¿ olan 50 yēl ¿zerinden 
amortismana tabi tutmuĸtur. 2017 yēlē ierisinde bu baĵēmsēz bºl¿mlerin 3 tanesi satēlmēĸtēr. 31 Mart 2018  
tarihi itibariyle 11.457 TL tutarēndaki amortisman gideri satēĸlarēn maliyetine eklenmiĸtir. (31.12.2017: 
67.540 TL) 
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Diĵer kēsa vadeli y¿k¿ml¿l¿kler 
    31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   

Alēnan depozito ve teminatlar 229.219 220.647 

 
9. Peĸin ºdenmiĸ giderler ve ertelenmiĸ gelirler 

 

 
31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

Peĸin ºdenmiĸ giderler  
 Ķliĸkili taraflara peĸin ºdenmiĸ giderler - - 

Ķliĸkili olmayan taraflara peĸin ºdenmiĸ giderler 4.268.877 5.309.000 
Peĸin ºdenen sigorta giderleri 36.671 80.752 
Ķĸ avanslarē 34.800 34.800 

 
 

 Toplam 4.340.348 5.424.552 

 

 31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   
Kēsa vadeli ertelenmiĸ gelirler 

  Alēnan avanslar(*) 42.250.955 38.693.146 
Gelecek Aylara Ait Proje Satēĸ Hasēlatlarē (**) 118.677.127 162.580.047 
Satēĸ ve geri kiralama iĸlemlerinden ertelenmiĸ gelirler - 800.490 

 
  

Toplam  160.928.082 202.073.683 

 
(*) ķirketôin tamamlanmēĸ ve yapēm aĸamasēndaki inĸaat projelerinin satēĸlandan tahsil edilen avans tutarlarēnē 

ifade etmektedir.  
(**)  ķirketôin hen¿z teslim etmediĵi ve faturasēnē kestiĵi inĸaat proje satēĸlarēndan oluĸmaktadēr. 
 
10. Finansal borlar 

 
31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle finansal borlarēn detayē aĸaĵēda verilmiĸtir: 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   
Kēsa vadeli borlanmalar 

  Banka kredileri  
  - TL  55.418.810 81.772.173 

 - ABD$  13.271.567 16.439.230 
 - EUR  1.720.810 3.513.085 
   

 Toplam 70.411.187 101.724.488 

 
Uzun vadeli borlanmalarēn kēsa vadeli kēsēmlarē 

  Banka kredileri 197.055.046 201.146.192 
 - TL 97.652.975 88.185.645 
 - ABD$ 89.821.662 112.704.582 
 - EUR 9.580.409 255.965 
Finansal kiralama borlarē 3.131.512 3.511.400 
 - ABD$  805.181 3.511.400 
- EUR 2.326.331 - 

 Toplam 200.186.558 204.657.592 
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Uzun vadeli borlanmalar 
  Banka kredileri 300.541.299 280.860.647 

 - TL  124.835.496 110.269.366 
 - ABD$  175.705.803 170.591.281 
Finansal kiralama borlarē 443.210 982.080 
 - ABD$ 63.535 105.468 
 - EUR 379.675 876.612 

 
  

 Toplam 300.984.509 281.842.727 

 
Banka kred ler n n aĵērlēklē ortalama etk n fa z oranlarē aĸaĵēdak  g b d r; 
 

Para birimi 31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

 
 

  TL banka kredileri %15,50 %14,86 
 ABD$ banka kredileri %6,62 %6,62 
 EUR banka kredileri %3,84 %3,84 
 
F nansal k ralama borlarēnēn fa z oranē %3,55-%3,58 arasēndadēr. 
 
F nansal borlarēn vadesel dºk¿m¿ aĸaĵēdak  g b d r: 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   
0- 12 ay 270.597.745 306.382.080 
1-5 yēl 300.984.509 281.842.727 

  571.582.254 588.224.807 

 
11. ¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmlar 
 
ķirketôin 31.03.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle ºzkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmlarēn detayē 
aĸaĵēdaki gibidir; 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

      
ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve Ķĸletmecilik A.ķ. 162.602.975 162.404.587 

    

 

   Sermayedeki pay oranē   

M¿ĸterek yºnetime tabi 
teĸebb¿s 

Kuruluĸ ve 
Faaliyet yeri 

31 Mart 
2018 

31 Aralēk 
2017 

Oy 
kullanēm 
g¿c¿ Ana faaliyeti 

ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve 
Ķĸletmecilik A.ķ. 

Ķstanbul 50% 50% 50% 
Konut ve gayrimenkul 
projeleri geliĸtirmek, 
yºnetmek ve iĸletmek 
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¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmlarēn dºnemler itibariyle finansal tablo ºzet bilgileri aĸaĵēdaki gibidir; 
 

  
1 Ocak - 

31 Mart 2018 
1 Ocak - 

31 Mart 2017 

      
Hasēlat 6.867.192 5.933.503 
Dºnem kar/zararē 397.213 63.117 

¥zkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmēn kar/zarar payē 198.607 31.559 

 
31 Mart 2018 ve 31 Mart 2017 tarihleri itibariyle ºzkaynak yºntemiyle deĵerlenen yatērēmlarēn hareket tablosu 
aĸaĵēdaki gibidir;  
      

 
1 Ocak - 

31 Mart 2018 
1 Ocak - 

31 Mart 2017 

Dºnem baĸē iĸtirak maliyeti 162.404.587 155.003.636 
Sermaye ºdemesi/ avansē (*) - - 
Cari dºnem kar / zararēndan pay 198.607 31.559 
Akt¿ryal'e giden (219) - 

 
  

Dºnem sonu 162.602.975 155.035.195 

 
 (*) ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve Ķĸletmecilik A.ķ.ônin  15.000.000 TL olan sermayesi 35.000.000 TL artērēmla 

50.000.000 TLôye ēkartēlmēĸtēr. Sermaye artērēmē 3 Aralēk 2015 tarihinde tescil edilmiĸ, 9 Aralēk 2015 tarihli 
8964 sayēlē T¿rkiye Ticaret Sicili Gazetesiônde yayēnlanmēĸtēr. ķirket kendi payēna d¿ĸen 17.500.000 TL 
sermaye artērēmēnēn 13.677.306 TLôlik kēsmēnē 2015 yēlēnda, 3.729.710 TLôlik kēsmēnē 2016 yēlēnda 92.984 
TLôlik kēsmēnē ise 2017 yēlēnda ºdemiĸtir. 
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12. Yatērēm amalē gayrimenkuller 
 
Yatērēm amalē gayrimenkullerin hareketleri aĸaĵēdaki gibidir; 
 

  
 

1 Ocak 2018 Ķlaveler ¢ēkēĸlar Transferler 
Gereĵe uygun 
deĵer deĵiĸimi 31 Mart  2018 

       
Proje bazēnda yatērēm amalē gayrimenkuller 

 
  

   Sapphire alēĸveriĸ merkezi ve seyir terasē 591.420.000 - - - - 591.420.000 
Esenyurt lojistik merkezi projesi 259.505.000 - - - - 259.505.000 
Zonguldak AVM Projesi 110.611.913 - - - - 110.611.913 
Ankara maĵaza 7.345.000 - - - - 7.345.000 
       

  968.881.913 - - - - 968.881.913 

 

  
 

1 Ocak 2017 Ķlaveler  ¢ēkēĸlar Transferler 
Gereĵe uygun 
deĵer deĵiĸimi 31 Aralēk  2017 

       
Proje bazēnda yatērēm amalē gayrimenkuller 

 
  

   Sapphire alēĸveriĸ merkezi ve seyir terasē 530.426.000 - - - 60.994.000 591.420.000 
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 89.676.190 - - 13.885.810 259.505.000 
Zonguldak AVM Projesi - - - 43.428.007 67.183.906 110.611.913 
Ankara maĵaza 7.152.000 - - - 193.000 7.345.000 
Yapēm aĸamasēndaki inĸaat projeleri       
Zonguldak AVM ve rezidans projesi 32.383.495 16.394.986  (48.778.481) - - 
Beylikd¿z¿ Kavaklē projesi 81.000 - (81.000) - - - 
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi (Marmara 5) 3.023.652 482.350 - (3.506.002) - - 
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 2.605.761 171.285 - (2.777.046) - - 
Proje geliĸtirilecek yatērēm amalē arsalar       
Seferihisar arsa 20.730.000 - (20.730.000) - - - 
       

  752.344.908 106.724.811 (20.811.000) (11.633.522) 142.256.716 968.881.913 
 

Yatērēm amalē gayrimenkuller kira ve deĵer artēĸ kazancē elde etmek amacēyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet deĵerleri ve buna dahil olan iĸlem 
maliyetleri ile ºl¿l¿rler. Baĸlangē muhasebeleĸtirmesi sonrasēnda yatērēm amalē gayrimenkuller, bilano tarihi itibariyle piyasa koĸullarēnē yansētan gereĵe uygun 
deĵerleri ile deĵerlenirler.  
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  Deĵerleme Yºntemi 

Ekspertiz 
Raporu Tarihi Seviye Rayi Deĵeri 

     
Proje bazēnda yatērēm amalē 
gayrimenkuller     

       

Sapphire alēĸveriĸ merkezi ve seyir terasē Gelir Ķndirgeme 31 Aralēk 2017 3 591.420.000 
     

Esenyurt lojistik merkezi projesi 
Emsal Karĸēlaĸtērma-Gelir 
Ķndirgeme 31 Aralēk 2017 3 259.505.000 

     

Zonguldak AVM Projesi 
Emsal Karĸēlaĸtērma-Gelir 
Ķndirgeme 31 Aralēk 2017 3 110.611.913 

     

Ankara maĵaza 
Emsal Karĸēlaĸtērma-Gelir 
Ķndirgeme 31 Aralēk 2017 3 7.345.000 

     
     

      
 

968.881.913 

 
ķirketôin yatērēm amalē gayrimenkullerinin 31 Aralēk 2017 tarihi itibariyle gereĵe uygun deĵeri, T¿rkiye 
Sermaye Piyasasē Kurulu Lisansēna sahip baĵēmsēz deĵerleme ĸirketi olan EPOS Gayrimenkul Danēĸmanlēk 
ve Deĵerleme A.ķ. tarafēndan belirlenmiĸtir (2016: EPOS Gayrimenkul Danēĸmanlēk ve Deĵerleme A.ķ.). Bu 
deĵerleme ĸirketi, SPKônēn belirlediĵi akredite baĵēmsēz deĵerleme kuruluĸudur ve uygun nitelikte ve benzer 
bºlgelerin deĵerlemesinde yeterli tecr¿beye sahiptir. Sermaye Piyasasē Kurulu Uluslararasē Deĵerleme 
Standartlarēna uygun olarak yapēlan deĵerleme, emsal karĸēlaĸtērma, maliyet yaklaĸēmē ve indirgenmiĸ nakit 
akēm (gelir indirgeme yaklaĸēmē) yºntemlerine gºre belirlenmiĸtir. 
 
Yatērēm amalē gayrimenkullerin gereĵe uygun deĵer seviyesi 
 

 
1.Seviye TL 2.Seviye TL 3.Seviye TL 

    
Proje bazēnda yatērēm amalē gayrimenkuller 

   Sapphire alēĸveriĸ merkezi ve seyir terasē - - 591.420.000 
Esenyurt lojistik merkezi projesi - - 259.505.000 
Zonguldak Avm Projesi   110.611.913 
Ankara maĵaza - - 7.345.000 
    
    

  - - 968.881.913 

 
31 Mart 2017 tarihi itibariyle yatērēm amalē gayrimenkuller iin toplam sigorta bedeli 287.055.000 TLôdir (31 
Aralēk 2017: 287.055.000 TL). 
 
ķirket, 01.01.2018-31.03.2018 dºneminde 5.518.703 TL (2017: 23.304.256 TL) tutarēndaki kira gelirini, 
yatērēm amalē gayrimenkullerinden elde etmektedir. 
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13. Maddi ve maddi olmayan duran varlēklar 

 

 

Maddi duran 
 Varlēklar 

Maddi olmayan 
duran varlēklar 

   
Maliyet deĵeri 

  1 Ocak 2018 itibariyle aēlēĸ bakiyesi 4.181.614 135.223 
Alēmlar 140.581  
¢ēkēĸlar - - 

  4.322.195 135.223 

Birikmiĸ  amortisman   
1 Ocak 2018 itibariyle aēlēĸ bakiyesi (1.776.836) (125.658) 
Dºnem gideri (128.792) (2.373) 
¢ēkēĸlar   
   

 (1.905.628) (128.031) 

   

31 Mart 2018 itibariyle net defter deĵeri 2.416.567 7.192 

 
 

 

Maddi duran 
 varlēklar 

Maddi olmayan 
duran varlēklar 

   
Maliyet deĵeri 

  1 Ocak 2017 itibariyle aēlēĸ bakiyesi 2.355.633 133.424 
Alēmlar 1.825.983 1.799 
¢ēkēĸlar - - 

  4.181.616 135.223 

Birikmiĸ  amortisman   
1 Ocak 2017 itibariyle aēlēĸ bakiyesi (1.337.141) (109.424) 
Dºnem gideri (439.697) (16.234) 
¢ēkēĸlar - - 
   

 (1.776.838) (125.658) 

   

31 Aralēk 2017 itibariyle net defter deĵeri 2.404.778 9.565 

 
31 Mart 2018 tarihi itibariyle 131.165 TL (31.12.2017: 455.931 TL ) tutarēndaki maddi ve maddi olmayan 
duran varlēklarēn amortisman gideri ñGenel Yºnetim Giderleriòne eklenmiĸtir. 
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14. Karĸēlēklar, koĸullu varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler 
 
14.a Diĵer uzun vadeli karĸēlēklar 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   
¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin uzun vadeli karĸēlēklar 216.870 190.759 
Kēdem tazminatē karĸēlēĵē 171.580 145.469 
Yēllēk izin karĸēlēĵē 45.290 45.290 
   
Diĵer uzun vadeli karĸēlēklar 5.834.297 5.834.297 
Dava karĸēlēĵē 554.673 554.673 
Kartal arsa bedeli karĸēlēĵē(*) 5.279.624 5.279.624 
   

 6.051.167 6.025.056 

 
 (*) Referans Kartal Kordonboyu projesi iin 23 Ocak 2015 tarihinde d¿zenlenen ñD¿zenleme ķeklinde 

Taĸēnmaz Satēĸ Vaadi ve Arsa Payē Karĸēlēĵē Ķnĸaat Sºzleĸmesiò ile Ķstanbul Ķli, Kartal Ķlesi, Yukarē 
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapē 
Kooperatifi'nin 1.870,75 mĮ, SS ¥zĸafak Konut Yapē Kooperatifi'nin 4.179,25 mĮ ve Ķsmail Kenan 
¥zyuva'nēn 326,87 mĮ hisseleri iin sºzleĸmeye gºre hisseleri oranēnda verilecek baĵēmsēz bºl¿mler 
iin karĸēlēk ayrēlmēĸtēr.  

 
14. Karĸēlēklar, koĸullu varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kler (devamē) 
 
14.b Teminat, rehin ve ipotekler 
 
ķirketin Teminat/Rehin/Ķpotek (TRĶ) pozisyonu aĸaĵēdadēr: 
 

 
31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

  Dºviz Tutarē TL Karĸēlēĵē Dºviz Tutarē TL Karĸēlēĵē 

     A. Kendi T¿zel Kiĸiliĵi Adēna Vermiĸ Olduĵu 
TRĶ'lerin Toplam Tutarē  1.527.927.736 

 
1.324.009.488 

   -TL 575.314.844 575.314.844 720.034.000 720.034.000 
   -ABD$ 241.235.000 952.612.892 160.125.000 603.975.488 
B. Tam konsolidasyon kapsamēnda dahil 
edilen ortaklēklar lehine vermiĸ olduĵu 
TRĶôlerin toplam tutarē - - - - 

C. Olaĵan ticari faaliyetlerinin y¿r¿t¿lmesi 
amacēyla diĵer 3. kiĸilerin borcunu temin 
amacēyla vermiĸ olduĵu TRĶôlerin toplam 
tutarē - - - - 

D. Diĵer verilen TRĶôlerin toplam tutarē - - - - 
i. Ana ortak lehine vermiĸ olduĵu TRĶôlerin 
toplam tutarē - - - - 

ii. B ve C maddeleri kapsamēna girmeyen 
diĵer grup ĸirketleri lehine vermiĸ olduĵu 
TRĶôlerin toplam tutarē - - - - 

iii. C maddesi kapsamēna girmeyen 3. kiĸiler 
lehine vermiĸ olduĵu TRĶôlerin toplam tutarē - - - - 

 
  

  Toplam  1.527.927.736 
 

1.324.009.488 

 
ķ rketôn verm ĸ olduĵu d ĵer TRĶôler n ķ rketôn ºzkaynaklarēna oranē 31 Mart 2018 tar h  t bar yle %0ôdēr 
(31 Aralēk 2017: %0). 
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14.c Proje bilgileri 
 

 
Tamamlanan projeler 
 

Ķstanbul Sapphire 
Ķstanbul Sapphire konut, AVM ve Seyir Terasē kullanēmlarēnēn bir arada yer aldēĵē karma bir proje olma ºzelliĵi 
taĸēmaktadēr. 2006 yēlēnda inĸaatēna baĸlanan proje Mart 2011ôde tamamlanarak faaliyete gemiĸtir. 10 kat 
bodrum ve yer ¿st¿nde 56 kattan oluĸan projede 54-56. katlarda Seyir Terasē yer almaktadēr.  
 

31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan D¿zenleme ķeklinde Gayrimenkul Satēĸ Vaadi ve Kat 
Karĸēlēĵē Ķnĸaat Sºzleĸmesi erevesinde inĸaa edilen konutun %30ôunu toprak sahibine teslim etmiĸ ve ilgili 
bºl¿mlere d¿ĸen %70ôlik arsa payēnē almēĸtēr.  
 

Beylikd¿z¿ ¢ēnarevler 
Toplu konut-site tarzē yapēlarēn yoĵun olduĵu ve aynē zamanda sanayi amalē yapēlarēn yer aldēĵē bir bºlgede 
yer almaktadēr. Atat¿rk havalimanēna 14 km., Beylikd¿z¿ merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan oluĸmaktadēr.  
ķubat 2008ôde inĸaatēna baĸlanmēĸ olup, Aĵustos 2009ôda tamamlanmēĸtēr. ķirket payēna d¿ĸen 136 
baĵēmsēz bºl¿m¿n tamamē satēlmēĸtēr. 
 

Esenyurt Lojistik Merkezi 
Ambarlē limanē ve ĸehir merkezine yakēn bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin geliĸtiĵi bºlgede 
konumlanmēĸtēr. D-100 karayoluna 800 m., Ambarlē limanēna 5,2 km. ve Atat¿rk havalimanēna 10 km. 
mesafede yer almaktadēr. Lojistik merkez ve ofis binasē ve 19 adet baĵēmsēz bºl¿mden oluĸmakta olup 12 
adet depo nitelikli baĵēmsēz bºl¿m Kiler GYO m¿lkiyetindedir. Ķdari bina Zemin+6 kattan oluĸmaktadēr. Lojistik 
bina ise Zemin+2 kattan oluĸmaktadēr. Lojistik binanēn 2008 yēlēndan bu yana d¿zenli kira geliri olup, doluluk 
oranē %100ôd¿r.  
 
Ankara Dēĸkapē Maĵaza 
Ankara Altēndaĵ Genlik K¿lt¿r Merkezi ierisinde yer almaktadēr. Kiler GYO'ya ait 7 baĵēmsēz bºl¿m 
bulunmaktadēr. S¿permarket olarak kullanēlmaktadēr. 2008 yēlēndan bu yana d¿zenli kira geliri olup, doluluk 
oranē %100ôd¿r. 
 
Bakērkºy Referans Projesi 
ķirketôin, ortaĵē olan Kiler Holding A.ķ.' nin %74 oranēyla baĵlē ortaklēĵē olan Biskon Yapē A.ķ. ile Halk 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē Anonim ķirketi arasēnda 20.02.2012 tarihinde Ķstanbul Ķli Bakērkºy Ķlesi, 
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 mĮ ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 
mĮ olmak ¿zere toplam 13.073,97 mĮ alanlē taĸēnmazlar ¿zerinde inĸa edilecek meri imar planēna gºre 
26.147,94 mĮ lik proje ile ilgili olarak arsa satēĸ karĸēlēĵē 179.207.921 TL+KDV toplam gelir ºngºr¿len "Arsa 
Satēĸē Karĸēlēĵē Gelir Paylaĸēmē Sºzleĸmesi" akdedilmiĸtir. 
 
ķirketôin 4 Mayēs 2012 tarihinde Biskon Yapē A.ķônin Halk GYO ile yaptēĵē sºzleĸmeden elde edeceĵi % 49,50 
gelir payēndan t¿m maliyet unsurlan d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan net karēn %90'ē karĸēlēĵēnda, sºz konusu 
gayrimenkul projesinin t¿m finansmanēnēn ĸirket tarafēndan karĸēlanacaĵē, konsept ve dizayn, satēĸ ve 
pazarlama faaliyetlerinin y¿r¿t¿leceĵi "Ķĸ Geliĸtirme ve Kar Paylaĸēmē Stratejik Ķĸ Ortaklēĵē" sºzleĸmesi 
imzalanmēĸtēr.  
 
7 Kasēm 2012 tarihi itibariyle T¿rkiye Sermaye Piyasasē Kurulu Lisansēna sahip bir baĵēmsēz deĵerleme ĸirketi 
tarafēndan hazērlanan deĵerleme raporunda sºz konusu hakkēn baĵlē olduĵu parsellerin peĸin deĵer esasēna  
gºre toplam deĵeri 129.113.227 TL olarak belirlenmiĸtir. Ķndirgenmiĸ nakit akēmē analizi yºntemi ile Biskon 
Yapē A.ķônin Halk GYO ile yaptēĵē sºzleĸmeden elde edeceĵi %49,50 gelir payēndan t¿m maliyet unsurlarē 
d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan net karēn % 90'ē hesaplanarak ķirketôe ait gayrimenkule baĵlē hakkēn deĵeri 
37.564.015 TL olarak belirlenmiĸtir.  
 
30 Eyl¿l 2017 tarihi itibariyle, projenin hasēlat payē alacaĵē karĸēlēĵēnda,  Biskon Yapē A.ķ.ôden 2.876.000 TL 
tutarēnda teminat eki almēĸtēr. Ayrēca sºzleĸmenin teminatē kapsamēnda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding 
A.ķ.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahh¿tnamesi alēnmēĸtēr. Kiler Holding A.ķ. "Garanti 
Taahh¿tnamesi" kapsamēnda, proje tamamlandēĵēnda Kiler GYO kar payēnēn (Projenin Halk GYO hasēlat payē 
ve t¿m maliyet unsurlarē d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan net karēnēn %90'lēk kēsmē), Biskon tarafēndan Kiler GYO'ya 
ºdenmesi hususunu garanti etmiĸtir. 
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Zonguldak Alēĸveriĸ Merkezi 

 
Toplam 6.268mĮ arsa ¿zerinde, 50.200 mĮ kapalē alan iin d¿zenlenmiĸ 07.12.2015 tarihli onaylē mimari 
projesine gºre; proje kapsamēnda 18.000mĮ kiralanabilir alanlē AVM ile 5.506 mĮ satēlabilir alana sahip 72 
¿niteden oluĸan 1 adet konut bloĵu yer almaktadēr. S¿permarket, sinema, teknomarket ve 14 farklē kafeterya 
&-restoran ile kapalē ocuk eĵlence merkezi ile birlikte toplam 146 adet maĵazanēn yer almasē planlanan 
projenin 2013 yēlēnda inĸaasēna baĸlanmēĸtēr ve 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmĸtēr. 
 
Referans G¿neĸli Projesi 
Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ile Nahit Kiler arasēnda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karĸēlēĵē Hasēlat 
Paylaĸēm Ķĸi Sºzleĸmesiò imzalanmēĸtēr. Sºzleĸme kapsamēnda, arsa sahibine 3.078 mĮ ticari alan ve 
hasēlatēn %42ôsi verilecektir. 

 
Referans G¿neĸliôde 2 blok ¿zerinde 208 konut ve 32 maĵaza yer almaktadēr. Projede satēlabilir konut alanē 
24.707 mĮ, satēlabilir ticaret alanē ise 7700 mĮôdir. Kapalē havuz, fitness salonu, sauna, T¿rk hamamē, hobi 
salonu, kreĸ, aēk sosyal alanlar, mini basketbol sahasē, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla 
zenginleĸtirilmiĸ projede geniĸ peyzaj alanlarē da bulunuyor. Proje iin 06.02.2015 tarihinde yapē ruhsatē 
alēnmēĸ olup ¿niteler satēĸa sunulmuĸtur. Projede baĵēmsēz bºl¿m teslimleri devam etmekte olup, 2017 yēlē 
Aralēk ayē itibari ile projede yaĸam baĸlamēĸtēr.  
 
Planlanan Projeler  
 
Beylikd¿z¿ E5 
 
ķirket, 2.093 m2 y¿zºl¿m¿ne sahip 183 ada 1 parsel arsanēn 138/200 hissesine, 4.278,40 m2 y¿zºl¿m¿ne 
sahip 184 ada 1 parsel arsanēn 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarēnda, metro ve metrob¿s g¿zergahēnda 
yer alan proje de konut ve ticari ¿niteler yer alacaktēr. Proje 30 Mart 2018 tarihi itibariyle baĸlamamēĸtēr. 
 
Ķzmir Seferihisar Turistik Tesisi: 
Arsa vasēflē gayrimenkul, Ķzmir Ķli, Seferihisar Ķlesi, Payamlē kºy¿nde yer almakta olup, tamamē ķirketôe aittir. 
49.949 mĮ y¿zºl¿ml¿, arsa nitelikli gayrimenkul, 08.12.2016 tarihinde Kamuyu Aydēnlatma Platformuônda 
aēklandēĵē ¿zere, arsanēn satēĸēna iliĸkin protokol d¿zenlenmiĸ olup, satēĸ bedelinin tamamēnēn tahsil edilmiĸ 
ve tapu devir iĸlemleri gerekleĸtirilmiĸtir.  
 
Devam eden projeler  
 
Beylikd¿z¿ Kavaklē Arsasē Projesi  
20.04.2017 tarihinde Kamuyu Aydēnlatma Platformuônda aēklandēĵē ¿zere, Ķstanbul ili, Beylikd¿z¿ ilesi, 
Kavaklē kºy¿, ¢ukurbosna mevkii, 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parsel no'lu, 736,39 m2 y¿zºl¿m¿ne sahip, 
"Arsa" niteliĵindeki, tamamē "Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ." m¿lkiyetindeki gayrimenkul iin 
Y¿klenici firma Batē Beyler Yapē Sanayi ve Ticaret Ltd.ķti. ile akdedilmiĸ olan Gayrimenkul Satēĸ Vaadi ve 
Arsa Payē Karĸēlēĵē Ķnĸaat Yapēm Sºzleĸmesi iptal edilerek, sºzleĸme kapsamēnda tevhid edilmiĸ olan 
arsadaki ĸirketimize ait hisse y¿klenici firmaya satēlmēĸtēr. 
 
Referans Kartal Towers Projesi  
Referans Kartal Towers, Ķller Bankasē tarafēndan gelir paylaĸēmē usul¿ ile ihale edilmiĸ olan ve m¿lkiyetinin 
99/100 hissesi ĸirketimize ait olan Ķstanbul-Kartal ilesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 mĮ 
b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki arsa ¿zerinde geliĸtirilmekte ve konut ve ticari ¿nitelerden oluĸmaktadēr. 
 
Ķnĸai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsatē 30.12.2016 tarihinde alēnmēĸtēr. projede, 34 ve 25 katlē iki 
y¿ksek blok ile yatay konseptte tasarlanmēĸ 5 katlē bir blok ¿zerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari ¿nitenin 
yer almasē planlanmaktadēr. Projede baĵēmsēz bºl¿m satēĸlarē s¿rmekte olup 2018 yēlē sonunda 
tamamlanmasē planlanmaktadēr. 
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Referans Kartal Panorada Projesi 
Ķstanbul Ķli, Kartal Ķlesi, Yukarē Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli 
gayrimenkuller satēn alēnmēĸ ve Ķstanbul Ķli, Kartal Ķlesi, Yukarē Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, 
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapē Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS ¥zĸafak Konut Yapē 
Kooperatifi'nin 4.179,25 m2 ve Ķsmail Kenan ¥zyuva'nēn 326,87 m2 hisselerinde "D¿zenleme ķeklinde 
Gayrimenkul Satēĸ Vaadi ve Arsa Payē Karĸēlēĵē Kat Karĸēlēĵē Ķnĸaat Yapēmē Sºzleĸmesi" 23 Ocak 2015 
tarihinde imzalanmēĸtēr. Sºzleĸmeye konu 82 ve 87 numaralē parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 
48,85 ve 87 numaralē parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada 105 Parsel halini almēĸtēr. Mimari 1. Etap yapē 
ruhsatlarē 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yapē ruhsatlarē ise 30/09/2017 tarihinde alēnmēĸ olup,  projenin 
gerekleĸtirilme s¿resi inĸaat ruhsatlarēnēn alēnmasēndan itibaren 30 ay olarak kabul edilmiĸtir.  
 
Referans Baheĸehir Projesi 
Kiptaĸ Ķstanbul Konut Ķmar Plan Tur. Ulaĸēm San. ve Tic. A.ķ.'nin d¿zenlediĵi Ķstanbul Ķli,  Baĸakĸehir Ķlesi, 
Baheĸehir (Hoĸdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m2  b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki 558 Ada, 8 Parsel ¿zerine 
"Kiptaĸ Baheĸehir Merkez Evleri Ķnĸaatlarēnēn Arsa Satēĸē Karĸēlēĵē Gelir Paylaĸēmē Usul¿ ile Yapēlmasē 
Ķĸi"  ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul ¿zerinde gerekleĸtirilecek olan proje kapsamēnda Kiler GYO A.ķ - 
Biskon Yapē A.ķ. Baheĸehir Projesi Ortak Giriĸimi ile Kiptaĸ Ķstanbul Konut Ķmar Plan Tur. Ulaĸēm San. ve 
Tic. A.ķ. arasēnda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satēĸē Karĸēlēĵē Gelir (Hasēlat) Paylaĸēmē Ķĸi" sºzleĸmesi 
imzalanmēĸtēr. 
 
Kiler GYO A.ķ - Biskon Yapē A.ķ. Baheĸehir Projesi Ortak Giriĸimi tarafēndan hayata geirilecek olan 
projenin geliĸtirme ve tasarēm s¿releri tamamlanmēĸ olup, 17 Mart 2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet 
d¿kkan iin yapē ruhsatē alēnmēĸ olup, inĸaat ve satēĸ-pazarlama faaliyetleri devam etmektedir. 
 
Referans Kartal Kordonboyu Projesi 
Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. ile Kiler Holding A.ķ. arasēnda 4 Kasēm 2015 tarihinde ñD¿zenleme 
ķeklinde Taĸēnmaz Satēĸ Vaadi ve Arsa Payē Karĸēlēĵē Ķnĸaat Sºzleĸmesi imzalanmēĸtēr. Ķstanbul Ķli,  Kartal 
Ķlesi Yukarē Mahallesiônde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 mĮ y¿z ºl¿m¿ne sahip ñArsaò 
niteliĵindeki, tamamē Kiler Holding A.ķ.ônin m¿lkiyetindeki gayrimenkul ¿zerinde ñReferans Kartal 
Kordonboyuò ismiyle konut ve ticari ¿nitelerden oluĸan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari 
¿nite yer almaktadēr. Projenin inĸaat ruhsatē 16.02.2016 tarihinde alēnmēĸ olup gerekleĸtirilme s¿resi inĸaat 
ruhsatēnēn alēnmasēndan itibaren 36 ay olarak kabul edilmiĸtir. Projede inĸaat ve satēĸ ï pazarlama faaliyetleri 
devam etmektedir. 
 
Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi (Ķhlas Marmara 4 Projesi) 
Ķstanbul Ķli Beylikd¿z¿ Ķlesi Yakuplu kºy¿ eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski 485 ada 1 
parselde kayētlē Kiler GYO A.ķ. m¿lkiyetindeki arsalar ile ĸirketimizin bu arsalara komĸu olan Ķstanbul Ķli, 
Beylikd¿z¿ Ķlesi Yakuplu kºy¿ eski 0 ada 69 parselde kayētlē arsa malikleri ile ĸirketimiz arasēnda 21.12.2015 
tarihinde imzalanan "D¿zenleme ķeklinde, Gayrimenkul Satēĸ Vaadi ve Kat  Karĸēlēĵē Ķnĸaat Sºzleĸmesi" 
kapsamēnda parseller tevhid edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasēnē almēĸtēr. Sºz konusu parsel ¿zerindeki 
Kiler GYO m¿lkiyetindeki arsa payē hasēlat paylaĸēmē modeli ile, eski 0 ada 69 parsel malikleri ile ĸirketimiz 
arasēnda imzalanan sºzleĸmeden doĵan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile ñD¿zenleme ķeklinde Kat 
Karĸēlēĵē Ķnĸaat ve Arsa Satēĸē Karĸēlēĵē Hasēlat Paylaĸēmēò sºzleĸmesi Ķhlas Marmara Evleri Ortak Giriĸimi ile 
03.05.2017 tarihinde imzalanmēĸ olup, Arsa Sahibi payē % 43 olarak belirlenmiĸtir.   
 
Ķlgili gayrimenkuller ¿zerinde konut ve ticari ¿nitelerden oluĸan karma bir proje geliĸtirilmesi amacēyla Y¿klenici 
tarafēndan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsel numarasē 484 Ada 17 Parsel halini almēĸ ve projenin 
yapē ruhsatlarē 29/09/2017 tarihinde alēnmēĸtēr. Projenin gerekleĸtirilme s¿resi sºzleĸme imza tarihi itibari en 
ge 40 ay olarak belirlenmiĸ olup inĸaat ve satēĸ ï pazarlama faaliyetleri devam etmektedir. 
 
Yakuplu 482/8 Parsel Konut Projesi (Ķhlas Marmara 5 Projesi) 
 
Ķstanbul Ķli Beylikd¿z¿ Ķlesi Yakuplu kºy¿ eski 482 ada 1 parselde kayētlē Kiler GYO A.ķ. m¿lkiyetindeki arsa 
ile bu arsanēn komĸu parseli olan Ķstanbul Ķli, Beylikd¿z¿ Ķlesi Yakuplu kºy¿ eski 88 parselde kayētlē arsa 
malikleri arasēnda 09.12.2015 tarihinde imzalanmēĸ olan "D¿zenleme ķeklinde, Taĸēnmaz Satēĸ Vaadi ve 
Arsa Payē  Karĸēlēĵē Ķnĸaat ile Hasēlat Paylaĸēm Sºzleĸmesi" kapsamēnda ilgili parsellerin tevhid iĸlemleri 
tamamlanmēĸ olup 482 Ada 3 Parsel olarak tescili yapēlmēĸtēr. Sºz konusu parsel ¿zerindeki Kiler GYO 
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m¿lkiyetindeki arsa payē hasēlat paylaĸēmē modeli ile, eski 0 ada 88 parsel malikleri ile ĸirketimiz arasēnda 
imzalanan sºzleĸmeden doĵan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile ñD¿zenleme ķeklinde Kat Karĸēlēĵē 
Ķnĸaat ve Arsa Satēĸē Karĸēlēĵē Hasēlat Paylaĸēmēò sºzleĸmesi Ķhlas Marmara Evleri Ortak Giriĸimi ile 
03.05.2017 tarihinde imzalanmēĸ olup, Arsa Sahibi payē % 43 olarak belirlenmiĸtir. 
 
Ķlgili gayrimenkuller ¿zerinde konut ve ticari ¿nitelerden oluĸan karma bir proje geliĸtirilmesi amacēyla yapē 
ruhsatlarē 29/09/2017 tarihinde Y¿klenici tarafēndan alēnmēĸtēr. Projenin gerekleĸtirilme s¿resi sºzleĸme imza 
tarihi itibari en ge 36 ay olarak belirlenmiĸtir. 
 
Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 
Ķstanbul Ķli, Beylikd¿z¿ Ķlesi, Yakuplu Kºy¿ eski  483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 y¿zºl¿m¿ne sahip, 
"Arsa" niteliĵindeki, tamamē Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ. m¿lkiyetindeki gayrimenkul iin y¿klenici 
firma Uĵurlu Ķnĸaat-Ramis Uĵurlu ile "D¿zenleme ķeklinde Taĸēnmaz Satēĸ Vaadi ve Arsa Payē Karĸēlēĵē 
Ķnĸaat Sºzleĸmesi" imzalanmēĸtēr. Sºz konusu gayrimenkul, imar uygulamalarē sonucunda 03/08/2017 
tarihinde terkleri yapēlarak 4552,51 mĮ y¿zºl¿m¿ ve 483 ada 5 parsel numarasē ile net parsel halini almēĸtēr. 
Arsa ¿zerinde Konut ve ticari alanlardan oluĸacak projenin yapē ruhsatlarē 29/09/2017 tarihinde Y¿klenici 
tarafēndan alēnmēĸ olup inĸaat faaliyetleri baĸlamēĸtēr. 
 

Referans Baĸakĸehir Vadi Projesi 
Ķstanbul Ķli,  Baĸakĸehir Ķlesi, Ķkitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2  b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki 1284 Ada, 2 
Parsel arsa ¿zerinde konut ve ticari alanlardan oluĸacak proje geliĸtirilmesi amacēyla, Kiptaĸ Ķstanbul Konut 
Ķmar Plan Turizm Ulaĸēm Sanayi Ve Ticaret A.ķ. ile Kiptaĸ ïBaĸakĸehir Evleri Ķnĸaatlarē'nēn Arsa Satēĸē 
Karĸēlēĵē Gelir (Hasēlat) Paylaĸēmē Usul¿ ile Yapēlmasē Ķĸi óne ait sºzleĸme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak 
sºzleĸmeye gºre, KĶPTAķ'ēn paylaĸēm oranē,  sºzleĸme konusu arsa ¿zerindeki arsa payēna denk gelen 
hissesi iin satēĸ toplam geliri ¿zerinden % 42 olarak belirlenmiĸtir. Parsel ¿zerinde hak sahibi sēfatēyla Bilim ve 
Ķnsan Vakfē ile 22.12.2016 tarihinde D¿zenleme ķeklinde Taĸēnmaz Satēĸ Vaadi ve Arsa Payē Karĸēlēlēĵē Ķnĸaat 
Sºzleĸmesi imzalanmēĸ olup, Bilim ve Ķnsan Vakfēônēn Kat Karĸēlēĵē paylaĸēm oranē Vakēf hissesine d¿ĸen arsa 
payē ¿zerinden % 46 olarak belirlenmiĸtir. Kiler GYO A.ķ tarafēndan gerekleĸtirilecek olan konut ve ticari 
alanlardan oluĸacak projenin yapē ruhsatlarē 30.06.2017 tarihinde alēnmēĸ olup inĸaat ve satēĸ-pazarlama 
s¿releri devam etmektedir. 
  
Bahelievler Ofis Projesi 
Ķstanbul Ķli, Bahelievler Ķlesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki 272 ada 2 
numaralē parsel arsa ¿zerinde ticari alanlardan oluĸacak proje geliĸtirilmesi amacēyla, Iĸēl Turizm 
Saĵlēk Hizm.Taĸēmacēlēk M¿ĸv.ve Tic.A.ķ. ile D¿zenleme ķeklinde Gayrimenkul Satēĸ Vaadi ve Kat 
Karĸēlēĵē Ķnĸaat Sºzleĸmesi imzalanmēĸtēr. Sºzleĸmeye gºre, Kiler GYO A.ķ.'nin paylaĸēm oranē  % 45, 
geliĸtirilecek projenin inĸaat s¿resi ruhsat alēmēndan itibaren en ge 28 ay olarak belirlenmiĸtir. 

 

Kiler GYO A.ķ tarafēndan gerekleĸtirilecek ticari alanlardan oluĸacak projenin geliĸtirme ve tasarēm 
s¿releri alēĸmalarē devam etmektedir. 

 
15. ¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēndaki borlar ve karĸēlēklar 
 
15.a ¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda borlar 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

 
 

 Personele borlar 206.747 228.979 
¥denecek sosyal g¿venlik kesintileri 226.212 192.073 

 
 

   432.959 421.052 
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15.b ¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin uzun vadeli karĸēlēklar 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   
¢alēĸanlara saĵlanan faydalara iliĸkin uzun vadeli karĸēlēklar   
Kēdem tazminatē karĸēlēĵē 216.870 190.759 
   

 216.870 190.759 

 
Y¿r¿rl¿kteki Ķĸ Kanunu h¿k¿mleri uyarēnca, alēĸanlardan kēdem tazminatēna hak kazanacak ĸekilde iĸ 
sºzleĸmesi sona erenlere, hak kazandēklarē yasal kēdem tazminatlarēnēn ºdenmesi y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ vardēr. 
Ayrēca, halen y¿r¿rl¿kte bulunan 506 sayēlē Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayēlē ve 
25.08.1999 tarih, 4447 sayēlē yasalar ile deĵiĸik 60ôēncē maddesi h¿km¿ gereĵince kēdem tazminatēnē alarak 
iĸten ayrēlma hakkē kazananlara da yasal kēdem tazminatlarēnē ºdeme y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ bulunmaktadēr. 
 
Kēdem tazminatē ºdemeleri, her hizmet yēlē iin 30 g¿nl¿k br¿t maaĸ ¿zerinden hesaplanmaktadēr. Ķlgili bilano 
tarihi itibariyle ºdenecek kēdem tazminatē 5.001,76 TL/yēl tavanēna tabidir (31.12.2017: 4.732,48 TL/yēl).  
Kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi deĵildir.  
 
Kēdem tazminatē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿, ķirketôin alēĸanlarēn emekli olmasēndan doĵan gelecekteki olasē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n 
bug¿nk¿ deĵerinin tahminine gºre hesaplanēr. TMS 19 (ñ¢alēĸanlara Saĵlanan Faydalarò), ĸirketin 
y¿k¿ml¿l¿klerini tanēmlanmēĸ fayda planlarē kapsamēnda akt¿eryal deĵerleme yºntemleri kullanēlarak 
geliĸtirilmesini ºngºr¿r. Buna uygun olarak, toplam y¿k¿ml¿l¿klerin hesaplanmasēnda kullanēlan akt¿eryal 
varsayēmlar aĸaĵēda belirtilmiĸtir. 
 
Esas varsayēm,  her hizmet yēlē iin olan azami y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n enflasyona paralel olarak artmasēdēr. 
Dolayēsēyla, uygulanan iskonto oranē, gelecek enflasyon etkilerinin d¿zeltilmesinden sonraki beklenen reel 
oranē ifade eder. 31 Mart 2018 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karĸēlēklar, alēĸanlarēn emekliliĵinden 
kaynaklanan geleceĵe ait olasē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿n¿n bug¿nk¿ deĵeri tahmin edilerek hesaplanēr. 31 Mart 2018 
tarihi itibariyle karĸēlēklar yēllēk %6,80 enflasyon oranē ve  %11,00 iskonto oranē varsayēmēna gºre, %3,93 
(31.12.2017: %3,46) reel iskonto oranē ile hesaplanmēĸtēr. 
 
16. ¥zkaynaklar 
 
16.a ¥denmiĸ sermaye 
 
ķ rket n 31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tar hler  t bar yle sermaye yapēsē aĸaĵēdak  g b d r; 
 

 
Sahiplik oranē Pay tutarē 

Ortaklar 31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

     Kiler Holding A.ķ. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844 
Nahit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.721 
¦mit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714 
Vahit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714 
Cihat Bilge Denge -- -- 7 7 
Halka Aēk Kēsēm %34,5 %34,5 42.780.000 42.780.000 
  

 
 

 
 

%100 %100 124.000.000 124.000.000 

 
Tedav¿ldeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak ¿zere her biri 1 TL nominal deĵerli paylara bºl¿nm¿ĸt¿r. 
 

A Grubu paylar nama yazēlē ve B Grubu paylar hamiline yazēlēdēr. Yºnetim kurulu ¿yelerinin 2/3ô¿ A Grubu pay 
sahiplerinin gºsterdiĵi adaylar arasēndan olmak ¿zere, genel kurul tarafēndan seilir. 
 

ķirket Sermaye Piyasasē Kanunu h¿k¿mlerine gºre 1.400.000.000 TL kayētlē sermaye tavanēna sahip olup, 
sermayesi her biri 1 TL itibari deĵerde 1.400.000.000 adet paya bºl¿nm¿ĸt¿r. 
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16.b Paylara iliĸkin primler / iskontolar 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   Hisse senedi ihra primleri 86.174.476 86.174.476 

Sermaye yedekleri 40.336.735 40.336.735 

 
 

   126.511.211 126.511.211 

 
 
16.c Akt¿eryal kayēp 
 

 31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   

¢alēĸanlara saĵlanan faydalar kapsamēnda akt¿eryal kayēplar 11.422 24.000 

 
 
16.d Kardan ayrēlan kēsētlanmēĸ yedekler 
 

  31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   
Yasal yedekler 9.055.513 9.055.513 
   

 
T¿rk Ticaret Kanunuôna gºre yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak ¿zere ikiye ayrēlēr. T¿rk 
Ticaret Kanunuôna gºre birinci tertip yasal yedekler, ĸirketin ºdenmiĸ sermayesinin %20ôsine ulaĸēlēncaya 
kadar, kanuni net karēn %5ôi olarak ayrēlēr. Ķkinci tertip yasal yedekler ise ºdenmiĸ sermayenin %5ôini aĸan 
daĵētēlan karēn %10ôudur. T¿rk Ticaret Kanunuôna gºre, yasal yedekler ºdenmiĸ sermayenin %50ôsini 
gemediĵi s¿rece sadece zararlarē netleĸtirmek iin kullanēlabilir, bunun dēĸēnda herhangi bir ĸekilde 
kullanēlmasē m¿mk¿n deĵildir. 
 
16.e Gemiĸ yēllar karlarē/(zararlarē) 
 

 
31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

 
 

 Gemiĸ yēllar karlarē (zararlarē) 815.103.888 502.008.217 
Olaĵan¿st¿ yedekler 28.245.038 28.245.038 

 
 

 Toplam 843.348.926 530.253.255 

 
 
17. Vergi varlēk ve y¿k¿ml¿l¿kleri 

 
21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayēmlanarak 2006 yēlē kazanlarēna da uygulanmak ¿zere 
y¿r¿rl¿ĵe giren 5520 Sayēlē Kurumlar Vergisi Kanunuônun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile 
Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarē kurumlar vergisinden muaf tutulmuĸtur. Ancak aynē kanunun 15. maddesi 
gereĵi Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēklarēnēn kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanlarē ¿zerinden %15 
kurum stopajē y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ doĵmaktadēr. ¥te yandan, sºz konusu kesinti oranēnē kanunda belirtilen hadler 
erevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmiĸ bulunmaktadēr. Aynē kanunun geici 
birinci maddesinin (4) numaralē fēkrasēnda ise,ñBu kanunla tanēnan yetkiler erevesinde Bakanlar Kurulu 
tarafēndan yeni kararlar alēnēncaya kadar, 193 sayēlē Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayēlē Kanun kapsamēnda 
vergi oranlarēna ve diĵer hususlara iliĸkin olarak yayēnlanan Bakanlar Kurulu kararlarēnda yer alan 
d¿zenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sēnērlarē aĸmamak ¿zere geerliliĵini korur.ò h¿km¿ yer almaktadēr. 
Bakanlar Kurulunca kesinti oranlarē belirlenmediĵi iin ekli finansal tablolarda cari dºnem vergi karĸēlēĵē ve 
ertelenmiĸ vergi karĸēlēĵē hesaplanmamēĸtēr. 
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18. Pay baĸēna kazan ve kayēp 
 

 
31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   Net dºnem zararē (9.612.133) 313.095.671 
¢ēkarēlmēĸ hisselerin aĵērlēklē ortalama adedi 124.000.000 124.000.000 

 
 

 Hisse baĸēna kazan / kayēp (0,08) 2,52 
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19. Ķliĸkili taraf aēklamalarē 
 
Kiler Holding A.ķ. ķirketôin ana sermayedarē ve kontrol sahibidir. ķirket ile diĵer iliĸkili taraflar arasēndaki iĸlemlerin detaylarē aĸaĵēda aēklanmēĸtēr. ķirketôin 
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarēnēn kontrol¿ altēnda olan b¿t¿n ĸirketler ve ¿st d¿zey yºnetim personeli iliĸkili taraf olarak kabul edilmiĸtir.  
 

   31 Mart 2018 

  Alacaklar Verilen Avanslar 

Peĸin  
¥denmiĸ 
Giderler Borlar 

Ķliĸkili taraflarla olan bakiyeler 

Kēsa 
vadeli  
ticari 

Uzun 
vadeli 
ticari 

Kēsa 
vadeli  
ticari 

Uzun 
vadeli 
ticari 

Kēsa 
vadeli 
ticari 

Kēsa 
vadeli ticari 

Kēsa 
vadeli 
ticari 

olmayan 

Ortaklar 
    

 
  Kiler Holding A.ķ. - - - - - (16.911.577) - 

Nahit Kiler 86.148 - - - - - - 
 

Diĵer iliĸkili ĸirketler  - - - - - - 
Kiler GYO A.ķ. Biskon Yapē A.ķ. Ortak Giriĸimi Kartal Towers Projesi (30.952) - - - - - - 
Biskon Yapē A.ķ. (G¿neĸli Projesi) (*) - - - - - (2.483.197) - 
Kiler GYO A.ķ. Biskon Yapē A.ķ.Ortak Giriĸimi Baheĸehir Projesi 95.177 - - - - - - 
Safir ¢arĸē Yºnetim Hizmetleri A.ķ.(**) 2.995.514 - - - - - - 
Beyazēnar Yapē Ķnĸaat Emlak Yºnetim Hizmetleri Ltd.ķti.(***) - - - - - (3.015.621) - 
Ķstanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yºnetimi 465 - - - - (41.257) - 
ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve Ķĸletmecilik A.ķ. 1.658.538 - - - - - - 
Tureks Turizm Taĸēmacēlēk A.ķ. - - - - - (14.486) - 
Aras Elektrik Perakende Satēĸ A.ķ. - - - - - (463.084) - 
  

    

 

  

  4.804.890 - - - - (22.929.222) - 

 

 (*) Biskon Yapē A.ķ.ne olan kēsa vadeli 2.483.197 TL tutarēndaki ticari bor, Referans G¿neĸli projesi iin hakediĸ tutarēndan oluĸmaktadēr. 
(**)  Safir ¢arĸē Yºnetim Hizmetleri A.ķ.ôden ticari alacaklarē Sapphire AVM ve seyir terasē iĸletiminden Kiler GYO payēna d¿ĸen kira ve iĸletme gelirlerinden 

oluĸmaktadēr. 
(***) Beyazēnar Yapē Ķnĸaat Emlak Yºnetim Hizmetleri Ltd.ķti.ône olan kēsa vadeli ticari bor Zonguldak AVM projesinin hakediĸ tutarlarēndan oluĸmaktadēr.
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   31 Aralēk 2017 

  Alacaklar Verilen Avanslar 

Peĸin  
¥denmiĸ 
Giderler Borlar 

Ķliĸkili taraflarla olan bakiyeler 

Kēsa 
vadeli  
ticari 

Uzun 
vadeli 
ticari 

Kēsa 
vadeli  
ticari 

Uzun 
vadeli 
ticari 

Kēsa 
vadeli ticari 

Kēsa 
vadeli 
ticari 

Kēsa 
vadeli 
ticari 

olmayan 

Ortaklar 
    

 
  Kiler Holding A.ķ. 1.660.396 - - - - - - 

Nahit Kiler 11.732 - - - - - - 
 

Diĵer iliĸkili ĸirketler  - - - - - - 
Kiler GYO A.ķ. Biskon Yapē A.ķ. Ortak Giriĸimi Kartal Towers Projesi (72.022) - - - - - - 
Biskon Yapē A.ķ. (G¿neĸli Projesi) (*) - - - - - (707.102) - 
Kiler GYO A.ķ. Biskon Yapē A.ķ.Ortak Giriĸimi Baheĸehir Projesi 17.523 - - - - - - 
Safir ¢arĸē Yºnetim Hizmetleri A.ķ.(**) 2.351.799 - - - - - - 
Beyazēnar Yapē Ķnĸaat Emlak Yºnetim Hizmetleri Ltd.ķti.(***) - - - - - (3.572.392) - 
Ķstanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yºnetimi 467 - - - - - - 
ķeker Gayrimenkul Yatērēm ve Ķĸletmecilik A.ķ. 1.584.198 - - - - - - 
Tureks Turizm Taĸēmacēlēk A.ķ. - - - - - (27.829) - 
Aras Elektrik Perakende Satēĸ A.ķ. - - - - - (1.151.698) - 
  

    

 

  

  5.554.093 - - - - (5.459.021) - 

 

 (*) Biskon Yapē A.ķ.ne olan kēsa vadeli 707.102 TL tutarēndaki ticari bor, Referans G¿neĸli projesi iin hakediĸ tutarēndan oluĸmaktadēr. 
(**)  Safir ¢arĸē Yºnetim Hizmetleri A.ķ.ôden ticari alacaklarē Sapphire AVM ve seyir terasē iĸletiminden Kiler GYO payēna d¿ĸen kira ve iĸletme gelirlerinden 

oluĸmaktadēr. 
(***) Beyazēnar Yapē Ķnĸaat Emlak Yºnetim Hizmetleri Ltd.ķti.ône olan kēsa vadeli ticari bor Zonguldak AVM projesinin hakediĸ tutarlarēndan oluĸmaktadēr.
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    31 Mart 2018  

Ķliĸkili taraflarla olan iĸlemler 
Hakediĸler ve 

alēmlar 

Genel 
yºnetim 
giderleri 

Finansman 
giderleri 

Finansal 
gelirler Kira gelirleri 

Kira 
giderleri 

Hasēlat payē 
gelirleri(*) 

Diĵer 
gelirler 

  
      

 
 

Ortaklar 
      

 
 

Kiler Holding A.ķ.  - (403.292) - - 58.337 - - - 

          
Diĵer iliĸkili ĸirketler         

Beyazēnar Yapē Ķnĸaat Emlak Yºnetim 
Hizmetleri Ltd.ķti. 

      777.138 26.417 

Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul 
Yºnetimi 

- - - - - - - 271.999 

Safir ¢arĸē Yºnetim Hizmetleri A.ķ. (54.620) - - - - - 1.191.320 670.381 

Aras Elektrik Perakende Satēĸ A.ķ.(**) (1.023.252) - - - - - - - 

Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.ķ. (20.944) - - - - - - - 

                  

  (1.098.816) (403.292) - - 58.337 - 1.968.458 968.797 

 
(*)  ķirketôin 4 Mayēs 2012 tarihinde Biskon Yapē A.ķônin Halk GYO ile yaptēĵē sºzleĸmeden elde edeceĵi % 49,50 gelir payēndan t¿m maliyet unsurlarē 

d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan net karēn % 90'ē karĸēlēĵēnda, sºz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satēĸ ve pazarlama 
faaliyetlerinin y¿r¿t¿leceĵi "Ķĸ Geliĸtirme ve Kar Paylaĸēmē Stratejik Ķĸ Ortaklēĵē" sºzleĸmesi kapsamēnda projenin 31 Mart 2018 tarihi itibariyle 
gerekleĸen Kiler GYO A.ķ.ône ait kar payē tutarēdēr. 

 (**) Ķstanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin 2018 yēlē elektrik alēmē Aras Elektrik ve Perakende Satēĸ A.ķ.ôden yapēlmaktadēr. Elektrik bedeli Safir ¢arĸē 
Yºnetim Hizmetleri A.ķ.ône yansētēlmaktadēr. 
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    31 Aralēk 2017  

Ķliĸkili taraflarla olan iĸlemler 
Hakediĸler ve 
alēmlar(****) 

Genel 
yºnetim 
giderleri 

Finansman 
giderleri 

Finansal 
gelirler(**) Kira gelirleri 

Kira 
giderleri 

Hasēlat payē 
gelirleri(*) 

Diĵer 
gelirler 

                 

Ortaklar                

Kiler Holding A.ķ.  (89.727.741) (1.422.770) (15.027.645) 1.873.662 7.407.752 - - - 

          

Diĵer iliĸkili ĸirketler         

Beyazēnar Yapē Ķnĸaat Emlak Yºnetim 
Hizmetleri Ltd.ķti. 

(14.844.585) - - - 2.023.482 - - 55.203 

Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul 
Yºnetimi - 

- 
- - - - - 

1.585.496 

Safir ¢arĸē Yºnetim Hizmetleri A.ķ. - (93.992) - - - - 3.148.255 2.572.472 
Kiler Lojistik Bina Site Yºnetimi - (7.587) - - - - - - 
Aras Elektrik Perakende Satēĸ A.ķ.(***) (4.068.939) - - - - - - - 
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.ķ. (23.659) - - - - - - - 
          

  (108.664.924) (1.524.349) (15.027.645) 1.873.662 9.431.234 - 3.148.255 4.157.968 

 
(*)  ķirketôin 4 Mayēs 2012 tarihinde Biskon Yapē A.ķônin Halk GYO ile yaptēĵē sºzleĸmeden elde edeceĵi % 49,50 gelir payēndan t¿m maliyet unsurlarē 

d¿ĸ¿ld¿kten sonra kalan net karēn % 90'ē karĸēlēĵēnda, sºz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satēĸ ve pazarlama 
faaliyetlerinin y¿r¿t¿leceĵi "Ķĸ Geliĸtirme ve Kar Paylaĸēmē Stratejik Ķĸ Ortaklēĵē" sºzleĸmesi kapsamēnda projenin 31 Aralēk 2017 tarihi itibariyle 
gerekleĸen Kiler GYO A.ķ.ône ait kar payē tutarēdēr. 

(**)  ķirket alacaklarē iin %9,00 oranē ¿zerinden vade farkē gelir elde etmektedir. 
(***) Ķstanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin 2017 yēlē elektrik alēmē Aras Elektrik ve Perakende Satēĸ A.ķ.ôden yapēlmaktadēr. Elektrik bedeli Safir ¢arĸē 

Yºnetim Hizmetleri A.ķ.ône yansētēlmaktadēr. 
(****)   ķirket Kiler Holding A.ķ.'den 30 Haziran 2017 tarihinde 89.676.190 TL tutarēnda, Esenyurt Lojistik Merkezinde bulunan 4 Adet baĵēmsēz bºl¿m 

deponun alēmēnē gerekleĸtirmiĸtir. 
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20. Finansal aralardan kaynaklanan risklerin niteliĵi ve d¿zeyi  
 
Finansal aralar  
 
Finansal risk yºnetimi ama ve politikalarē 
 
ķ rket faal yetler nden dolayē, bor ve sermaye p yasasē f yatlarēndak , dºv z kurlarē le fa z oranlarēndak  
deĵ ĸ mler n etk ler  dah l eĸ tl  f nansal r skler  yºnetmeye odaklanmēĸtēr. ķ rket r sk yºnet m programē le 
p yasalardak  dalgalanmalarēn get receĵ  potans yel olumsuz etk ler n en aza nd rgenmes n amalamēĸtēr. 
 
Dºviz kuru riski  
 

ķ rket, aĵērlēklē olarak ABD$ ve EURO c ns nden borlu veya alacaklē bulunan meblaĵlarēn T¿rk L rasēôna 
evr lmes nden dolayē kur deĵ ĸ kl kler nden doĵan dºv z kur r sk ne maruz kalmaktadēr. F nansal durum tablosu 
tar hler  t bar yle ķ rketôn yabancē para varlēklar ve borlarēn dºv z tutarē ve TL karĸēlēklarē aĸaĵēdak  g b d r: 
 
 

 
31 Mart 2018 31 Aralēk 2017 

   Varlēklar 348.219.297 329.306.221 
Y¿k¿ml¿l¿kler (293.872.855) (309.848.606) 

 
 

 
Net yabancē para pozisyonu 54.346.442 19.457.615 
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31 Mart 2018 ABD$ EUR 
TL  

Eĸdeĵeri 

    
1. Ticari alacaklar  77.558.090 - 306.269.143 
2a. Parasal Finansal Varlēklar(Kasa, Banka Hesaplarē dahil) 238.712 500.017 3.376.383 
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar - - - 
3. Diĵer  - - 
4. Dºnen Varlēklar (1+2+3)  77.796.802 500.017 309.645.526 

5. Ticari Alacaklar 9.768.232 - 38.573.771 
6a. Parasal Finansal Varlēklar  - - - 
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar  -  - 
7. Diĵer  -  - 
8. Duran Varlēklar (5+6+7)  9.768.232 - 38.573.771 
9. Toplam Varlēklar (4+8)  87.565.034 500.017 348.219.297 

10. Ticari Borlar  (50.111) - (197.883) 
11. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler  (26.310.722) (2.799.817) (117.525.959) 
12a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler   - - 
12b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler - - - 
13. Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler (10+11+12)  (26.360.833) (2.799.817) (117.723.842) 

14. Ticari Borlar  - - - 
15. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler  (44.510.962) (78.005) (176.149.013) 
16a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler  - - - 
16b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler  - - - 
17. Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler (14+15+16)  (44.510.962) (78.005) (176.149.013) 
18. Toplam Y¿k¿ml¿l¿kler (13+17)  (70.871.795) (2.877.822) (293.872.855) 

19. Finansal durum tablosu Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev Aralarēn Net 
Varlēk (Y¿k¿ml¿l¿k ) Pozisyonu (19a-19b) - - - 

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev 
¦r¿nlerin Tutarē - - - 
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev 
¦r¿nlerin Tutarē  - - - 
20. Net Yabancē Para Varlēk/ (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (9-18+19) 16.693.240 (2.377.805) 54.346.442 
21. Parasal Kalemler Net yabancē Para Varlēk / (Y¿k¿ml¿l¿k) 
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)  16.693.240 (2.377.805) 54.346.442 
22. Dºviz Hedge'i iin Kullanēlan Finansal Aralarēn Toplam Gereĵe 
Uygun Deĵeri - - - 
23. Dºviz Varlēklarēn Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - 
24. Dºviz Y¿k¿ml¿l¿klerinin Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - 
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31 Aralēk 2017 ABD$ EUR 
TL  

Eĸdeĵeri 

    

1. Ticari alacaklar  86.959.906 - 328.004.069 
2a. Parasal Finansal Varlēklar(Kasa, Banka Hesaplarē dahil) 37.986 256.643 1.302.152 
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar - - - 
3. Diĵer - - - 
4. Dºnen Varlēklar (1+2+3)  86.997.892 256.643 329.306.221 

5. Ticari Alacaklar - - - 
6a. Parasal Finansal Varlēklar  - - - 
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlēklar  - - - 
7. Diĵer  - - - 
8. Duran Varlēklar (5+6+7)  - - - 
9. Toplam Varlēklar (4+8)  86.997.892 256.643 329.306.221 

10. Ticari Borlar  (430.729) - (1.624.667) 
11. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler  (34.657.089) (1.312.702) (136.650.580) 
12a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler  - - - 
12b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler - - - 
13. Kēsa Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler (10+11+12)  (35.087.818) (1.312.702) (138.275.247) 

14. Ticari Borlar  - - - 
15. Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler  (45.254.844) (194.134) (171.573.359) 
16a. Parasal Olan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler  - - - 
16b. Parasal Olmayan Diĵer Y¿k¿ml¿l¿kler  - - - 
17. Uzun Vadeli Y¿k¿ml¿l¿kler (14+15+16)  (45.254.844) (194.134) (171.573.359) 
18. Toplam Y¿k¿ml¿l¿kler (13+17)  (80.342.662) (1.506.836) (309.848.606) 

19. Finansal durum tablosu Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev Aralarēn Net Varlēk 
(Y¿k¿ml¿l¿k ) Pozisyonu (19a-19b) - - - 
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev 
¦r¿nlerin Tutarē - - - 
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dēĸē Dºviz Cinsinden T¿rev 
¦r¿nlerin Tutarē  - - - 
20. Net Yabancē Para Varlēk/ (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu (9-18+19) 6.655.230 (1.250.193) 19.457.615 
21. Parasal Kalemler Net yabancē Para Varlēk / (Y¿k¿ml¿l¿k) Pozisyonu 
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)  6.655.230 (1.250.193) 19.457.615 
22. Dºviz Hedge'i iin Kullanēlan Finansal Aralarēn Toplam Gereĵe 
Uygun Deĵeri - - - 
23. Dºviz Varlēklarēn Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - 
24. Dºviz Y¿k¿ml¿l¿klerinin Hedge Edilen Kēsmēnēn Tutarē - - - 
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31 Mart 2018 ve 31 Aralēk 2017 tarihleri itibariyle dºviz kuru duyarlēlēk analizi tablolarē aĸaĵēda gºsterilmiĸtir.  
 

 
Kar/(Zarar) ¥zkaynaklar 

31 Mart 2018 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kazanmasē 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kaybetmesi 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kazanmasē 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kaybetmesi 

     ABD Dolarē kurunun % 10 deĵiĸmesi halinde: 
    1- ABD Dolarē net varlēk/y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 6.591.993 (6.591.993) -- -- 

2- ABD Dolarē riskinden korunan kēsēm (-) -  -- -- 

 
    

3- ABD Dolarē net etki (1+2) 6.591.993 (6.591.993) -- -- 

 
    

EUR kurunun % 10 deĵiĸmesi halinde:     
4- EUR net varlēk/y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ (1.157.349) 1.157.349 -- -- 
5- EUR riskinden korunan kēsēm (-) - - -- -- 

 
    

6- EUR net etki (4+5) (1.157.349) 1.157.349 -- -- 

 
    

Toplam(3+6) 5.434.644 (5.434.644) -- -- 

 
 

 
Kar/(Zarar) ¥zkaynaklar 

31 Aralēk 2017 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kazanmasē 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kaybetmesi 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kazanmasē 

Yabancē 
paranēn 
deĵer 

kaybetmesi 

     ABD Dolarē kurunun % 10 deĵiĸmesi halinde: 
    1- ABD Dolarē net varlēk/y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ 2.510.286 (2.510.286) 2.510.286 (2.510.286) 

2- ABD Dolarē riskinden korunan kēsēm (-)     

 
    

3- ABD Dolarē net etki (1+2) 2.510.286 (2.510.286) 2.510.286 (2.510.286) 

 
    

EUR kurunun % 10 deĵiĸmesi halinde:     
4- EUR net varlēk/y¿k¿ml¿l¿ĵ¿ (564.525) 564.525 (564.525) 564.525 
5- EUR riskinden korunan kēsēm (-)     

 
    

6- EUR net etki (4+5) (564.525) 564.525 (564.525) 564.525 

 
    

Toplam(3+6) 1.945.762 (1.945.762) 1.945.762 (1.945.762) 
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21. Portfºy sēnērlamalarēna uyumun kontrol¿ 
 
Portfºy Sēnērlamalarēna Uyumun Kontrol¿ Tablosuônda yer alan bilgiler, SPKô nēn II.14.1 ñSermaye Piyasasēônda 
Finansal Raporlamaya Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò uyarēnca finansal tablolardan t¿retilmiĸ ºzet bilgiler niteliĵindedir ve 
28 Mayēs 2013 tarihi itibariyle SPKônēn 28660 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan III-48-1 sayēlē ñGayrimenkul 
Yatērēm Ortaklēklarēna Ķliĸkin Esaslar Tebliĵiò nin portfºy sēnērlamalarēna uyumunun kontrol¿ne iliĸkin h¿k¿mleri 
erevesinde hazērlanmēĸtēr. 
 
ķirketôin konsolide olmayan verilerine gºre hazērlanmēĸ portfºy sēnērlamalarēna iliĸkin oranlar aĸaĵēda 
gºsterilmiĸtir. 
 

  Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 

Tebliĵdeki 

Ķlgili 

D¿zenleme 

31.03.2018 

(TL)  

31.12.2017 

(TL)  

A Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē Md.24/(b) 5.934.251  18.255.702  

B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, Gayrimenkule Dayalē Haklar Md.24/(a) 1.350.165.449  1.396.807.108  

C Ķĸtirakler Md.24/(b) 162.605.475  162.407.087  

  Ķliĸkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - - 

  Diĵer Varlēklar   365.941.489  363.590.551  

D Toplam Varlēklar (Aktif Toplamē) Md.3/(p) 1.884.646.664  1.941.060.448  

E Finansal Borlar Md.31 568.007.532  583.731.327  

F Diĵer Finansal Y¿k¿ml¿l¿kler Md.31 - - 

G Finansal Kiralama Borlarē Md.31 3.657.514  4.618.115  

H Ķliĸkili Taraflara Borlar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - - 

Ķ ¥zkaynaklar Md.31 1.093.314.939  1.102.939.650  

  Diĵer Kaynaklar   219.666.679  249.771.356  

          

D Toplam Kaynaklar  Md.3/(p) 1.884.646.664  1.941.060.448  

  Konsolide Olmayan/Bireysel Diĵer Finansal Bilgiler  

Tebliĵdeki 

Ķlgili 

D¿zenleme 

31.03.2018 

(TL)  

31.12.2017 

(TL)  

A1 
Para ve Sermaye Piyasasē Aralarēnēn 3 yēllēk Gayrimenkul ¥demeleri Ķin 

Tutulan Kēsmē Md.24/(b) - - 

A2 
Dºviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / ¥zel Cari-Katēlma Hesabē ve TL 

Cinsinden Vadeli Mevduat/Katēlma Hesabē Md.24/(b) 
19.003  1.291.967  

A3 Yabancē Sermaye Piyasasē Aralarē Md.24/(d) - - 

B1 
Yabancē Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, Gayrimenkule 

Dayalē Haklar Md.24/(d) - - 

B2 Atēl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.352.714  5.352.714  

C1 Yabancē Ķĸtirakler Md.24/(d) - - 

C2 Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak Md.28/1(a) 2.500  2.500  

J Gayrinakdi Krediler Md.31 19.158.999  19.158.999  

K 
¦zerinde Proje Geliĸtirilecek M¿lkiyeti Ortaklēĵa Ait Olmayan Ķpotekli 

Arsalarēn Ķpotek Bedelleri Md.22/(e) - - 

L Tek Bir ķirketteki Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē Yatērēmlarēnēn Toplamē Md.22/(l) - - 
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  Portfºy Sēnērlamalarē 
Tebliĵdeki Ķlgili 

D¿zenleme 

31.03.2018 

(TL)  

31.12.2017 

(TL)  

1 
¦zerinde Proje Geliĸtirilecek M¿lkiyeti Ortaklēĵa Ait Olmayan 

Ķpotekli Arsalarēn Ķpotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% 

2 
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, Gayrimenkule Dayalē 

Haklar Md.24/(a),(b) 72% 72% 

3 Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē ile Ķĸtirakler Md.24/(b) 9% 9% 

4 
Yabancē Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalē Projeler, 

Gayrimenkule Dayalē Haklar, Ķĸtirakler, Sermaye Piyasasē Aralarē Md.24/(d) 0% 0% 

5 Atēl Tutulan Arsa/Araziler  Md.24/(c) 0% 0% 

6 Ķĸletmeci ķirkete Ķĸtirak Md.28/1(a) 0% 0% 

7 Borlanma Sēnērē Md.31 54% 55% 

8 
Dºviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / ¥zel Cari-Katēlma Hesabē 

ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katēlma Hesabē Md.24/(b) 0% 0% 

9 
Tek Bir ķirketteki Para ve Sermaye Piyasasē Aralarē Yatērēmlarēnēn 

Toplamē Md.22/(l) 0% 0% 

 
22. Raporlama dºneminden sonraki olaylar 
 
Bulunmamaktadēr. 


