
KĶLER GAYRĶMENKUL YATIRIM 

ORTAKLIĴI A.ķ.

ĶSTANBUL ĶLĶ BAķAKķEHĶR ĶL¢ESĶ 

BAH¢EķEHĶR 2. KISIM MAHALLESĶ'NDE

YER ALAN 558 ADA 8 PARSELDE KĶLER GYO 

A.ķ.'NĶN BĶSKON YAPI A.ķ. ĶLE BĶRLĶKTE KĶPTAķ 

ĶLE YAPMIķ OLDUĴU 08.06.2015 TARĶHLĶ KĶPTAķ-

BAH¢EķEHĶR MERKEZ EVLERĶ ĶNķAATLARININ 

ARSA SATIķI KARķILIĴI GELĶR (HASILAT) 

PAYLAķIMI USUL¦ ĶLE YAPILMASI ĶķĶNE AĶT 

S¥ZLEķMEDEN KAYNAKLANAN KĶLER GYO 

A.ķ.'NE AĶT

HAKLARIN DEĴERLEME RAPORU
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S¥ZLEķME TARĶHĶ  05.11.2018

DEĴERLEME

BAķLANGI¢ TARĶHĶ 
08.11.2018

DEĴERLEME

BĶTĶķ TARĶHĶ 

RAPOR TARĶHĶ 08.01.2019

31.12.2018

DEĴERLEME KONUSU

ĶSTANBUL ĶLĶ BAķAKķEHĶR ĶL¢ESĶ BAH¢EķEHĶR 2. KISIM 

MAHALLESĶ'NDE YER ALAN 558 ADA 8 PARSELDE KĶLER 

GAYRĶMENKUL YATIRIM ORTAKLIĴI A.ķ. ï BĶSKON YAPI A.ķ. 

BAH¢EķEHĶR PROJESĶ ORTAK GĶRĶķĶMĶnin, KĶPTAķ ĶLE YAPMIķ 

OLDUĴU 08.06.2015 TARĶHLĶ KĶPTAķ-BAH¢EķEHĶR MERKEZ EVLERĶ 

ĶNķAATLARININ ARSA SATIķI KARķILIĴI GELĶR (HASILAT) PAYLAķIMI 

USUL¦ ĶLE YAPILMASI  ĶķĶNE AĶT S¥ZLEķMEDEN KAYNAKLANAN 

KĶLER GYO A.ķ.'NE AĶT HAKKIN DEĴERLEMESĶ

PAZAR DEĴERĶ TESPĶTĶ

Ozan ALDOĴAN-Deĵerleme Uzmanē (Lisans No: 409553)

ķ.Seda Y¦CEL KARAG¥Z-Deĵerleme Uzmanē (Lisans No: 405453)

Berrin KURTULUķ SEVER -  Sorumlu Deĵerleme Uzmanē (Lisans No: 

401732)

BAH¢EķEHĶR 2. KISIM MAHALLESĶ 558 ADA 8 PARSEL, REFERANS 

BAH¢EķEHĶR PROJESĶ

RAPORU HAZIRLAYAN 

UZMANLAR

RAPOR NO KLGYO-1810052

KULLANIM AMACI

DEĴERLEME ADRESĶ

RAPOR BĶLGĶLERĶ

2 KLGYO-1810052 REFERANS BAH¢EķEHĶR



1 -

1.1 -

1.2 -

1.3 -

1.4 -

1.5 -

2 -

2.1 -

2.2 -

2.3 -

3 -

3.1 -

3.2 -

3.3 -

3.4 -

4 -

4.1 -

4.2 -

4.3 -

4.4 -

5 -

5.1 -

5.2 -

5.3 -

6 -

6.1 -

6.2 -

6.3 -

6.4 -

6.5 -

7 -

Ek 1 -

Ek 2 -

Ek 3 -

Ek 4 -

Ek 5 -

Ek 6 -

Ek 7 -

Ek 8 -

Taĸēnmazēn Deĵerleme Ķĸleminde Kullanēlan Yºntemler

Takyidat Bilgileri

Taĸēnmazēn Fiziki ¥zellikleri

Deĵerleme Hizmetini Sēnērlayēcē-Kēsētlayēcē Faktºrler

Tapu Sureti

Kullanēmēna Ķliĸkin Yasal Ķzinler - Ķmar ve Proje Bilgileri, Kēsētlamalar

Yeniden Ķnĸa Etme ( Ķkame ) Maliyeti Yaklaĸēmē

Deĵeri Etkileyen Faktºrler

Taĸēnmazēn Bulunduĵu Bºlgenin ¥zellikleri

Deĵerleme Konusu Taĸēnmazēn M¿lkiyet ve Yapēlaĸma Bilgileri

Deĵerleme Konusu Taĸēnmaz Ķle Ķlgili Bilgiler

Ulaĸēm ¥zellikleri

Yeniden Ķnĸa Etme ( Ķkame ) Maliyeti Yaklaĸēmē

Tanēmē

Bilgilerin Kaynaĵē

Nakit Akēĸē ( Gelir ) Yaklaĸēmē

Deĵerleme Yºntemleri 

Pazar Yaklaĸēmē

Deĵerleme Ķle Ķlgili Analizler

Pazar Yaklaĸēmē

Tapu Kayētlarē

Deĵerleme Hizmeti Bilgileri

Deĵerleme Hizmeti Ķle Ķlgili Talepler 

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin Yapēlan Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin ķirketimiz Tarafēndan Daha ¥nceki 

Tarihlerde Yapēlan Son ¦ Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

Deĵerleme Hizmetinin Amacē 

Ķ¢ĶNDEKĶLER

Ķindekiler

Deĵerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarēn Bilgisi

Ekler

Konumu ve Yakēn ¢evre ¥zellikleri

Sonuç

Verilerin Deĵerlendirilmesi

Taĸēnmazē gºsteren fotoĵraflar

Ķmar durum yazēsē(kopya)

Deĵerleme Uzmanlarēnēn Lisans Belgeleri (kopya)

Yapē Ruhsatlarē (kopya)

Ķna Tablolarē

Nakit Akēĸē ( Gelir ) Yaklaĸēmē

EKLER

En Etkin ve Verimli Kullanēmē Analizi

Tapu Kaydē - (Takbis belgesi-kopya) 

Sºzleĸmeler
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*

*

*

*

*

*

*

*

*

Analizler ve sonular sadece belirtilen varsayēmlar ve koĸullarla sēnērlēdēr.

Deĵerleme Uzmanēnēn deĵerleme konusunu oluĸturan m¿lkle, deĵerleme hizmeti 

dēĸēnda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadēr. 

Deĵerleme ahlaki kural ve performans standartlarēna gºre gerekleĸtirilmiĸtir.

UYGUNLUK BEYANI

Bu deĵerleme raporu; aĸaĵēdaki ilkeler erevesinde, Uluslararasē Deĵerleme 

Standartlarē (UDES) doĵrultusunda hazērlanmēĸtēr. 

Raporda belirtilenlerin haricinde hi kimse bu raporun hazērlanmasēnda mesleki bir 

yardēmda bulunmamēĸtēr.

Deĵerleme Uzmanēnēn ¿creti; raporun herhangi bir bºl¿m¿ne baĵlē olmayēp, 

deĵerleme hizmeti sērasēnda harcanan emek ve zaman dikkate alēnarak 

belirlenmektedir. 

Bu raporda sunulan bulgular Deĵerleme Uzmanēnēn sahip olduĵu ve edinebildiĵi t¿m 

bilgiler erevesinde doĵrudur.

Deĵerleme Uzmanē, mesleki eĵitim ĸartlarēna haizdir.

Deĵerleme Uzmanēnēn deĵerlemesi yapēlan m¿lk¿n yeri ve t¿r¿ konusunda daha 

ºnceden deneyimi mevcuttur. 

Deĵerleme Uzmanē, m¿lk¿ kiĸisel olarak incelemiĸtir. 
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1.1 - Deĵerleme Hizmetinin Amacē 

1.2 -

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

-

1.3 - Deĵerleme Hizmeti Ķle Ķlgili Talepler 

1 - DEĴERLEME HĶZMETĶ BĶLGĶLERĶ

Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ.

Ayrēcagerekli olduĵudurumlarda, taĸēnmaz/taĸēnmazlarēnSermaye PiyasasēKurulu (SPK)

mevzuatēnagºregayrimenkul yatērēmortaklēklarēportfºy¿nealēnmasēnēnuygunluĵunun

belirlenmesi de amalanmaktadēr. 

Emniyet Evleri Mah.Eski B¿y¿kdere Cad. No.1/1 Kat.7 Kaĵēthane / Ķstanbul 

Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Baĸbakanlēk Sermaye Piyasasē Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayēlē yazēsē ile 

Sermaye Piyasasē Kurulu mevzuatē erevesinde deĵerleme hizmeti verecek ĸirketler listesine 

alēnmēĸtēr. 

MecidiyekºyMah.,B¿y¿kdereCaddesi,RaĸitRēzaSokak, Ahmet EsinĶĸMerkezi, No: 4, Kat: 2,

ķiĸli / ĶSTANBUL

Ķstanbul Ticaret Odasē - Sicil No  527073-474655 

Bu deĵerlemeraporu; aĸaĵēdabilgileri bulunan 558 Ada 8 ParseldeKĶLERGayrimenkul Yatērēm

OrtaklēĵēA.ķ.ïBĶSKONYapēA.ķ.BaheĸehirProjesi Ortak Giriĸimi'nin, KiptaĸĶleYapmēĸ

Olduĵu08.06.2015 Tarihli Kiptaĸ-BaheĸehirMerkez Evleri ĶnĸaatlarēnēnArsa SatēĸēKarĸēlēĵē

Gelir (Hasēlat)PaylaĸēmēUsul¿ĶleYapēlmasēĶĸineAit SºzleĸmedenKaynaklanan Kiler GYO

A.ķ.'ne ait Hakkēn pazar deĵerinin tespit edilmesi amacē ile hazērlanmēĸtēr.  

Hizmeti alan kurumun, aĸaĵēdabilgileri bulunan 558 Ada 8 Parselde KĶLERGayrimenkul

YatērēmOrtaklēĵēA.ķ.ïBĶSKONYapēA.ķ.BaheĸehirProjesi Ortak Giriĸimi'nin, KiptaĸĶle

YapmēĸOlduĵu08.06.2015 Tarihli Kiptaĸ-BaheĸehirMerkez Evleri ĶnĸaatlarēnēnArsa Satēĸē

KarĸēlēĵēGelir(Hasēlat)PaylaĸēmēUsul¿ĶleYapēlmasēĶĸineAitSºzleĸmedenKaynaklanan Kiler

GYO A.ķ.' ne ait olan hakkēn pazar deĵerinin tespit edilmesi amacē ile hazērlanmēĸtēr.  

Reel Gayrimenkul Deĵerleme A.ķ. 30.06.2004 tarih, 6082 sayēlē Ticaret Sicil Gazetesi'nde 

yayēnlanan ana sºzleĸmesinde belirtildiĵi ¿zere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve deĵerleme 

iĸlemi yapmak ¿zere kurulmuĸtur.   

1.2.2

Deĵerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarēn Bilgisi

Kiler Gayrimenkul Yatērēm Ortaklēĵē A.ķ.

Pazar Deĵeri, Uluslararasē Deĵerleme Standartlarē erevesinde ĸu ĸekilde tanēmlanmaktadēr:

Bir m¿lk¿nuygun bir pazarlamanēnardēndanbirbirinden baĵēmsēzistekli bir alēcēylaistekli bir

satēcēarasēndaherhangi bir zorlama olmaksēzēnve taraflarēnherhangi bir iliĸkiden

etkilenmeyeceĵiĸartlaraltēnda,bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir ĸekildehareket ettikleri bir

anlaĸma erevesinde deĵerleme tarihinde el deĵiĸtirmesi gereken tahmini tutardēr.
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1.4 -

-

Sºz konusu taĸēnmaz iin  KLGYO-1810052 numaralē rapor ĸirketimiz tarafēndan hazērlanmēĸtēr. 

Ozan ALDOĴANraporu hazērlayandeĵerlemeuzmanēolarak, ķ.SedaY¦CELKARAG¥Z

kontrol eden deĵerlemeuzmanēolarak ve Berrin KURTULUķSEVER onaylayan sorumlu

deĵerleme uzmanē olarak gºrev almēĸtēr.

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin Yapēlan Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

RAPOR-2

Sºzkonusu taĸēnmazlariindaha ºnceĸirketimiztarafēmēzdandeĵerlemeraporu

hazērlanmamēĸtēr. 

Rapor Tarihi

RAPOR-3

Deĵerleme Konusu Gayrimenkul Ķin ķirketimiz Tarafēndan Daha ¥nceki 

Tarihlerde Yapēlan Son ¦ Deĵerlemeye Ķliĸkin Bilgiler

RAPOR-1

Raporu Hazērlayanlar

Rapor Konusu

Rapor Numarasē

Takdir Edilen Toplam

 Nihai Deĵeri

 (TL) (KDV Hariç)

1.5
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2.1 - Tapu Kayētlarē

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

:

2.2 - Takyidat Bilgileri

-

Sokaĵē

ARSA

Taĸēnmaz ¿zerinde takyidat kaydē bulunmamaktadēr. 

KĶPTAķ ĶSTANBUL KONUT ĶMAR PLAN TURĶZM ULAķIM SANAYĶ VE 

TĶCARET ANONĶM ķĶRKETĶ 1/1

ANA GAYRĶMENKUL

Mevkii

Tapu M¿d¿rl¿ĵ¿'nde21.11.2018 tarihinde alēnmēĸolan taĸēnmazēnm¿lkiyetve takyidat

bilgilerini gºsteren takbis belgesi ekte sunulmuĸtur. 

Tapu Cinsi

8

25920,5

Kºy¿

Sēnērē

Pafta No

Ķlesi

2 - DEĴERLEME KONUSU TAķINMAZIN M¦LKĶYET VE YAPILAķMA BĶLGĶLERĶ

Bucaĵē

Mahallesi

Ķli

Vasfē

558

ĶSTANBUL

BAķAKķEHĶR

Ada No

HOķDERE

558 ADA 8 PARSEL

Sahibi

Parsel No

Alanē

PLANINDADIR

Sayfa No 4708

Hisse Oranē

Yevmiye No

2.2.1

21086

Cilt No 48

Taĸēnmazlarēn Son ¦ Yēllēk Dºnemde Gerekleĸen Alēm Satēm Ķĸlemleri

Yapēlan incelemelerde son ¿ yēllēk dºnemde m¿lkiyet deĵiĸikliĵi bulunmamaktadēr. 

Tapu Tarihi 22.12.2014
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2.3 -

2.3.1 - Ķmar Durumuna Ķliĸkin Veriler

Kullanēmēna Ķliĸkin Yasal Ķzinler Ķmar ve Proje Bilgileri, Kēsētlamalar

Sºzkonusu parsel; 1/1000¥lekli"31.07.2013" t.t.'liBaheĸehirMahallesi,GºletAlanēile Pazar

AlanlarēnailiĸkinUygulama ĶmarPlanēDeĵiĸikliĵi"kapsamēndaKonut Alanēndakalmakta olup,

E:2.00, Hmax:60.00 olmak ¿zere plan notu ve yºnetmelik ĸarlarēnda yapēlaĸmaya haizdir. 
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2.3.2 -

2.3.3 - Yapēlaĸma Bilgi ve Belgelerinin Ķrdelenmesi

Taĸēnmazēn Son ¦ Yēllēk Dºnemde  Ķmar Planēnda Meydana Gelen Deĵiĸiklikler

Taĸēnmazēndosya incelemesi BaĸakĸehirBelediyesi'nde taranmēĸdijital veriler vasētasēile imar

arĸivindeyapēlmēĸtēr.Ruhsat belgelerinin t¿mlistesi mal sahibi firma yetkilileri tarafēndan

tarafēmēzailetilmiĸtir.Mimari proje dijital ortamda incelenmiĸolup kat irtifakēkurulmamēĸ

olmasēndan ºt¿r¿ Tapu Sicil M¿d¿rl¿ĵ¿'nde proje incelemesi yapēlmamēĸtēr. 

Deĵerlemekonusu taĸēnmazēnimar durumunun son ¿yēlierisindemevcut planēnēnda her

hangi bir deĵiĸiklik bulunmamaktadēr. 
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19 24 30.311,75 mĮ

1 ĶKAMET AMA¢LI

8 OFĶS/ĶķYERĶE BLOK 15.02.2016 245

114 MESKEN

E BLOK 17.03.2016

15.02.2016 243
103 MESKEN

18

5

18 25 28.841,30 mĮ

24 30.311,75 mĮ

25 27.112,89 mĮ

6.718,45 mĮ

10.068,39 mĮ

A BLOK 15.02.2016 241
133 MESKEN

D BLOK 15.02.2016 244

15.02.2016 242

7

4 10 4.450,04 mĮ
4 OFĶS/ĶķYERĶ

9 OFĶS/ĶķYERĶ

9 OFĶS/ĶķYERĶ

TOPLAM 123

3 9 3.798,75 mĮ
4 OFĶS/ĶķYERĶ

C BLOK

6

6

7

9 MESKEN

YOL 

¦ST¦

TOP. 

KAT 

SAYISI

Toplam Alan (mĮ)
YOL 

ALTI

8 MESKEN

362
115 MESKEN

Ruhsat Sayēsē Niteliĵi

30.311,75 mĮ

OFĶS/ĶķYERĶ

34

19

Baĵ.Brm.

Sayēsē

TADĶLAT RUHSATI

5

Ruhsat Tarihi

4.507,33 mĮ

8

MESKEN

9

Tadilat ruhsatē sadece E blok iin alēnmēĸ olup, yeni yapē ruhsatēnda 1 adet Ķkamet Amalē 

baĵēmsēz bºl¿m tadilat ruhsatēnda toplam mesken alanēna eklenmiĸ toplam mesken alanē  

tadilat ruhsatēnda 115 baĵēmsēz bºl¿mden oluĸmaktadēr.

15.02.2016 246

248 14

Blok Adē

Ruhsat Tarihi

1

B BLOK

F BLOK

72

10

6

YENĶ YAPI RUHSATI

Blok Adē

MESKEN

NiteliĵiRuhsat Sayēsē
Baĵ.Brm.

Sayēsē

15.02.2016 247G BLOK 1

5H BLOK 15.02.2016

TOPLAM 499 115.808,90 mĮ

49 MESKEN 5

Toplam Alan (mĮ)
TOP. 

KAT 

SAYISI

YOL 

¦ST¦

YOL 

ALTI
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2.3.5 - Taĸēnmazēn Yasal ve Mevcut Durumuna Ķliĸkin Gºr¿ĸ

2.3.6 - Yapē Denetim Kuruluĸuna ve Ķĸlemlerine Ait Bilgiler

VA

707,81 15.373,92 8

VA     28.841,30    

F BLOK

15.407,99 775,75 12.657,56 133 9

IVA

C BLOK 103 9 13.732,37 693,72 

2.645,84 

     27.112,89    

A BLOK

15.02.2016 YENĶ YAPI RUHSATLARI VE 17.03.2016 TARĶHLĶ E BLOK Ķ¢ĶN ALINMIķ 

TADĶLAT RUHSATININ DETAY BĶLGĶLERĶ

       6.718,45    IVA

B BLOK 8 4

4.723,75 

4.478,91 2.239,54 

961,29 

     30.311,75    VA

57.304,59mĮ

851,74 301,17 

12.686,80 

IVA

       3.798,75    

55.735,28 mĮ

G BLOK 5.344,64 

115.808,90 mĮ

3.353,60        4.507,33    

Ķnĸaat 

Sēnēfē Yapē 

Grubu

Ortak Alan

(mĮ)

Ofis ve Ķĸyeri 

Alan (mĮ)

       4.450,04    

IIIB

IIIB

Toplam Alan

(mĮ)

     10.068,39    

Baĵ.Brm.

Sayēsē 

(Mesken)

34

Parsel ¿zerindeinĸaedilecek proje iin8 adet son tarihli yapēruhsatēbulunmaktadēr.Mevcut

inĸaatgºr¿lm¿ĸt¿r.A, B, C, D ve E bloklarda genel olarak kaba inĸaattamamlanma

aĸamasēndadēr.Kiler GYO A.ķ.'denalēnanfiziki ilerleme tablosuna gºreortalama fiziki ilerleme

y¿zdesi yaklaĸēk % 42 olarak belirlenmiĸtir. 

49

3.198,17 D BLOK

Blok Adē

Baĵ.Brm.

Sayēsē (Ofis ve 

Ķĸyeri)

465

1.153,73 

Konut 

Alan (mĮ)

H BLOK 14

9

34TOPLAM

4

E BLOK 115

290,58 

14.230,02 

Parsel ¿zerindeinĸaedilmekte olan yapēlarKĶPTAķsorumluluĵundaolduĵundanolduĵundan

yapēdenetim sisteminin dēĸēndadēr.Bu nedenle yapēdenetimine iliĸkinherhangi bir belgeye

rastlanmamēĸtēr.

2.769,03mĮ
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3.1 - Tanēmē

3.2 - Konumu Ve Yakēn ¢evre ¥zellikleri

Baĸakĸehirilesi,Baheĸehir2. KēsēmMahallesi, Pazart¿rkCaddesi ¿zerindekonumlu olan

deĵerlemekonusu taĸēnmazēnkonumlu olduĵubºlgedesite ierisindeyer alan y¿ksekkatlē

konutlar bulunmaktadēr.SarēKonaklar, ¢aykaraEvleri, Terrace Hill, ķelaleVillalarē,Funda

Sitesi, Yasemin Evleri, Kozapark, Akkoza, Dumankaya Flex Office ve Park City bºlgedeyer

alan baĸlēca konut projeleridir.

Deĵerlemekonusu 558 ada 8 parselin yakēnevresindeHacēOsman IĸēklēCami, Yeĸiltepe

Parkē,G¿l12 Parkē,Funda Parkē,Botanik Parkē,Z¿beydeHanēmOrtaokulu ve SaklēBahe

Evleri bulunmaktadēr.

3 - DEĴERLEME KONUSU TAķINMAZ ĶLE ĶLGĶLĶ BĶLGĶLER

Deĵerlemeyekonu olan taĸēnmaz; ĶstanbulĶli,BaĸakĸehirĶlesi,HoĸdereMahallesi, 558 ada 8

parselde kain 25.920,50 mĮ alanlē "Arsa" ¿zerinde ruhsatlandērēlmēĸ projedir.

рру !5! у t!w{9[Tb 
KONUMU t!wY/T¢¸ {T¢9{T 

KOZAPARK 

AKBATI AVM 

!¢!¢«wY [T{9{T 
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3.3 - Ulaĸēm ¥zellikleri

Deĵerlemekonusu taĸēnmazBaĸakĸehirilesi,Baheĸehir2. KēsēmMahallesi, Pazart¿rk

Caddesi ¿zerindekonumlu olup, taĸēnmazaulaĸēmtoplu taĸēmaaralarēve ºzelaralarile

saĵlanmaktadēr.

Toplu taĸēmaaralarēile Pazart¿rkCaddesi ¿zerindengeentoplu taĸēmaaralarēile

ulaĸēlabilmektedir.¥zelaralarile Avrupa Otoyolu ¿zerindenHadēmkºy-BaheĸehirYolu

aracēlēĵē ile Pazart¿rk Caddesi'ne eriĸilebilmektedir.
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3.4
-

3.4.1 - Genel Özellikleri

Taĸēnmazēn Fiziki ¥zellikleri

Deĵerlemekonusu parsel ¿zerineinĸaedilecek proje kapsamēnda8 adet blok iinalēnmēĸyapē

ruhsatēbulunmaktadēr.Projede, A Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut ve ofis/iĸyeribloĵu,B

Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut ve ofis/iĸyeribloĵuve C Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet

konut ve ofis/iĸyeribloĵu,D Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut ve ofis/iĸyeribloĵu,E Blok

olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut ve ofis/iĸyeribloĵu,F Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut

bloĵu,G Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut bloĵu,H Blok olarak tanēmlanmēĸ1 adet konut

bloĵunbulunmaktadēr.Proje kapsamēnda465 adet konut birimi ve 34 adet ticari birim olmak

¿zeretoplam 499 adet ¿nitebulunmaktadēr.Ticari birimler A, B, C, D ve E bloklarēnēnzemin ve

1. bodrum katlarēndakonumlanmēĸlardēr.Proje ruhsattaki konut alanlarētoplam 57.304,59 mĮ,

ticaret alanlarētoplam 2.769,03 mĮve ortak alanlar toplam 55.735,28 mĮalanlēolup ruhsatlar

toplam inĸaat alanē 115.808,90 mĮ alanlēdēr.

558 Ada 8 Parsel; 25.920,50 mĮalana sahip olup taĸēnmazKiptaĸĶstanbulKonut ĶmarPlan

Turizm UlaĸēmSanayi Ve Ticaret Anonim ķirketim¿lkiyetinesahiptir. Parsel yamuk formunda

bir geometrik yapēyasahiptir. Parsel topografik olarak eĵimlibir arazi yapēsēnasahiptir. Parsel

¿zerindeReferans Baheĸehirisimli bir proje inĸaedilmektedir. Referans BaheĸehirProjesi 8

adet konut veofis/iĸyeribloĵundanoluĸmaktadēr.Projekapsamēnda465 adet konut birimi ve 34

adet ticari birim olmak ¿zeretoplam 499 adet ¿nitebulunmaktadēr.Refereans Baheĸehir

Projesinde ruhsattaki konut + ticaretalanlarētoplam 60.073,62 mĮve ortak alanlar 55.735,28mĮ

alanlēolup ruhsatlar toplam inĸaatalanē115.808,90 mĮalanlēdēr.Mevcut inĸaatyerinde

gºr¿lm¿ĸt¿r.
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G Blok: Konut bloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Blok 1 bodrum kat, zemin kat ve 4 Normal kat

olarak tasarlanmēĸtēr. Blok ierisinde 49 adet mesken birimi tanēmlēdēr.

H Blok: Konut bloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Blok 2 bodrum kat, zemin kat ve 4 Normal kat

olarak tasarlanmēĸtēr. Blok ierisinde 14 adet mesken birimi tanēmlēdēr.

D Blok: Konut ve Ofis/Ķĸyeribloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Bu blok 6 bodrum kat, zemin kat ve 3

Normal kat olarak tasarlanmēĸtēr.Blok ierisinde9 adet mesken ve 4 adet ticari birim olmak

¿zere toplam 13 birim tanēmlēdēr.

E Blok: Konut veOfis/Ķĸyeribloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Bu blok 5 bodrum kat, zemin kat ve 18

Normal kat olarak tasarlanmēĸtēr.Blok ierisinde115 adet mesken ve 8 adet ticari birim olmak

¿zere toplam 123 birim tanēmlēdēr.

 

F Blok: Konutbloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Blok 1 bodrum kat, zemin kat ve 8 Normal kat olarak

tasarlanmēĸtēr. Blok ierisinde 34 adet mesken birimi tanēmlēdēr.

Projede yer alan bloklar A-B-C-D-E-F-G-H bloklarē olarak tanēmlanmēĸtēr.

A Blok: Konut veOfis/Ķĸyeribloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Bu blok 7 bodrum kat, zemin kat ve 17

Normal kat olarak tasarlanmēĸtēr.Blok ierisinde133 adet mesken ve 9 adet ticari birim olmak

¿zere toplam 142 birim tanēmlēdēr.

B Blok: Konut ve Ofis/Ķĸyeribloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Bu blok 6 bodrum kat, zemin kat ve 2

Normal kat olarak tasarlanmēĸtēr.Blok ierisinde8 adet mesken ve 4 adet ticari birim olmak

¿zere toplam 12 birim tanēmlēdēr.

 

C Blok: Konut ve Ofis/Ķĸyeribloĵuolarak tanēmlanmēĸtēr.Blok 7 bodrum kat, zemin kat ve 17

Normal kat olarak tasarlanmēĸtēr.Blok ierisinde103 adet mesken ve 9 adet ticari birim olmak

¿zere toplam 112 birim tanēmlēdēr.

A B 
C 

F 

G H 

D E 
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4.1 - Taĸēnmazēn Bulunduĵu Bºlgenin ¥zellikleri

4.1.1 - Ķstanbul Ķli

Ķstanbul 41Á K, 29Á D koordinatlarēnda yer alēr. Batēda ¢atalca Yarēmadasē, doĵuda Kocaeli

Yarēmadasē'ndan oluĸur. Kuzeyde Karadeniz, g¿neyde Marmara Denizi ve ortada Ķstanbul

Boĵazē'ndan oluĸan kent, kuzeybatēda Tekirdaĵ'a baĵlē Saray, batēda Tekirdaĵ'a baĵlē

¢erkezkºy, Tekirdaĵ, ¢orlu, g¿neybatēda Tekirdaĵ'a baĵlē Marmara Ereĵlisi, kuzeydoĵuda

Kocaeli'ne baĵlēKandēra,doĵudaKocaeli'ne baĵlēKºrfez,g¿neydoĵudaKocaeli'ne baĵlēGebze

ileleriile komĸudur.Ķstanbul'uoluĸturanyarēmadalardan¢atalcaAvrupa, Kocaeli ise Asya

anakaralarēndadēr.Kentin ortasēndakiĶstanbulBoĵazēise bu iki kētayēbirleĸtirir.BoĵazdakiFatih

Sultan Mehmet ve BoĵaziiKºpr¿lerikentin iki yakasēnēbirbirine baĵlar.ĶstanbulBoĵazē

boyunca ve Hali'i evreleyecek ĸekilde T¿rkiye'nin kuzeybatēsēnda kurulmuĸtur.

Ķstanbul, T¿rkiye'nin en b¿y¿k kenti olup, 14 milyon kiĸiyi aĸan n¿fusu ile d¿nyanēn da sayēlē

kentlerinden biri haline gelmiĸtir.Batēile Doĵuarasēndakºpr¿olma ºzelliĵiile yerli ve yabancē

sermaye iin,bºlgelerarasēiliĸkikurma ve bºlgelereaēlmayºn¿ndenºnemlibir merkezdir.

ĶstanbulBoĵazē,Karadenizôi,Marmara Deniziôylebirleĸtirirken;Asya KētasēôylaAvrupa Kētasēônē

birbirinden ayērmakta ve Ķstanbul kentini de ikiye bºlmektedir. 

4 - DEĴERLEME ĶLE ĶLGĶLĶ ANALĶZLER

G¿n¿m¿zde Ķstanbul, T¿rkiye'nin yaklaĸēk %55 ¿retimine ve yaklaĸēk %45'lik ticaret hacmine

sahiptir. ¦lkedeGayrisafi mill´hasēla'nēnyaklaĸēk%21.2'lik kēsmēnēoluĸturur.Toplam ihracattaki

payē%45,2,ithal©ttakipayēise %52,2'dir.¦lkeapēndakiĸibaĸēnaGSMH (gayri safi millihasēla)

yaklaĸēk $ 10.390 iken Ķstanbul'da $ 18,000 d¿zeyindedir.

T¿rkiye Ķstatistik Kurumu'nun (T¦ĶK) hazērlamēĸ olduĵu 2017 yēlē Adrese Dayalē N¿fus Kayēt

Sistemi (ADNKS) N¿fus Sayēmē Sonularēna gºre Ķstanbul'un Toplam N¿fusu 15.029.231

kiĸidir.Ķstanbul'un14'¿AnadoluYakasēnda,25'i AvrupaYakasēndaolmak ¿zeretoplam 39ilesi

vardēr.

Harita 1 - Ankara'nēn Konumu 
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