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1.2 -Dejerl eme Hizmetinde Hi zmet.i Al an ve
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' Tari hlerde Yapélan Son |- Dejerl emeye
2-Dejerl eme Konusu Takénmazén Ml kiyet ve
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31-Tanéme
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51-Pazar Yakl akémeé
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Ek 3- Kmar durum yazésé(kopya)
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1 - DEJERLEME HKZMETK BKLGKLERK

1.1 -Dejerl eme Hizm

Budej er rapompa Kk a ] Bigileri bulunan 558 Ada8 P ar s el d &&yKmeBkRY at €
Ort aldl &.BBEKSKQOM pAe. BB.ah - e kPeofesi Ortak Gi r i K i, Wi piKdYeapn
Ol d u@8.06.2015 Tarihli Ki pt a Kk - B aMerkez Eddni iKm Kk a a t ArsarSéant éEng € K
Gelr ( Has ®lagi adEemlYeap é | Ma s S° z | e k nkayhaklanan Kiler GYO
A.k."ne ait Hakkén pazar dejerinin tespit e

Ayr é&erekli ol dudurumlarda, t ak € n ma z / t a 8etnmayeaPzi | yaar sikanslLé (SPK)
mevzuayge@nagayrimenkul yat &o B mak Ipeokritafregyl¢enremasggéanl u

belirlenmesi de ama-|lanmaktadér .

Pazar Dejeri, Uluslararasé Dejerleme Standa

Bir m¢ | kuygun bir p a z ar | aanmradnééripdbaimden b a jJ € nmisde&lizbir a | é cisdeklil ba

sat aaé s émedhangi bir zorlama ol mak sweztéar a f hechanginbir i | i K

et ki | en meayretalé g ré bilgilia basiretli ve iyi niyetli bir Kk e k i Harkeet ettikleri bir

anlakma -er-evesinde dejerleme tarihinde el
12 -Dejerl eme Hizmetinde Hi zmeti Al an ve Veren

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Kiler Gayri menkul Yatéerém Ortakléeje A.Kk.

Emniyet EvIeri Mah. Es ki B¢eyekdere Cad. No. 1

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayri menkul Dejerl eme A. k.

Meci di MahkP¢yy ¢ k €addesi, R a KR & zSakak, Ahmet Esin K Merkezi, No: 4, Kat: 2,
kikli [/ KSTANBUL

Kstanbul Ticaret Odaseé - Sicil N o 527073-4
Reel Gayri menkul Dejerleme A.k. 30.06.2004
yayénlanan ana s°zlekmesinde belirtildifi é
i kKl emi yapmak ¢zere kurul muktur.

Bakbakanl ek Sermaye Piyasasé Kurulu' nun (SP

Sermaye Piyasasé Kurulu mevzuaté -er-evesin

al énméxt ér .

13- Dejerl eme Hi zmet.i Kle Klgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, a k a ] ®ildikeri bulunan 558 Ada 8 Parselde K K L BXyrimenkul
Yat éoréetma Al &J.BEK S KM pre. B.a h - e kPeofesi Ortak Gi r i ki, Ki p iKd
Yap m@lkdu(8.06.2015 Tarihli Ki pt a k - B aMerkezrEeldriiKm kK a a t Arsar Séant ¢
Kar kédlrf§fjHa s eh gt pUssukélyea p e | KWa sAE8° z | e kK nKaydaklanan Kiler
GYO A. k.' ne ait olan hakkén pazar dejerini
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14 -Dejerl eme Konusu Gayrimenkul K-in Yapéla

S°z konusu takénmaz i-1in KLGYO-1810052 num
Ozan ALDOJ Adporu hazér lday &m lueme oladak, k. SedaCEKARAG!
kontrol eden d e] e r luemea olatak ve Berrin KUR T UL BERVER onaylayan sorumiu
dejerl eme uzmané ol arak g°rev al méxteéer.

Dejerl eme Konusu Gayri menkul K-in kirket
"Tarihlerde Yapélan Son !- Dejerlemeye KI
S°% zkonusu t akénmazlidaha ° nc&i r ket iamiaZ & ndéezjdearnl rapore
hazéerl anmaméxt ér .

15

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3

Rapor Numar

Rapor Tarihi

Rapor Konusu

Raporu Hazeéer

Takdir Edilen Toplam
Ni hai Dej
(TL) (KDV Harig)

6 KLGYO-1810052 REFERANS BAH



REEL

DEGERILEME
Gayrin

ul - Fizibilite - Proje

2 - DEJERLEME KONUSU TAkI NMAZI N M! LKKYET
21 -Tapu Kayeéetl ar é
558 ADA 8 PARSEL

K1 i KSTANBUL

Kl - esi BAKkAKKEHKR

Bucaj e

Mabhallesi HOKk DERE

Keye¢

Sokafj é

Mevkii

Pafta No

Ada No 558

Parsel No . 8

Al ané 25920,5

Vasf é ARSA

Séner é PLANINDADIR

Tapu Cinsi ANA GAYRKMENKUL

Sahibi KKPTAk KSTANBUL KONUT KMAR PLAN T

TKCARET ANONKM kKRKETK 1/ 1

Hi sse Or:

Yevmiye No 21086

Cilt No 48

Sayfa No 4708

Tapu Tarihi 22.12.2014
2.2 - Takyidat Bilgileri

Tapu M¢ d ¢ r | ¢ ] 24.11n2018 tarihinde a | &€ n od@k a kK € n nmaczlekni ve eakyidat

bil gilerini

Takénmaz

iczerinde

221 - Takénmazl ar én

Yapél an

ncel emel erde

g°steren

takyi dat

takbis belgesi
kaydé bul
i - Yéll ék D°nemde

son ¢- yelleéek

KLGYO-1810052

ekte su

unmama k
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23 -Kull anéména Klikkin Yasal Kzinler Kmar ve

231 - Kmar Durumuna Klikkin Veriler

S © konusu parsel; 1/1000 ¥ | - €34.D7.2013"t.t'liB a h - e WaHallesi, G° | Alt aila Razar
Al anl ial iétygulama KmaPrl ahed] i k iklalpisjaimi€onud &l a n &aindakta olup,
E: 2.00, Hmax:60.00 olmak ¢zere plan notu ve
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& rc,
easartenn BASAKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG
L) Imar ve Sehircilik Midiinkigi
Say1 1 67507953 -115.02.01-E.37928 26/11/201%

Konu : 558 ada 8 parsel

KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS,
vekili Sayin Ozan ALDOGAN
Mecidiyekdy Biyikdere Cad. Ragit Riza Sok. No:a/2
SISLISTANBUL

ligi  : 22/11/2018 tarih ve R: 1776165 say: ile kayith dilekgeniz,

Igi di]ekgn_e fle Bagaksehir ilgesi, Bahgegehir 2. Kisim mah, Hosdere mevkii, 558 ada 8 parsel
say1li taginmaza ait imar durusmu bilgisi talep edilmelktedir,
56z kenusu parsel bugiin lbariyle; 1/1000 Blgekli “31.07.2013 6.k Bahgegehir Mahallesi
) ; M i A7, S si,
E-ﬁﬁ:;:dmlﬂe Pazar Alanlanna fliskin Uygulama fmar Plam Degigikligi” kapsammda Komut Alammnda
a ta olup, E:2.00, 6. ii i
faimak up, E:2.00, Hmax:60.00 olmak iizere plan notu ve vénetmelik sartlarmda yapilagmaya
Bilgilerinize rica ederim.

& e-irmzahdy
X Emre BINGOL
Imar ve Sehircilik Miidiiri

232 -Takénmazén Son |- Yéll ék D°nemde Kmar

Dej er Ikenosa t a K € n rMmaae dunumunun son ¢ -y @ |- e r i eevcaotdpd a n danher
hangi bir dejikiklik bulunmamaktader

233 -Yapélakma Bilgi ve Be

T a K € n ndasyaintelemesi B a kK a k iBelddiyesi'nde t a r a rijita weriler v a s € ite ansré
ar Ki vy anpdéel nRauksat delgelerinin t ¢ ristesi mal sahibi firma yetkilileri t ar a f
tar af & met a Mimarik grajer dijital ortamda i nc e | eolupnkak i r t ikfua kud n
ol maséndan °tg¢r¢ Tapu Sicil Megderl ¢ ¢" nde p
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YENK YAPI RUHSATI
Bl ok Ruhsat Tarihi |[Ru h s at Baj . B NiteIiYOL YOS L?AF; Topl am Al
Sayeé ALTI[ S T|savisi P g
133 MESKEN
A BLOK 15.02.2016 241 7 18 25 28.841, 3
9 OFKS/ Kk
8 MESKEN
B BLOK 15.02.2016 242 6 3 9 3.798,75
4 OFKS/ Kk
103 MESKEN
C BLOK 15.02.2016 243 7 18 25 27.112, 8
9 OFKS/ Kk
9 MESKEN
D BLOK 15.02.2016 244 6 4 10 4. 450, 04
4 OFKS/ Kk
114 MESKEN
E BLOK 15.02.2016 245 8 OFKS/ Kk 5 19 24 30.311, 7
1 KKAMET A
F BLOK 15.02.2016 246 34 MESKEN 1 9 10 6. 718, 45
G BLOK 15.02.2016 247 49 MESKEN 1 5 6 10. 068, 3
H BLOK 15.02.2016 248 14 MESKEN 2 5 7 4.507, 33
TOPLAM 499 115.808, 9
TADKLAT RUHSATI
. Baj . B . | yoL | yoL | TO%
KAT
Bl ok Ruhsat Tarihi |[Ru h s a't Saye NItelIALTI:STSAYISI Topl am Al 4
115 MESKEN
E BLOK 17.03.2016 362 3 19 24 30.311, 7
8 OFKS/ Kk
TOPLAM 123 30.311, 7
Tadilat ruhsatée sadece E blok i-in al é&nmécx
bajéemséz be°el ¢im tadilat ruhsaténda toplam me
tadilat ruhsatéenda 115 bajéeémséez b°l ¢imden ol

10 KLGYO-1810052 REFERANS BAH
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15.02.2016 YENK YAPI RUHSATLARI VE 17.03.201
TADKLAT RUHSATI NI N DETAY BKLGKLERK
Baj . _Br B al - _Br Konut [ Of i s v e| Ortak Alan | Toplam Alan I§n ca
Bl ok Sayés({Sayéseé Al an sl Em (il ) (il ) Séneéf
(Mesken) Kkyer Grubu
A BLOK 133 9 15.407,99 775,75 12.657,56 28.841,30 VA
B BLOK 8 4 851,74 301,17 2.645,84 3.798,75 IVA
CBLOK 103 9 13.732,37 693,72 12.686,80 27.112,89 VA
D BLOK 9 4 961,29 290,58 3.198,17 4.450,04 IVA
E BLOK 115 8 15.373,92 707,81 14.230,02 30.311,75 VA
F BLOK 34 4.478,91 2.239,54 6.718,45 IVA
G BLOK 49 5.344,64 4.723,75 10.068,39 1B
H BLOK 14 1.153,73 3.353,60 4.507,33 1B
TOPLAM 465 34 57.304) 2.769,055. 735,/ 115.808,
235 -Takénmazén Yasal ve Mevcut Durumuna KIlikkin
Parsel ¢ z e r ii mdedilecek proje i - 8 adet son tarihliy a p @& h sbautl é&u n ma KMeéveut
i nkadtr ¢ mAKB,,Q, .D ve E bloklarda genel olarak kaba i n k aanamlanma
akamas é KitkaQY®A. k . ad é fizkirilerleme tablosuna g ° roealama fiziki ilerleme
yé¢zdesi yaklakék % 42 ol arak belirlenmiktir
236 - Yapé Denetim Kurulukuna ve Kklemlerine Ait

Parsel ¢, z e r ii mdediimekte olan y a p &IKaPrT & r u ml u | oul j duunj duanlddaunj
y a pdénetim sisteminin d € kK € n Ba dedenle y a pdénetimine i | i kekhangi bir belgeye
l anmaméxkt ér .

rast
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3

- DEJERLEME KONUSU TAKI NMAZ KLE KLGKLK

3.1

3.2

-Tanéme

Dej er | koeolamt ak énkatr akiiBialk a k Ké hiers i , MthbatledieSb8eada 8
parselde kain 25.920,50 m|] alanlé "Arsa" ¢z

-Konumu Ve Yakén ¢evre ¥zellikleri

BakakkdhiBrah; e kekKé g &ahallesi, Pa z ar €agdest ¢ z e r ikondndu olan
dej er lkehmset a kK € n rkenan@uno | d ubjeul g eitd & - e r i yeri atad ¢ ¢ k skeak
konutlar b ul un ma ISta akér@klar, ¢ a y k @&vlesi, Terrace Hil, k e | ali d | &undal
Sitesi, Yasemin Evleri, Kozapark, Akkoza, Dumankaya Flex Office ve Park City b °© | g ged
alan bakl éca konut projeleridir.

Dej er |kenosa 558 ada 8 parseliny ak €@v r e Hiarc@ean | k édamigY e k i |
Par kgll2Par Funda Par Baank Par K¢ b e y\Hhen éOrmtaokulu ve S a kB &h
Evlieri bulunmaktader.

18 M; "

; "“Onur Hlpermark
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ppy ! 5!
KONUMU

"

¥ oa
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33-Ul akém ¥z

Dej er |kenmset t a K € nBreakza k Kielh-i@sih ; e k2 Ké s Mahallesi, Paz ar
Caddesi ¢, z e r ikondngu olup, t ak € nmé a ataplnt a K éamraa - Ve rzéalr a -ile
sajlanmaktadér

Toplu t ak éanraa - leaP &z ar Cxldeki ¢ zer i gee etoplu t a kK éanraa - lle:
ul akél abi¥ anedkrtae dla aAwvrupa Otoyolu ¢ zer i Haed®® mk ° y - B aYolu
araceéelejeée ile Pazart¢rk Caddesi ' ne

eri kileb

Ikent 2000 Mah.

&
&
=
a7
D
o
£
©
m
=
<
)
Jb/ kv I Mah
kiVeysel Mah.
2 Asikyey 03 [E) T
Cakmakli Mah. e~

~

5} R

?% Ardigh Mah. >

~
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Arnavutkoy
Hadimkoy
wagzli Derési
0-3 Avp 1 \ f @ Basaksehir
Pa O . v 0-2
Buyukgekmece Goll
o7
~ St -t OV oS
o3 ; £ Jtan
D-100]
| |D-100] Kucukcekmece Golu
[D-100] ‘
Ataturk Havalimani
Kumport.Liman
BB
34 Takénmazén Fiziki ¥zellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

558 Ada 8 Parsel; 25.920,50 m] alana sahip olup t a k & nkniapztKa ®# a Kdnut K m aPtan
Turizm Ul a kSamayi Ve Ticaret Anonim k i r kng tl ik i ys&hiptir.riParsel yamuk formunda
bir geometrik y a p &ahiptir. Parsel topografik olarak e | i bidaraziy a p € sahiptia Parsel
¢ Z er iRefetams B a h - e ksanti birrproje i n wedilmektedir. Referans B a h - e kPeojesi 8
adet konutve o f i s /bil koyj euroid a v ma KPtoja kl @ p s a mdbh atlet konut birimi ve 34
adet ticari birim olmak ¢ z e toglam 499 adet ¢ ni bl un ma ReéefaedrsrB.a h - e |
Projesinde ruhsattaki konut + ticaret a | a ntbpkm @0.073,62 m ] ve ortak alanlar 55.735,28 m |
a | a pllpéruhsatlar toplam i n K aad ta hl8.808,90 m] al a n | Mede@t ri .n K ayexihde
gor ¢l megkt gr.

Dej er Ikehwse parsel ¢ z e rii midilecek proje k a p s a m&adet bloki - & Iné nynaé
r u h sbautl @ n ma Rrojedel, & Blok olarakt a n € m| hadebt &okut ve o f i s /bil kKoyRe
Blok olarakt a n &€ m| hadehkokut ve o f i s /bil koyje Blok olarakt a n € m| haden
konut ve o f i s /bilkoy2WBldk olarak t a n @ m| hadet &ut ve o f i s /bi | koyewlok
olarak t an & ml A adet&oaut ve o f i s /bilkoyffedlok olarak t a n € m| 4 adet &oout
bl ofGwBIok olarakt an & m| hadetkorut b | o HBIpk olarak t a n € m| hadeb Boxut
bl ojbwn unmakrojald@p s a m&Hh ddat konut birimi ve 34 adet ticari birim olmak
¢ Z etoptam 499 adet ¢ n ibtuel u n ma Kitcad drieler.A, B, C,Dve Eb | o k | zemia wer
1. bodrumk at | ak @muml a n mPrejd rahsattakirkonut a | a ntbpam &7.304,59 m|
ticaret a | a ntbplam 2.769,03 m| ve ortak alanlar toplam 55.735,28 m| a | a alup @uhsatlar
toplam inkaat alané 115.808,90 m|] alanleéeder
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Projede yer alan bloklar A-B-C-D-E-F-G-H bl
A Blok: Konutve Of i s/ KlIkogglmakit a n € ml a Bunb®lk7tbédrum kat, zemin kat ve 17
Normal kat olarakt a s ar | aBloke Kk & & 183 adal mesken ve 9 adet ticari birim olmak

czere toplam 142 birim tanémlédeéer.

B Blok: Konutve Of i s/ IKIKyjiamkt a n &€ ml a Bub®dka bedrum kat, zemin kat ve 2
Normal kat olarak t as ar | aBloké k e & ii Sadet thesken ve 4 adet ticari birim olmak
czere toplam 12 birim tanémleéedeér .

C Blok: Konut ve Of i s/ Kk yjdamakt a n € m| a Blok& bad@m kat, zemin kat ve 17
Normal kat olarakt a s ar | aBloké Kk & & 193 adat mesken ve 9 adet ticari birim olmak
czere toplam 112 birim tanémlédeéer.

D Blok: Konutve Of i s/ KKIkydamakt a n € ml a Bub®k & bedrum kat, zemin kat ve 3
Normal kat olarak t as ar | aBlaké k te & i Sadet chesken ve 4 adet ticari birim olmak
czere toplam 13 birim tanéemleéedeéer.

E Blok: Konutve Of i s / KiIkgdamkt a n € ml a Bubbk5tbédrum kat, zemin kat ve 18
Normal kat olarakt as ar | aBloke Kk & & i 145 adet mesken ve 8 adet ticari birim olmak
czere toplam 123 birim tanémleéeder.

F Blok: Konutb | odlatekt a n € ml a Blok& kodrém kat, zemin kat ve 8 Normal kat olarak
tasarl anméxkt eéer . Bl ok i-erisinde 34 adet mes
G Blok: Konut b | o plarak t a n € ml a Blokélkbodeum. kat, zemin kat ve 4 Normal kat
ol arak tasarl anmeéexkter. Bl ok i-erisinde 49 a

H Blok: Konut b | o plarak t a n € ml a Bloké2kbbdeum. kat, zemin kat ve 4 Normal kat

ol arak tasarl anméxkt ér . Bl ok i-erisinde 14 a
g{?}( R 7 e O e O R Py o W T :
%. hj—ﬁﬂ BOLOK | [ CBLOK
% e e e e WA
%% = = o |
85 | S o= R o = | s
- —
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REEL

DEGERLEME

Gayrin

ul - Fizibilite - Proje

4

- DEJERLEME KLE KLGKLK ANALKZLER

41 - Takénmazén Bulunduju

411 - Kstanbul K1 i
Kstanbul 41A K, 29A D koordinatlarénda yer

Yar @émadasé' ndan olukur. Kuzeyde Karadeni z,
Bojazé' ndan olukan kent, kuzeybatéda Tekird
terkezk®°y, Tekirdaj, ¢orlu, g¢neybateda Tek

Kocaelineb a jKlaén d é o 3 uKbeaeline b a JKI°ér fgeizn,e y d Kpcadli'me b a ] Qelize
il - délkomkudKst andlud K twuarraénma d a¢l aat radhecumpa, Kocaeli ise Asya
anakar al aKerfimodratdaésr &&rs d @B i ju dise bu ikik € t baiyrél eBkot] iarziBaditk
Sultan Mehmet ve Boj a zKi°®-pir ¢Kergim iki y a k a shigbitiee b aj last. aBb iy k

boyunca ve Hali-"/i -evreleyecek kKkekilde Tg¢r
Kstanbul , Téeérkiye' nin en begyek kentii ol up,
kentlerinden biri haline g e | miBratileeD o ] air as &R palpa® z e lilé yefivey ab a
sermaye i - ib® | gel énr akurkwd e b ° | g ed -eé&lgmMan ¢ n U @ @ nblr imerkezdir.
Kst aBbjuak®&r adeMaimara De ni zh idryll eexk Asya K & tkeesA@rdpg Kat a
birbirinden ayérmakta ve Kstanbul kentini d
G¢negmegzde Kstanbul T¢rkiye' nin yakl akék %5

sahiptir. | | k eGéyeisafimi h h's e |yaa knl é&KL2'kk k & s noél nuék t Toplam ihracattaki
payd52 it halpCayeaosd2dr | | kea p ékidbad k &56MH (gayri safi millih a s
yaklakék $ 10.390 iken Kstanbul'da $ 18,000
T¢rkiye Kstatistik Kurumu' nun (T} KK) hazeéer|
Si st emi ( ADNKS) N¢gfus Sayemée Sonu-laréna g°@
ki kK Kdit anh d!lAgadoluY ak as @5lidaupaY ak as élmak g z etopdam 39i |
vardeér .

[]

Harital-Ankara'nén Konumu
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